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1 Einleitung

01/ Luftbild von der Altstadt Stade
(Quelle: LGLN)

Einleitung

1.1 Anlass

Die historische Altstadt der Hansestadt Stade hat in ihrer Geschichte viel erlebt
und sich stetig weiterentwickelt. Die spannende Gemengelage bietet besondere
Alleinstellungsmerkmale mit ihrem kulturhistorischen Ensemble, das sich aus
der besonderen Bausubstanz, dem Schwingekanal und der Bastionsanlage mit
Wallgraben zu einer unverwechselbaren Stadtkulisse zusammensetzt.

Unter dem Motto ,Altstadtsanierung” hat sich Stade auf den Weg gemacht, den
wichtigen und bedeutenden Stadtraum ihrer Innenstadt zukunftsfahig auszu-
richten. Hierfur erfolgte bereits 2019 die Aufnahme in die Stadtebauférderung.
Mit der Neustrukturierung der Bundesprogramme ab 2020 im Rahmen des
Programms ,Lebendige Zentren” gilt es, die globalen und regionalen Heraus-
forderungen der deutlichen Funktionserweiterung der Einkaufsinnenstadt so-
wie gesellschaftliche Verdnderungen, den Klimawandel, die Gesundheit und
die Endlichkeit fossiler Energietrager aufzugreifen und ortsspezifische Lésun-
gen zu finden. Im Spannungsfeld der historischen Stadtkulisse sind neue Wege
zu gehen, damit die Altstadt auch in Zukunft ein lebenswerter und lebendiger
Stadtraum fir alle Menschen bleibt.

Dank der Férderprogramme ,Perspektive Innenstadt” und, Zukunftsrdume Nie-
dersachsen” gab es wahrend und nach der Corona-Pandemie direkte Impulse
fur die vielschichtigen Aufgaben der Altstadtentwicklung, wie die Aufwertung
der 6ffentlichen Freiraume durch die Umgestaltung des Platzes Am Sande zum
+Ankerplatz” mit Urban-Gardening-Elementen, flexible Parklets fir tempora-
re Aufenthaltsqualitaten, die Aufwertung von Griin- und Freizeitfldchen fir die
Stadtgesellschaft im Bereich der Erleninsel sowie weitere Ansatze fir eine be-
lebte Erdgeschosszone.

Um die Stader Altstadt fur ihre veranderten und neuen Aufgaben zu wappnen,
ist die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplanes als operatives Um-
setzungsinstrument ein wichtiger Schritt. Dabei wird das ca. 31,7 ha grof3e Sa-
nierungsgebiet (im umfassenden Verfahren) einschlieBlich der angrenzenden
Flachen innerhalb des Burggrabens als erweiterter Betrachtungsraum heran-
gezogen. Der Rahmenplan konkretisiert die Mainahmen aus dem Intergrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) und den vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) von 2018 und zeigt eine Umsetzungsstrategie zur Erreichung der
Sanierungsziele innerhalb der ndchsten ca. 12 bis 15 Jahre auf, ohne die Bezlige
zueinander zu verlieren. Schwerpunkte der Sanierung sind der Erhalt und die
(energetische) Weiterentwicklung der historischen Bausubstanz, die Aufwer-
tung des Hauptlaufs sowie die Gestaltung des &ffentlichen Raums.

Parallel zum Rahmenplan wurden weitere Gutachten erarbeitet, deren Ergeb-
nisse in den Rahmenplan eingeflossen sind. Die Inhalte des Rahmenplans wur-
den gemeinsam mit allen interessierten Akteuren erarbeitet, um sowohl 6ffent-
liche MaBBnahmen zu diskutieren als auch private Investitionen auszuldsen, die
eine Ausstrahlungskraft auf die gesamte Innenstadt haben kdnnen.



2018 Bearbeitung ISEK und VU

09/19 Aufnahme in das Stadt-
bauférderungsprogramm
"Stadtebaulicher Denkmal-
schutz"

09/20 Aufnahme mit
veranderter Gebietskulisse in
das Stadtbauférderungspro-
gramm "Lebendige Zentren"

12/20 Beschluss Sanierungs-
gebiet

09/21 Aufnahme in das
Forderprogramm
"Perspektive Innenstadt" und
Sanierungssatzung

07/21 Modernisierungs-
richtlinie

04/23 - 10/24 Bearbeitung
Rahmenplan Altstadt

12/24 Ratsbeschluss
Rahmenplanung

Rahmenplan Stade-Altstadt

1.2 Aufnahme in die Stadtebauférderung und Zusam-
menfassung Vorbereitende Untersuchungen

Bereits im Jahr 2018 wurden vorbereitende Untersuchungen fir die Stader Alt-
stadt mit ihren stadtrdumlich prdgenden Wallanlagen durchgefihrt. Im Pro-
grammjahr 2019 erfolgte die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtebaulicher Denkmalschutz” fir grofe Flachen der Altstadt. Weiterhin
wurde die Aufnahme von Teilbereichen der Wallanlagen in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,Zukunft Stadtgrin” vorbereitet. Mit der Neuorganisation der
Férderstruktur von sechs auf drei Programme in 2020 wurde eine Uberfiihrung
indas Programm , Lebendige Zentren” mit einer entsprechenden Gebietserwei-
terung fur Teile der Wallanlagen beantragt und im September 2020 bestatigt.
Gegeniiber dem urspriinglichen Vorschlag, die gesamte Altstadt inklusive der
Wallanlagen in die Gebietskulisse aufzunehmen und auch diese Teile als Sa-
nierungsgebiet auszuweisen, wurden nach Maf3gabe des zustandigen Ministe-
riums Teilbereiche der Altstadt um die Kirchen, die 6ffentlichen Einrichtungen
mit Rathaus, Einrichtungen des Landkreises im Slden der Altstadt sowie das
Einkaufszentrum "Neuer Pferdemarkt" und Bereiche im Norden (u.a. Standort
Zollamt, Jugendherberge, Kaufland) ausgenommen. Bedingt durch die vorhan-
denen Funktionen und raumlichen Verknipfungen konnen diese Teilbereiche
jedoch nicht auBBenvorgelassen werden, sondern missen in der Betrachtung
und Entwicklung auch weiterhin berticksichtigt werden.

Das Sanierungsgebiet umfasst rund 31,7 ha Flache und wurde im Dezember
2020 mit der Durchfihrung im umfassenden Verfahren vom Rat der Hansestadt
Stade beschlossen. Seit 2022 ist die BIG Stadtebau Sanierungstragerin und be-
gleitet die Stadt bei der Sanierung.

In den vorbereitenden Untersuchungen werden folgende ibergeordnete Ziele
formuliert:

= Beseitigung stddtebaulicher Missstande, z. B. durch die Sanierung denkmal-
geschitzter und/oder stadtbildpragender Gebaude sowie punktuell Riickbau
von sich nicht in das Stadtbild einpassenden Gebduden. Zu den Mafinahmen
sollte die Aufwertung von Platzen und Stadteingdngen ebenso gehdren wie
die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitaten, die Aufwertung von Wegever-
bindungen und die attraktivere Gestaltung von Uferbereichen und vorhande-
nen Grinanlagen.

= Beseitigung und Reduzierung funktionaler Defizite, z. B. durch die Neuord-
nung von Verkehrsknoten, eine Neuordnung des Verkehrsflusses insgesamt
(insbesondere zur Entlastung des Altstadtrings), die Beseitigung funktionaler
Missstande im &ffentlichen StraBenraum oder die Entwicklung von Um- und
Nachnutzungsmaglichkeiten fir Potenzialrdume.

= Stabilisierung und Starkung der Wohn- und Infrastrukturangebote, z. B. durch
die Aufwertung und Sanierung ortsbildpragender und denkmalgeschiitzter
Gebaude, Herstellung von im historischen Kontext gré3tmoglicher Barriere-
freiheit, Aktivierung von Eigentimer:innen zur Modernisierung ihrer Bestand-
simmobilien im Sinne klimagerechter und generationengerechter Wohn- und
Gewerbeangebote.

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner 6
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1.3 Aufgaben des Rahmenplans

Der Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet "Stade-Altstadt" basiert auf den
vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB und dem integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK). Ziel ist es, die konzeptionellen
Aussagen und grobgefassten MaBBnahmen fortzuschreiben und zu konkreti-
sieren. In seiner Gesamtheit gibt er Empfehlungen zur Entwicklung der Stader
Innenstadt fur die kommenden Jahre. Die Rahmenplanung ist eine politische
Absichtserklarung und Handlungsrahmen fir die Verwaltung und stellt dabei
eine strategische Zielplanung dar. Sowohl die konkreten Maf3nahmen als auch
der Rahmenplan insgesamt sind fortschreibungsfahig, insbesondere die Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht ist kontinuierlich fortzuschreiben. Durch eine
klare Zielsetzung kénnen in der Zukunft Gelegenheiten flir Synergien und For-
derprojekte effektiver genutzt werden.

Als informelles Planungsinstrument besitzt der Rahmenplan keine unmittelba-
re Rechtswirkung. Bei der Erarbeitung sind weder formale Verfahrensschritte
noch verbindliche Inhalte vorgeschrieben. Im Hinblick auf die Durchfiihrung
der Sanierung bildet der Rahmenplan jedoch eine wesentliche Entscheidungs-
grundlage fur formale Schritte innerhalb des Sanierungsverfahrens, diese um-
fassenu.a. folgende Aspekte:

= Festlegungen zu genehmigungspflichtigen Vorhaben, Entscheidungen und
Handlungen innerhalb des Sanierungsgebietes nach § 144 und & 145 BauGB:
Das betrifft u.a. die Errichtung oder den Abbruch baulicher Anlagen sowie
Veranderungen am Grundstiick,wie eine VerdufBerung oder Teilung.

= Zulassung von Vorhaben entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: Der Paragraph erlaubt Abweichungen von gel-
tenden Bebauungsplanen, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist. Die stadtebauliche
Vertretbarkeit - und eine entsprechende Befreiung - kann sichergestellt wer-
den, wenn die Sanierungsziele erreicht werden und die Aussagen der Rah-
menplanung nicht entgegenstehen.

= Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplanen inkl. Verande-
rungssperre: Bebauungsplane sollen aufgestellt werden, soweit ein Planer-
fordernis besteht. Die Rahmenplanung zeigt zukinftige Entwicklungen auf
und kann daher anlassgebend fir eine Veranderung des Planrechts herange-
zogen werden,

= Zulassung von Vorhaben nach § 34 BauGB: Bauvorhaben kénnen in integrier-
ter Lage auch ohne Bebauungsplan zugelassen werden, sofern sich das Vor-
haben in die Eigenart der ndheren Umgebung eingefiigt. Das Vorhaben muss
dabei helfen, die Sanierungsziele zu erreichen, bzw. darf diese nicht beein-
trachtigen.

= Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsibersicht: Die
Kosten- und Finanzierungsibersicht fir die gesamte Sanierungsmafinahme
istin regelmaBigen Abstanden zu tGberprifen. Die zur Aufnahme kalkulierten
Kosten kdnnen aufgrund veranderter Rahmenbedingungen nicht mehr aktu-
ell sein. Die Rahmenplanung und ihre Fortschreibungen sind Grundlage fir
die Uberpriifung.



Rahmenplan Stade-Altstadt

Weiterhin dient der Rahmenplan als politische Absichtserklarung dazu, Planun-
gen und Entwicklungsperspektiven transparent fiir die Offentlichkeit, Investie-
rende sowie Trager Offentlicher Belange darzustellen.

1.4 Beteiligung

Bereits im vorgeschalteten Prozess zu ISEK und VU fand ein breites Beteili-
gungsangebot statt, bei dem sowohl die Stadtoffentlichkeit als auch Verwaltung
und Politik in den Planungsprozess eingebunden wurden. Die Rahmenplanung
hat daran angeknipft.

= Tag der Stddtebaufdrderung 13. Mai 2023:
Informationsstand und Bihnenprogramm zur Altstadtsanierung und
Rahmenplanung am Aktionstag auf dem "Ankerplatz- Platz am Sande". Inte-
ressierte konnten im offenen Gesprach und am Bauzaun Hinweise und Ideen
anbringen.

= Fachgesprache Juni2023:
Kleine Gespradchskreise mit Menschen, die die Innenstadt aktiv mitgestal-
ten und eine Fachexpertise fur ein bestimmtes Thema haben.Es erfolgten
Gespréche aus den unterschiedlichen Perspektiven (Tourismus, Gastrono-
mie, Handel, Citymanagement, Energieversorgung, Potenzial junger Men-
schen,...) und ein Einsammeln von Hinweisen fiir die MaBnahmenebene.

= Verwaltungsworkshop 28. September 2023:
Mitarbeitende aus den Abteilungen Stadtplanung &-sanierung, Umwelt- &
Freiraumplanung, Stra3en & Bricken, Sicherheit & Ordnung, Bauaufsicht
& Denkmalschutz, Stade 2040, Wirtschaftsforderung, SMTG, Behinderten-
und Gleichstellungsbeauftragte sowie Erster Stadtrat haben an dem Termin
teilgenommen. Die ersten Erkenntnisse und Uberlegungen zu den Zielen und
MafBnahmen wurden diskutiert sowie wichtige Rahmenbedingungen und
Vorgaben erganzt.

= Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Umweltam 23.11.2023:
Prasentation erster Zwischenergebnisse im politischen Gremium zu den
Zukunftsfeldern mitihren Zielen sowie den Standen der Maf3nahmen.

= Tag der Stadtebauférderung 5. Mai 2024:
Offentliche Planungswerkstatt zu den MaBnahmen Biirgerpark, Stadtein-
gang Schiffertor und Innenstadtstraf3en. Der Fokus lag auf den jeweiligen
Freirdumen. Konkrete Hinweise zu Austattungen, Beschaffenheit und Ange-
boten wurden hier zusammengetragen und diskutiert.

= Fachgesprach mit dem Verein Stade Aktuell e.V. 30.Mai 2024:
Gemeinsame Gesprachsrunde mit Akteuren und Netzwerkpersonen (u.a.
Stade Aktuell e.V., SMTG, Wirtschaftsférderung), die im Rahmen der Pro-
zessbegleitung eine wichtige Rolle Ubernehmen. Ziel war es, Aufgaben und
Zustandigkeiten sowie auch Formate fir die Zusammenarbeit auszuloten.

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner 8
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02

05

02/ Diskussionen beiden 1. Fachgesprachen,
Juni2023

03/ Kleingruppenim "Worldcafé-Format"im
Verwaltungsworkshop, September 2023

04/Legomodell "Steinhanse" lockt Menschen
an, Mai 2023

05/ Gespradche zwischen Interessierten und
Fachpersonen zurAltstadtsanierung, Mai 2023

06/ Kleingruppe "InnenstadtstraBen" beider
éffentlichen Planungswerktstatt, Mai 2024
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-
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07 / Diskussionen mit Anrainerinnen und Anrai-
nerndes Pferdemarkts, Mai 2024

08/ Information und Prasentation der Uberle-
gungen zum Pferdemarkt, Mai 2024

09/ Stadtrundgang vor der Planungswerkstatt,
Juni2024

10/ Diskussion anverschiedenen Thementi-
scheninderPlanungswerkstatt, Juni2024

11/ Eindricke aus der Kinder- und Jugend-
beteiligung, Fotos mit negativen Eindriicken von
der FotosafariAltstadt, Juni 2024

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner 10



12 / Erster Stadtrat Herr Kolk begriitalle Inte-
ressierten auf der Planungswerkstatt, bevores
indie Kleingruppen geht, Juni 2024

Beteiligung

= Nachbarschaftsbeteiligung Pferdemarkt 30. Mai 2024:
Eingeladene Informationsveranstaltung fir Anrainerinnen und Anrainer um
den Pferdemarkt. Es nahmen rund 22 Personen aus der Nachbarschaft des
Pferdemarktes teil. Die MaBnahme "Neugestaltung Pferdemarkt" wurde mit
den entsprechenden Zielvorgaben vorgestellt. Alle Anwesenden konnten
Hinweise, Bedenken und Ideen duflern.

= Planungswerkstatt Rahmenplan 11. Juni 2024:
Offentliche Planungswerkstatt mit Rundgéngen durch die Altstadt. Es
nahmen ca. 80 Birger:innen an der Veranstaltung teil. Der Fokus lag auf den
MafBnahmen Pferdemarkt und Fu3gangerzone, Stadthafen und Holzhafen
sowie Guldensternbastion. Aus der Stadtgesellschaft wurden die verschie-
denen Anregungen, Hinweise und Ideen aufgenommen und in den jeweiligen
Gruppen diskutiert.

= Kinder- und Jugendbeteiligung ,Fotosafari Altstadt” 19. Juni 2024:
Auf zwei Routen wurden die Eindriicke und Perspektiven einer Gruppe von
Kindern (6-11 Jahre) und einer Gruppe von Jugendlichen (12-18 Jahre) auf
Fotos festgehalten. Insgesamt haben ca. 30 Kinder und Jugendliche teilge-
nommen. Es wurden positive Blickwinkel wie negative Blickwinkel doku-
mentiert. Von den Jugendlichen wurde weitere Hinweise fir die Neugestal-
tung des Pferdemarktes aufgenommen.

= Parallel fanden diverse Abstimmungstermine mit den Fachplanenden zum
Mobilitatskonzept und dem Gestaltungshandbuch fir den StraBenraum statt.

Die Inhalte und Hinweise aus dem Beteiligungsprozess sind in die Konzept-
findung eingeflossen und bilden eine wichtige Grundlage fir die Entwicklung
der Mafinahmen.




2 Rahmenbedingungen

Rahmenplan Stade-Altstadt

2.1 Stadtprofil

Die Hansestadt Stade ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und
liegt im Norden Niedersachsens, ca. 45 km elbabwarts westlich von Hamburg.
Die Stadt hat 48.708 Einwohnende (Stand: 31.12.2023, Homepage Hansestadt
Stade). Mit Amts-, Land-, Verwaltungs-, Arbeits- und Sozialgericht, Landessu-
perintendentur, Kreisverwaltung, einigen Landesbehdrden, Kammern und Ver-
banden ist die Hansestadt Stade dariber hinaus auch ein Dienstleistungszent-
rumin der Metropolregion Hamburg. In Stade sind grof3e Industrieunternehmen
wie Airbus, Dow und Aluminium Oxid Stade ansdssig. Entlang der Elbe gibt es
ein grof3es Industriegebiet, das auch mit dem Schiff gut erreicht werden kann,
dort wird derzeit ein LNG-Terminal errichtet.

.Stade liegt am Rande des Alten Landes, das fir seine Obstanbaugebiete be-
kannt ist. Die Landschaft um Stade ist iberwiegend vom Marschland (Elbmar-
schen) der Unterelbe gepréagt, dariber hinaus gibt es in der Néhe zwei Moor-
gebiete, das Hohe und das Weille Moor. Die Hansestadt Stade selbst liegt auf
einem Geestriicken in der Stader Geest, wodurch - trotz der an sich sehr fla-
chen Marschlandschaft - durchaus topografische ,Bewegung” im Stadtgebiet
erkennbar ist. Durch die Stader Innenstadt flie3t die Schwinge, die etwa vier
Kilometer norddstlich, innerhalb des Stadtgebietes in die Elbe mindet.” (ISEK
2018:S.14)

Von Stade kann man mit der Bahn in Richtung Hamburg oder Cuxhaven fahren,
die Fahrtdauer betragt jeweils ca. eine Stunde. Die S-Bahn 5 der Stadt Hamburg
fahrt bis nach Stade. In den Sommermonaten fahrt auch der Moorexpress in
Richtung Bremervorde und Bremen. Stade ist zudem durch die Bundesstra3en
73 und 74 sowie derA26 an das Fernverkehrsstrafiennetz angebunden. Etwa 60
km von der Nordsee entfernt und am siid-westlichen Ufer der Unterelbe gele-
gen, ist die Hansestadt Stade ein maritimer, historischer Ort.

2.2 Geltungsbereich

Das Sanierungsgebiet ,Stade-Altstadt” ist im April 2021 als Satzung in Kraft
getreten. Die Abgrenzung unterscheidet sich vom Untersuchungsgebiet der
VU. Aufgrund der Historie zur Aufnahme in die Stadtebauférderung ergibt sich
der folgende Abgrenzungsbereich: Das Sanierungsgebiet umfasst die Innen-
stadt innerhalb des Burggrabens mit der Konigsmark-Bastion sowie Gilden-
sternbastion und dem gegentberliegenden Birgerpark (Adolf-Ravelin). Der
Schwingekanal sowie die Bungenstraf3e stellen im Norden die Begrenzung dar.
Wahrend Wasser West nicht mehr zum Sanierungsgebiet gehort, befindet sich
die Bungenstraf3e mitihrer beidseitigen Bebauung noch im Sanierungsgebiet.

Eine Besonderheit bilden zwei Aussparungen. Im Osten ist der Bereich um den
Platz Am Sande mit den angrenzenden Nutzungen( insbesondere Landesbe-
horden, der St. Wilhadi-Kirche, Johanniskloster und Rathaus) nicht Bestandteil
des Sanierungsgebietes. Aufgrund der Eigentiimerstruktur ist eine Forderung
mit Stadtebaufordermitteln ohnehin kaum maglich. Der Bereich um die Stock-
hausstrafie und die Beguinenstraf3e ist entfallen, da in diesem Bereich mit dem
neuen Pferdemarkt und Parkhaus sowie der Neugestaltung der Straf3e bereits

BPW Stadtplanung | Schramm-+Partner 12
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13/ Denkmalgeschiitzes Gebdude mit Leer-
stand

14/ Hoher Sanierungsbedarf

15/ Gebdude stehen unter denkmalpflegeri-
schen Ensembleschutz

16/ Karte: Erganzung Sanierungsgebiet, ohne
Mafstab

17 / Historische Abbildung von Stade

Rahmenplan Stade-Altstadt

groBere MaBnahmen umgesetzt wurden. Weitere Mafinahmen aus der VU wa-
ren nachrangig.

Erweiterung Sanierungsgebiet
Als Ergebnis der Rahmenplanung soll der Geltungsbereich des Sanierungsge-
bietes erweitert werden. Das Férdergebiet wird nicht erweitert.

Der Baublock ndrdlich der Kleinen Schmiedestrale/Hagedorn soll erganzt wer-
den (s. Abbildung unten, blaue Umgrenzung). Die Erweiterung des Gebiets um
zehn weitere Gebdude dient der Sanierung und Modernisierung von Privatge-
baduden. In diesem Bereich liegen ein denkmalgeschitztes Gebdude (Kleine
SchmiedestraBe 2) sowie zwei Gebaude als denkmalgeschitzte Gruppe (Klei-
ne SchmiedestraBe 12 und 14). Durch die Aufnahme in das Sanierungsgebiet
kdnnen Privateigentimerinnen und -eigentimer sanierungsrechtliche Steuer-
vorteile genieB3en, die einen Anreiz bei der Sanierung bieten sollen. Die histori-
schen Fassaden weisen teilweise einen hohen Sanierungsbedarf auf, auBerdem
gibt es Leerstande sowie Uberpragte Erdgeschosszonen.

31WYISagyoi9
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Historischer Rickblick

2.3 Historischer Riickblick

Stades Stadtgeschichte l@sst sich bis zum Jahr 994 zurlckverfolgen. Stade ist
zu diesem Zeitpunkt nicht viel mehr als ein kleiner Marktfleck an der Schwinge.
In den kommenden Jahrhunderten entwickelt sich die Stadt zu einem wichti-
gen Umschlag- und Marktplatz fir Waren aller Art. Im Jahr 1259 erhalt Stade
das Stadtrecht, seit 1267 gehdrt die Stadt der Hanse an. Aufgrund wiederkeh-
render Konflikte wurde Stade zwei Mal von der Hanse ausgeschlossen. Es folgt
eine Zeit des wirtschaftlichen Aufschwungs und der relativen Stabilitat. 1645
eroberten und besetzten schwedische Truppen die Stadt im Zuge des dreiflig-
jahrigen Krieges und bauten sie zu einer Festung aus. Unter der schwedischen
Besatzung bis 1712 wurde Stade zu einem Verwaltungszentrum. 1659 ereignete
sich ein schwerwiegender Stadtbrand, der zwei Drittel des Stadtzentrums zer-
storte. Die St.-Wilhadi-Kirche und Cosmaekirche blieben erhalten. Die nieder-
gebrannten Hauser wurden auf den alten Fundamenten wieder aufgebaut und
pragen bis heute das Stadtbild. So ist auf der historischen Ansicht noch immer
sehr gut der Fischmarkt (Nr. 17), Pferdemarkt (Nr. 18) und der Platz Am Sande
(Nr.19) zu erkennen. 1715 ging Stade in den Besitz des Kurflrstentums Hanno-
ver Uber, welches 1866 wiederrum von Preuf3en annektiert wurde. Somit wurde
Stade Teil einer preuBlischen Provinz.

Stade blieb von den Zerstdrungen des zweiten Weltkriegs grofBtenteils ver-
schont. In den Jahren danach entwickelte sich die Stadt zu einem wichtigen
Standort fir die chemische Industrie und den Flugzeugbau. Mit der 1952 abge-
schlossenen Erweiterung der Industriebahn bis an den Stadthafen wurde ein
wichtiger Grundstein fur Industrieansiedelungen geschaffen. Vor allem Anfang

der 1970er Jahre entschieden sich mehrere grof3e Industriefirmen fir den Wirt-




18 / Impressionen Altstadtsanierungam Alten
Hafen/Fischmarkt (Quelle: Stadtarchiv)

19 /Impressionen aus der Kleinen Schmie-
destraBe(Quelle: Stadtarchiv)

schaftsstandort Stade. Durch die Schaffung vieler neuer Arbeitsplatze wuchs
auch die Wohnnachfrage. Infolgedessen entstanden neue Wohngebiete, auf-
grund der Bodenverhaltnisse vor allem sidlich der historischen Altstadt.

Erste Altstadtsanierung (1972 bis 2006)

Im Zuge einer ersten Altstadtsanierung erfuhr die Stader Altstadtin den 1970er
und 1980er Jahren einen deutlichen Investitionsschub. Fur den historisch ge-
wachsenen und gut erhaltenen Stadtgrundriss wurden folgende zentrale Leit-
ziele formuliert und Ma3nahmen in diesen Bereichen umgesetzt:

= Verbesserung der Verkehrssituation mit verkehrslenkenden MafBnahmen
(u.a. Schaffung FuBgédngerzone und Altstadtring),

= Erweiterung des Wohnraumangebotes bei gleichzeitigem Erhalt der stadt-
bildpragenden Gebdude,

= Erweiterung der Kulturangebote und offentlichen Einrichtungen zur Forde-
rung der Attraktivitat der Altstadt sowie

= Weiterentwicklung Stades zum Einkaufszentrum der Region.

Inden 1990er Jahren wurden nach der Wiedervereinigung die Stadtebauférder-
mittel gekirzt bzw. pausiert. Ende der 1990er Jahre wurden daher nur einige
EinzelmafBnahmen durchgefihrt. Anfang der 2000er Jahre erfolgte die Abrech-
nung der GesamtmafBnahme, bei der ca. 46 Mio. € Sanierungsmittel verausgabt
wurden. Bericksichtigt man nicht nur die 6ffentlichen, sondern auch die priva-
ten Investitionen in diesem Zusammenhang, so ergibt sich fur die Altstadt eine
Investitionssumme von tber 150 Mio. €. (vgl. VU: S. 10)
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20/ Ausschnittausdem RROP

Rahmenbedingungen

2.4 Planerische Rahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm von 2013 mit Rechtskraft seit
08.01.2015 (und in der Neubekanntmachung vom 19.10.2017 der Abschnitt
Wind neu erarbeitet) steht unter dem Titel ,Landkreis Stade - Starke, Viel-
falt, Zukunft” und zielt darauf ab, die Lebensqualitat im Landkreis Stade zu si-
chern und weiterzuentwickeln. Drei Handlungsziele sind leitend fir das RROP:
Wachstum und Innovation; Daseinsvorsorge sichern und Ressourcen bewah-
ren; Kulturlandschaft sichern.

Das gesamte Innenstadtgebiet von Stade ist als Versorgungskern dargestellt.
Ergdnzend werden fir die Stadt folgende Schwerpunktaufgaben festgelegt:

= Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten

= Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten

= Standort fir die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus

= Vorranggebiet Versorgungskern

Die Darstellungen im RROP fir das Plangebiet ,Altstadt” stellen sehr abstrak-
te Zielsetzungen bzw. Funktionszuweisungen dar und kénnen entsprechend
im Rahmenplan weiter ausgearbeitet werden. (vgl. ISEK 2018) Der Landkreis
Stade beabsichtigt gemaf Beschluss des Kreisausschusses vom 06. Marz 2023,
sein Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) neu aufzustellen.

Regionale Handlungsstrategie 2021-2027

Fir die Ubergangsregion Liineburg wurde Ende 2020 eine Fortschreibung der
Regionalen Handlungsstrategie verdffentlicht. Die Hansestadt Stade zahlt da-
bei zum ,unmittelbaren Hamburger und Bremer Umland".

Folgende strategische Ziele stehen dabei im Fokus:

= Attraktivitat, im Hinblick auf den Lebens- und Wirtschaftsraum,

= Erreichbarkeit, bezogen auf Verkehr/Mobilitat im weiteren Sinne, ausgerich-
tet auf schnelle, bequeme und umweltfreundliche Erreichbarkeit relevanter
Ziele innerhalb und auBerhalb der Region - auch virtuell unter Nutzung der
digitalen Mdéglichkeiten,

= Zukunftsfahigkeit im Sinne von 8konomisch, 6kologisch und sozial nachhalti-
ger Tragfahigkeit und

= Mitverantwortung durch Mobilisierung, Befahigung sowie aktive Einbezie-
hung der regionalen Akteur:innen.

Weiterhin wurden sechs Handlungsfelder definiert, wobei das Thema Digitali-
sierung als Querschnittsthema zu allen Handlungsfeldern angesehen wird:In-
frastruktur, Innovation, Wettbewerbsfahigkeit, Umwelt/Klimaschutz/Klimafol-
genanpassung, Bildung/Qualifizierung, Gesellschaftliche Teilhabe.

Fir die Altstadt von Stade werden hier keine konkreten, operativen Ziele ge-
nannt. Vielmehr gilt es, auf gesamtstadtischer Ebene sektorale Themen wei-
terzuentwickeln, u.a. umweltfreundliche Erreichbarkeit, Sicherstellung der
sozialen Infrastruktur, Bau eines LNG-Terminals, W-Lan Hotspots, Erhalt von
Orten mit geschichtlicher oder stadtebaulicher Bedeutung sowie den Ausbau
des Tourismus. Viele der Themen lassen sich auf die Stader Altstadt projizieren
und werden entsprechend in der weiteren Ausarbeitung des Rahmenplans auf-
gegriffen und konkretisiert.



Rahmenplan Stade-Altstadt

Metropolregion Hamburg

Stade ist Teil der Metropolregion Hamburg. Zwischen 2022 und 2024 wurde ein
neues Raumliches Leitbild entwickelt. Es stellt die grundlegenden Ziele und
Erfordernisse der Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung dar und
Ubersetzt diese in zentrale Mafinahmen. Ziel ist es, neben dem regionalen Zu-
sammenhalt und der zunehmenden Vernetzung alle Wirtschaftszentren der
Metropolregion entsprechend ihrer Starken in die 6konomischen, 6kologischen
und infrastrukturellen Transformationsprozesse einzubinden.

Stade wird als Dynamikort klassifiziert. Dynamikorte sind zentrale Orte mittlerer
GroBe (u.a. Heide, ltzehoe, Uelzen oder Cuxhaven), die ausgepragte Potentiale
in verschiedenen Bereichen aufweisen und sich somit flir eine besonders dyna-
mische Entwicklung qualifizieren. ,Stade steht fir Lebensqualitat, Einkaufser-
lebnis und Tourismus - und zugleich fur internationale Chemie- und Luftfahr-
tindustrie. Als Energiedrehkreuz mit LNG-Hub und Haupttrassen fir Strom und
Gas starkt Stade Deutschland. Das neue Innovationszentrum fir Leichtbau und
Wasserstoffanwendungen treibt den Strukturwandel voran.” (MRH, S. 47)

Das Raumliche Leitbild fir die Metropolregion Hamburg formuliert Ziele und
Entwicklungspfade in den Bereichen Landschaft, Mobilitat, Wirtschaft und
Siedlungsentwicklung. Folgende Aussagen werden in Bezug auf die Stadt Stade
sowie deren unmittelbare Umgebung getroffen:

Landschaft - Die Metropolregion umfasst vielfaltige und schiitzenswerte Land-
schaftsraume, die durch griine Korridore zu einem ,griinen Netz" verbunden und
durch Freizeitwege erschlossen werden. Stade dient aufgrund seiner guten Er-
reichbarkeit als Einstiegsort und liegt an regionalen Radwegen (Elbe-Radweg,
Nordseekisten-Radweg). Durch seine Lage im Kontext verschiedener Gewds-
serlandschaften kommt Stade zudem eine wichtige Rolle bei der Entwicklung
dieser Raume zu resilienten und wasseraufnahmefdhigen Raumen zu.

Mobilitat - Die Mobilitat bildet eine wichtige Grundlage fur die Lebensqualitat
sowie den reibungslosen Ablauf wirtschaftlicher Prozesse. Daher wird neben
der Sicherung und Modernisierung der bestehenden Mobilitatsinfrastruktur
eine Vielzahl von Aus- und Neubauprojekten vorgesehen, wobei der Fokus auf
der Entwicklung des Schienennetzes liegt. Stade soll als wichtiges regionales
Zentrum in das neue Schienen-Expressroutennetz eingebunden werden, das
Verbindungen 30-Minuten-Takt im Regionalverkehr nach Hamburg und Cuxha-
ven vorsieht. Nach Hamburg besteht durch die S-Bahn bereits ein 30-Minu-
ten-Takt. Weitere Schlisselprojekte sind der Neubau der A26 sowie die geplan-
te Qualifizierung der Elbquerung Gluckstadt - Wischhafen.

Wirtschaft - Es stehen Umbriiche und Transformationsprozesse an, die hau-
fig in Verbindung mit grof3en Infrastrukturprojekten stehen, wie etwa der Feh-
marnbeltquerung. In Stade wird der Ausbau des LNG-Terminals zur weiteren
Profilierung der Stadt als bedeutendes Zentrum im Bereich Energie fihren. Ein
Schlisselprojekt ist hier die Anbindung mit Einspeisung an das geplante Was-
serstoffkernnetz fir Deutschland. AuBerdem qualifiziert sich Stade durch seine
Anbindung als trimodaler Gewerbestandort (StraBe, Schiene, Wasser) sowie
als Innovationszentrum fir Leichtbau und Wasserstoffnutzung.
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21/ Flachennutzungsplan
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Siedlungsentwicklung - Der Bedarf nach neuem Wohnraum wird weiterhin
ansteigen. Um 6kologisch wertvolle Naturrdume und versorgungsrelevante
landwirtschaftliche Flachen zu sichern, wird dabei vorrangig das Leitbild der
doppelten Innenentwicklung verfolgt. Um zusétzlichen Verkehr (insbesondere
MIV) zu vermeiden, soll die Siedlungsentwicklung vorrangig entlang definier-
ter Entwicklungsachsen erfolgen, die sich durch eine gute ErschlieBung (ins-
besondere im Schienenverkehr) qualifizieren. Als Teil einer solchen Siedlungs-
achse birgt Stade ein deutliches Wachstumspotential.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan fir die Hansestadt Stade ist von 2000 und wird konti-
nuierlich aktualisiert. Er stellt fir das Untersuchungsgebiet tberwiegend Kern-
gebiet und gemischte Bauflachen, aber auch Wohnbauflachen im Norden und
im Stdosten sowie ein Sondergebiet am Holzhafen dar. Ergdnzend werden die
offentliche Parkplatzflache am Hafen, StraBenverkehrs- sowie Griin- und Was-
serfldchen dargestellt. Der heute als Parkplatz genutzte Bereich am Holzhafen
ist als Grinflache dargestellt. Daneben sind die Flachen fir den Gemeinbedarf
mit den jeweiligen Einrichtungen und Anlagen, wie z.B. éffentliche Verwaltung,
Schulen, Kirchen sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude fir den Alt-
stadtkern gekennzeichnet. In Ost-West-Richtung verlaufen drei Richtfunktras-
sen, die so gut wie das gesamte Altstadtgebiet betreffen. Der Altstadtbereich
mit dem Burggraben und Bastionen ist als Gesamtanlage Denkmalschutz (rote
Linie) dargestellt.
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22/ Umgriff des Bereichs, fir den aktuelleine
neue Gestaltungssatzung erarbeitet wird,
Quelle: Hansestadt Stade

23/ Ubersicht Bebauungspléne in der Innen-
stadt, Quelle: Hansestadt Stade

Rahmenplan Stade-Altstadt
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Bebauungsplane (B-Plédne)

Fir den GroBteil der Flache des Sanierungsgebiets liegen rechtswirksa-
me Bebauungsplane vor. Fir den Bereich zwischen Kdnigsmark-Bastion und
Bahnhofstral3e entlang des Burggrabens, den Bereich Spiegelberg sowie den
Bereich zwischen Salztorswall und St.-Wilhadi-Kirche liegen keine rechtswirk-
samen Bebauungspléane vor. Diese Bereiche werden nach § 34 BauGB bewertet.
Fur den: B-Plan Nr. E Il ,Zwischen Spiegelberg und Stadthafen” (2015) liegt
ein Aufstellungsbeschluss vor (wird zur Zeit aber nicht weiter verfolgt).

Gestaltungssatzung (2004)

Die Gestaltungssatzung aus dem Jahr 2004 gilt fir die Stader Altstadt innerhalb
der Wall- und Burggrabenanlagen. Die Satzung trifft Aussagen zu 6ffentlichen
Raumen, zu Maf3en und Verhaltnisangaben von Fassaden- und Gebaudeteilen
sowie grundsatzliche Aussagen zum Umgang mit der Bausubstanz: Denkmal-
geschltzte Gebdude haben einen hohen Gestaltungsanspruch, historische
Baufluchten sind zu erhalten. Neubauten sollen sich in den Bestand einordnen.
Zudem werden Aussagen zum Umgang mit den Erdgeschosszonen getroffen.

Die Gestaltungssatzung wird aktuell unter Einbeziehung der Regelungen fur
AuBenwerbung sowie unter Beriicksichtigung der Frage von Klimaschutzmaf3-
nahmen, insbesondere Solaranlagen, aktualisiert. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 26.09.2022 durch den Verwaltungsausschuss (Beschlussvorlage
Nr. BV 0360/2022) gefasst.

Baumschutzsatzung (2003)

Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Stade ist seit 2003 rechtskraftig. Mit
der Satzung werden Baume sowie freiwachsende Hecken unter Vorgaben zu
geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Alle Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 100 cm fallen unter die Satzung, soweit diese nicht
dem Erwerbsobstanbau dienen. Bei bestimmten Flachen wie u.a. Parkanlagen
und Kleingarten sind Baume erst ab einem Stammumfang von mind. 180 cm ge-
schitzt. Esistverboten, geschiitzte Baume zu fallen oder zu beschadigen. Sollte
eine Fallgenehmigung vorliegen, wird mit der Baumschutzsatzung auch die Er-
satzpflanzung geregelt. Eine Novellierung wird angestrebt.
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Sicherung der industriellen
und gewerblichen Entwick-
lung

Starkung der Identitat und
Vielfalt in den Stadt- und
Ortsteilen

Weiterentwicklung von Le-
bensqualitat, Wohnangebot
und Teilhabe

Schutz der natiirlichen Le-
bensgrundlagen, Landschaf-
ten und Gewasser

Einhaltung der Klimaschutz-
ziele von EU, Bund und Land

Gestaltung der Mobilitats-
wende fiir besseren OPNV,
Rad- und FuBverkehr

Koordination von Warmepla-
nung, Netzausbau und Ener-
giewende

Resilienz fir Stade: Anpas-
sung an die Folgen der Erder-
warmung

Rahmenbedingungen

Stellplatz- und Ablésesatzung (2023)

Im Dezember 2023 wurde eine neue Stellplatzsatzung (StS) beschlossen. Die
Satzung regelt die Anzahlund Abldse notwendiger Einstellplatze fur Kraftfahr-
zeuge und die Anzahl und Gestaltung der notwendigen Fahrradabstellplatze.
Mit der neuen Satzung soll ein Beitrag zur Verkehrswende geleistet werden. Es
gibt drei Zonen mit unterschiedlichen Pramissen. Das Sanierungsgebiet liegt in
Zone |. Auf Antrag kann in Zone | und Il die Herstellung der notwendigen Ein-
stellpldtze bis zu 30 % reduziert werden, soweit ein Mobilitatskonzept vorliegt.
In Zone | kann wahlweise eine Abldse gezahlt werden, diese liegt bei 12.600 €
pro Einstellplatz. Fahrrad-Stellpldtze werden gemafl NBauO nicht fir Wohnun-
gen, sondern nur fir Sonderwohnformen, 6ffentliche und gewerbliche Einrich-
tungen gefordert.

Am 17.06.2024 wurde die niedersachsische Bauordnung (NBauO)novelliert.
Die Erganzung der Worte ,mit Ausnahme von Wohnungen"in. §47 Abs. 1, Satz 1
fihrt dazu, dass im Wohnungsbau keine Einstellplatze mehr vorgeschrieben
sind. Obwohl Gemeinden gemaf Paragraph 84 Absatz 1 Nr. 2 NBauO grundsatz-
lich die Anzahl der notwendigen Einstellplatze regeln kénnen, ist dies nur fur
notwendige Einstellplatze moglich. Aufgrund der Gesetzesanderung bendtigen
Wohnungen jedoch keine Einstellplatze mehr, wodurch die Gemeinden nicht
mehr berechtigt sind, entsprechende értliche Bauvorschriften zu erlassen und
die bestehende Stader Satzung weitgehend wirkungslos geworden ist.

ISEK Stade 2040 mit Verkehrsentwicklungsplan (2023)

Im Dezember 2023 wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Stade 2040 mit Verkehrsentwicklungsplan (VEP) beschlossen. Als strategisches
Planungs- und Steuerungsinstrument dient das ISEK Stade 2040 zur Ermittlung
ortsspezifischer Potenziale, auf deren Grundlage die Ableitung von Zielen und
Leitlinien zur Sicherung einer nachhaltigen und integrativen Stadtentwicklung
erfolgt. ,Statt einer Neuaufstellung des FNP wird mit dem Stadtentwicklungs-
konzept Stade 2040 - ISEK+VEP ein neuer, flexibler Ordnungsrahmen geschaf-
fen, der die Herausforderungen des Stadtumbaus in den verschiedenen Hand-
lungsfeldern bertcksichtigt.” (Stade 2040 - 2023, S. 26) Da die Mobilitdtswende
ein wichtiger Bestandteil der nachhaltigen Entwicklung der Hansestadt Stade
ist, wurde ein umfassender Verkehrsentwicklungsplan integriert. Aber auch
eine Wohnbedarfsanalyse mit Bevdlkerungsprognose stellte einen Schwer-
punkt dar. Die Erarbeitung fand unter breiter Beteiligung von Offentlichkeit,
Verwaltung, Politik und Fachplanenden statt.

Das Konzept der kompakten, gemischten Stadt wird als grundlegendes Leit-
bild der Stadtentwicklung herangezogen. Stdrker als bisher wird dabei eine
Optimierung der baulichen Flachennutzung in Stade angestrebt, indem eine
verdichtete Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen den motorisierten In-
dividualverkehr einzuschranken versucht und Nahmobilitat geférdert wird. Die
grof3en Frischluftleitbahnen entlang Schwinge, Benedixland und Schélscher
Wiesen sind zu erhalten.

Neben strategischen Aussagen zu den einzelnen Stadtteilen werden zwanzig
Schlisselmalinahmen genannt, die in die Handlungsfelder Stadtebau, Freiraum
und Mobilitdt eingeordnet sind.
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24/ SchlisselmaBnahme aus dem ISEK Stadte
2040: Bahnhof

25/SchlisselmaBnahme aus dem ISEK Stadte
2040: Hansebricke

Rahmenplan Stade-Altstadt

Im Rahmen des ISEK wurde ein Verkehrsentwicklungskonzept fir Stade er-
stellt, um die Mobilitat zukinftig besser zu steuern und die Klimaziele einzuhal-
ten. Die Verkehrsentwicklungsziele fir Stade (auch, um die CO,-Emissionsziele
der Landesregierung bis 2035 zu erreichen) sind:

= jede 3. Kfz-Fahrt entfallt,

= jedes 3. Kfz mit alternativem Antrieb,

= der Rad- und FuBverkehrsanteil wird verdoppelt,

= der OPNV-Anteil wird verdoppelt.

Eine wichtige Aufgabe kommt dabei dem Radverkehr zu, fir den ein Vorrang-
routennetz auszubilden ist. Acht Radhauptrouten sollen zukinftig radial und
ringférmig die Stadtteile mit der Innenstadt und untereinander verbinden. Es
soll ein Stadtbussystem eingefihrt werden. Um die Verkehrssicherheit zu er-
hohen, sollen Geschwindigkeiten reduziert werden. Durch die Einrichtung von
Mobilitdtsankern im Stadtgebiet soll eine Veranderung der Verkehrsmittelnut-
zung zugunsten einer Reduzierung des Autoverkehrs erreicht werden. In enger
Kopplung zur Altstadtsanierung steht die Querung der Bahntrasse, insbeson-
dere um den Stader Bahnhof, im Fokus der Stadtentwicklung. Die Hansebricke
als Teil des ,Gelenks" soll neugestaltet werden. Das Bahnhofsumfeld ist derzeit
noch von geringer Aufenthaltsqualitat gekennzeichnet. Durch sowohl gestal-
terische als auch funktionale MaBBnahmen soll zukiinftig eine verbesserte An-
bindung der 6ffentlichen Verkehrsmittel an die Altstadt und die umliegenden
Stadtviertel gewahrleistet werden.

[stdie Altstadtderzeitvoneinemumlaufendenundvom Kfz-Verkehr,beherrsch-
ten” Wallring umschlossen, sind hier weitgreifende stadtebauliche Ma3nahmen
erforderlich. Mit dem Ziel der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und Verbesse-
rung der Verbindungsfunktion zwischen Altstadt, Hafen und den umliegenden
Stadtteilen ist die Ausbildung von barrierefreien Querungsstellen und Wege-
netzen, sowie die Umgestaltung der Parkplatzflachen am Hafen vorgesehen.

Darilber hinaus sind fir die Altstadt folgende Schlisselmafinahmen im Ver-
kehrsentwicklungsplan vorgeschlagen:

= Ausweisung als Fahrradzone

= Geschwindigkeitsreduzierung Wallring

= Suchraum Mobilitatsanker

= Ausbau Radvorrangnetz

= Rendezvous-Haltestelle am Bahnhof oder Pferdemarkt

= |ntegrativer Stra3enumbau Hansestralle

Eine konkretere Ausdifferenzierung des Mobilitatskonzepts fir den Altstadtbe-
reich findet parallel zum Rahmenplan statt.

Einzelhandelskonzept Hansestadt Stade (2020)

Die Hansestadt Stade ist im Raumordnungsprogramms des Landes Nieder-
sachsen als Mittelzentrum mit zentraldrtlichen Einrichtungen und Angeboten
zur Deckung des gehobenen Bedarfs bestimmt. Das Kaufkraftniveau der Stadt
liegt mit 103 % knapp Uber dem bundesweiten Durchschnitt und leicht unter
dem von Buxtehude und Harburg. Gegentber 2012 hat sich das Marktgebiet der
Hansestadt Stade ausgedehnt. Dies ldsst sich u.a. auf den Ausbau der BAB 26
zurtickfihren. Gleichzeitig steigt hierdurch jedoch auch die Konkurrenzsituation
zu den benachbarten Mittelzentren bzw. zum Oberzentrum Hamburg-Harburg.
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Rahmenbedingungen

Stade 2040

S01-Bahnhof

Kurzbeschreibung:

Der Stader Bahnhof als zentraler
Mobilitatsschwerpunkt  und Umsteigeort
besitzt derzeit eine geringe

Aufenthaltsqualitat. Die Orientierung der
Reisenden und die Verknupfung der
Verkehrsmittel muss sowohl funktional als
auch gestalterisch deutlich verbessert
werden.

Er stellt die Visitenkarte Stades dar und
dient den Ankommenden als Ausgangs- und
Orientierungspunkt. Der erste Eindruck ist
entscheidend und steht ebenso im Fokus von
Stadtmarketing und Tourismus.

Die Anbindung des Bahnhofs sowohl an die
Altstadt als auch an den Stadtbereich Campe
stdlich der Bahn ist stadtraumlich neu zu
fassen.

Als Mobilitdtsschwerpunkt mussen hier
verschiedene, ineinander greifende
Verkehrsarten gewahlt und genutzt werden
kénnen, um zeiteffizient die angrenzenden
Stadtteile und dartber hinaus die Region zu
erreichen.

Die Neugestaltung von Bahnhof und Umfeld
erfordert ein Sicherheitsaudit, so dass der

Schwerpunkte:
* Ankunft und Orientierung
* Mobilitats-Hub

Ziele:

* Verbesserung der Orientierung

* Nutzungsqualitat Stadtraum verbessern:
Sicht, Sicherheit, Barrierearmut,
Beleuchtung, Park-Neugestaltung,

* Mobilitatsfunktionen optimieren

« Verknupfung Innenstadt und Campe
starken

MaBnahmen:

« Aufwertung des Bahnhofsbereichs
nordlich und stdlich der Gleise

* Sanierung Bahnhofsgebdude

* Neugestaltung von Wege- und
Warteflachen am ZOB

*« Nord: Wartebereiche, TAXI, kiss & ride

+ Neugestaltung Stid/Campe (Bus am Gleis)

* Umgestaltung der Parkflachen und der
Unterfihrung

* Ausschilderungskonzept

« Sicherheitskonzept

* Beleuchtungskonzept

Projekttrager: Beteiligte:
Hansestadt Stade DB-Station + Service|
Stadtwerke
KVG

Kostenschitzung:

12,0 Mio. €, inkl. Férderung
Realisierungshorizont: mittelfristig — langfristig

24 Bereich zu jeder Uhrzeit besucht werden kann.
Stade 2040 MO2 - Hansebriicke
Schwerpunkte:
* Verbesserte Verbindung zw. Altstadt und
Stader Suden fur alle
Verkehrsteilnehmenden
+ Starkung von OPNV und Umweltverbund
Ziele:
* verbesserte stadtebauliche Integration
der Hochbriicke der Hansabriicke in das
Stadtbild
* verbesserte Bedingungen fur den
Radverkehr
« verkehrsgerechte Ausgestaltung der
Knotenpunkte und Nutzung des
Flachengewinns fur die Seitenraume
* Integration der MaBnahme bzw.
Bertcksichtigung der
Bahnhofsumfeldplanung
Kurzbeschreibung: MaBnahmen:
+ Beidrichtungsradwege Uber die Bricke
Spatestens im  Zusammenhang mit der | Zuliufen sollen fiir Verbesserungen fir den * alternativ Busspur
»Spange* Hinterm Teich — Am Staatsarchiv — | Busverkehr und den Radverkehr genutzt
die auch der Stiarkung von OPNV und | werden.
Umweltverbund zur Anbindung und
Neuordnung des Bahnhofs dient, sollen die | Das Konzept sieht Beidrichtungsradwege auf Projekttréager: Beteiligte:
Knoten nordliche und stidlich der Hansebricke, der Briicke vor. Hansestadt Stade KVG
auch bestatigt durch gute Erfahrungen mit u.a. .
dem Kreisverkehrsplatz Schiffertor, zu KVP | Die Umstellung des Liniennetzes im OPNV Kostgnschat;ungz ) )
B N In Verbindung mit dem ,Gelenk* ca. 4 Mio. €
umgebaut werden. kann zu einer Verringerung des Busverkehrs
auf der Brucke fuhren, alternativ ist aber auch Umsetzung aus Eigenmitteln
Die durch den Umbau zu einem Kreisverkehrs- eine Busspur zu priifen. TeilmaBnahmen im Programm Stadt und Land
platz freigewordenen Verkehrsflachen in den - ) . -
25 Realisierungshorizont: kurz- bis langfristig
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Rahmenplan Stade-Altstadt

So liegt eine Handelszentralitat von 158 fir die Hansestadt Stade vor. Die Sta-
der Verkaufsflachen (VKF) wuchsen im Vergleich zu 2011 um 19,2 % an (Das bis
zuletzt gultige Einzelhandelskonzept der Hansestadt Stade wurde im Jahr 2012
beschlossen.Die Einzelhandelsdaten wurden allerdings schon im Jahr 2011 er-
fasst.). Die Gesamt-Verkaufsflachendichte von 3,46 m?/Einwohner:in liegt deut-
lich Uber dem bundesdeutschen Schnitt. Hauptursache daftirist die hohe Anzahl
groBflachiger Bau-, Mobel- und Fachmarkte in den Stader Gewerbegebieten.

Dem Einzelhandel gelingt es, sowohl die Bedarfe der eigenen Bevélkerung als
auch die des umliegenden Verflechtungsbereiches abzudecken. Hierbei fun-
giert die Stader Innenstadt als Hauptversorgungszentrum, mit den Nahversor-
gungszentren in Bltzfleth, Wiepenkathen, Klein Thun und Riensférde sowie
zwei Fachmarktagglomerationen im ndrdlichen Bereich der Hansestraf3e und
im westlichen Stadtgebiet am Haddorfer Grenzweg.

Die besondere Starke des zentralen Innenstadtstandortes ist die einmalige At-
mosphdre. Als Handlungsbedarfe fir diesen Raum werden folgende Ansdatze
aufgeflhrt, die es im Zuge der Rahmenplanung Altstadt zu bericksichtigen gilt:
= Optimierung der Nutzung ohne Ausweitung der Verkaufsflache

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat (u.a. Verweilen, Spielen, Griin)

= | eerstandsgestaltung und -management.

Wohnraumentwicklungskonzept Hansestadt Stade (2022)

Die Hansestadt Stade profitiert von einer engen raumlichen Verflechtung mit
der Stadt Hamburg. So verzeichnet Stade im Zeitraum 2011-2019 ein Bevdlke-
rungszuwachs von 4,6 %. Damit liegt Stade vor der Bevolkerungsentwicklung
Buxtehudes (+0,8 %), aber hinter Hamburg (+7,9 %). Es wird prognostiziert,
dass Stade bis 2035 einen Bevolkerungszuwachs auf 53.000 Bewohner:innen zu
erwarten hat. Zum Zeitpunkt der Datenerfassung 2019 lebten 49.710 Personen
in Stade. (Das Konzept wird zeitnah mit aktualisierten Zahlen von 2024 fortge-
schrieben.) Bis 2030 wird ein Viertel der Stadtbevdlkerung jedoch im Rentenal-
ter sein. Aufgrunddessen wird sich die Haushaltsstruktur zukinftig in Richtung
kleinerer Haushalte entwickeln. Der demografische Wandel ist somit ebenfalls
ein wichtiges Handlungsfeld.

Zwischen 1980 und 2000 fand in Stade nur eine sehr geringe Bautatigkeit statt (9
% am aktuellen Baubestand). Im Vergleich dazu steht die hohe Bautatigkeit ab
den 2000er-Jahren bis heute (35 % am aktuellen Baubestand). Rund 47 % des
Wohnungsbestandes ist selbstgenutztes Wohneigentum. Damit bewegt sich
Stade etwas unterhalb des Durchschnitts im Landkreis (57 %). Der Mietwoh-
nungsmarkt wird vor allem durch einen hohen Anteil an Wohnungen gepragt,
wahrend vermietete Ein- und Zweifamilienhduser nur rund 14 % des Marktes
ausmachen.

Der Umfang des geplanten Wohnungsbaus wird gemaf des Gutachtens ausrei-
chen, umdie erwarteten Wohnbedarfe bis 2030 zu decken. Aufgrund der demo-
grafisch voranschreitenden Bevolkerungsentwicklung ist davon auszugehen,
dass der Bedarfan preisgunstigen, barrierearmen Wohnungen und ambulanten
Pflegeangeboten in den nachsten Jahren steigen wird. Das Wohnraumentwick-
lungskonzept empfiehlt mit einem Schwerpunkt auf Mehrfamilienhdusern in
der Neubauentwicklung fortzufahren, vorallem aufgrund der Flachensparsam-
keit gegeniiber Neubausiedlungen mit Ein- und Zweifamilienhdusern. Fir die
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Rahmenbedingungen

Altstadt von Stade werden keine konkreten Handlungsansatze abgeleitet.

Seit 2023 liegt ein Entwurf vor, der Stade auf Grundlage der Neubestimmung
der Gebietskulisse ,Angespannte Wohnungsmarkte" durch das Land Nieder-
sachen als Kommune mit einem entsprechend angespannten Wohnungsmarkt
kategorisiert. Die Befassung im Landtag soll noch in 2024 erfolgen.

Klimakonzept Landkreis Stade (2022)

Der Landkreis Stade hat sich zum Ziel gesetzt bis 2030 die Treibhausgas-Emissi-
onen um 65 % zu reduzieren. Zusatzlich dazu sollen bis 2030 die Emissionen der
Kreisverwaltung um 70 % reduziert werden. Die Halfte des Energieverbrauches
im Landkreis stammt von Gewerbe und Industrie. Das ist vor allem auf den hohen
Stromverbrauch dieses Sektors zurlickzufiihren. Der Energiebedarf war in den
drei Bereichen Strom, Warme und Verkehr zwischen 2015 und 2020 steigend.

Das Klimakonzept benennt verschiedene Potenziale der Regionalplanung und
-entwicklung fur die Stadt und den Landkreis Stade. Die Starkung und Ent-
wicklung attraktiver Zentren in den Stadten und Gemeinden - erganzt durch
wohnortnahe Versorgung und klimafreundliche Mobilitét -, die Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten sowie die Starkung alternativer Konzepte fir
Einfamilienhausgebiete und die Starkung klimafreundlicher Mobilitat werden er-
ldutert.Zusatzlich wird auch die Wichtigkeit langfristiger Steuerung in Richtung
kompakter, flachensparender Siedlungsentwicklung betont. Es werden eine er-
hohte Gefahr von Hochwasserereignissen und eine nachhaltige Storung der Tie-
de prognostiziert. Letzteres hat Einfluss auf den Wasserstand der Elbe, was dazu
fihren kénnte, dass Schopfwerke im Landkreis Stade zuklnftig mit grof3erem
Aufwand eingesetzt werden missen.

Ziel ist es, darlber hinaus den Aufbau einer Klimaschutzagentur voranzutrei-
ben. Seit 2015 ist der Verein ,Klimawerkstatt im Landkreis Stade e.V." tatig. Der
Verein versteht sich als Koordinator und Impulsgeber umfassender Informatio-
nen zu klimaschutzrelevanten Themen.

Wassertourismuskonzept 2018

Das Wassertourismuskonzept betrachtet die Schwinge sowie die Unterelbe im
Stadtgebiet Stade. Aufbauend auf der Tourismusprofilierung als Urlaubsregi-
on ,Altes Land am Elbstrom" besteht das Ziel, das maritime Erleben starker zu
entwickeln. Daraus werden die wassertouristische und wasserbezogene Infra-
strukturentwicklung, die Angebotsentwicklung sowie das Marketing als Hand-
lungsfelder abgeleitet und mit einem Ideenpool unterlegt.

Im Ideenpool fir die Altstadt werden folgende Aspekte genannt, die nach wie

vor aktuell sind:

= Starkung der Aufenthaltsqualitat am Stadthafen

= Aufwertung und Belebung Salztorschleuse

= Offnung Hansehafen (wurde gepriift: eine Offnung ist aufgrund der Tide nur
unter sehr groBem Aufwand maglich)

= Erweiterung Steganlage am Holzhafen

= Unterstitzung/ Entwicklung von Betreibermodellen fir Traditionsschiffe und
maritime Vereine

= Forderung der Fortbewegung auf dem Burggraben

= Besondere Erlebnisse und maritime Veranstaltungen
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26/ Sitzméglichkeitauf dem Platz Am Sande

27/ Neugestaltung des Kreisels "Beim Schif-
fertor"

28/ Umgestaltung der Straie am Salztorswall

Rahmenplan Stade-Altstadt

2.5 Projekteinderund rund um die Altstadt

Verkehrsplanerische Malnahmen

= Umnutzung des oberirdischen Parkplatzes Am Sande zu einem Stadtplatz
(Ankerplatz seit 2019)

= Neuer Kreisel ,Beim Schiffertor” (2022): Einrichtung eines Kreisverkehrs an
der Kreuzung Schiffertorstrafie und Wallstra3e zur Verbesserung des Ver-
kehrsflusses und der Querungssituation fur alle Verkehrsteilnehmenden

» Umgestaltung Salztorswall (2023): Erneuerung von Schmutz- und Regen-
wasserkanal sowie Sanierung der Asphaltdeckschicht. Einrichtung neuer
Querungen firden FuB3- und Radverkehrim Bereich der Einmindung der
Kleinen Archivstral3e und der Hansebriicke

= Verlangerung der Fahrradstraf3e aus der Neubourgstraf3e bis zum Schiffertor

Projekte im Rahmen des Férderprogramme ,,Perspektive Innenstadt”

2021 hat das Land Niedersachsen das Sofortprogramm , Perspektive Innenstadt”

aufgesetzt, um die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Innenstadte ab-

zumildern. Verschiedenen Mafinahmen wurden bis Ende 2023 umgesetzt.

= Pop-Up-Stores Gr. Schmiedestr. 28 und 30

= 3D Rundgdnge fur die Stader Innenstadt und Online-Shoppingim "3D-La-
den"

= Stader Stadtgutschein

= Ausbau und Umbau des Spielplatzes auf der Erleninsel

= Umgestaltung Unterfihrung Backeltrog

= Urban Gardening, Container auf dem Ankerplatz

= Durchfihrungvon Veranstaltungen in der Innenstadt, z.B. Bunter Abend,
Open Air, Stade Open Air, Wandelkonzerte

= Reaktivierung Hansehafen mit Pontons und "Kunstkudder"

Integriertes energetisches Quartierskonzept Altstadt Stade (2023)

Die Zielsetzung des IEQK bestand in der Erarbeitung eines Konzeptes fir eine
zukunftsfahige, regenerative und CO,-neutrale Warmeversorgung der histo-
rischen Altstadt sowie energetischen SanierungsmafBnahmen im Gebaude-
bestand. Dabei wurden daruber hinaus auch die Aspekte Verkehr und Klima-
folgenanpassung betrachtet. Als Kernelement wurde bei der Bearbeitung des
IEQK das Konzept der netzgebundenen Warmeversorgung identifiziert.

Als Ergebnis empfiehlt das Energetische Quartierskonzept den schrittweisen
Auf- und Ausbau eines Nahwdrmenetzes im gesamten Bereich der Altstadt.
Durchdie Nutzung der Abwarme aus dem Klarwerk, der Warme aus der Schwin-
ge sowie den Einsatz von Biomasse und Biomethan soll die lokale Versorgung
mit CO,-armen Energiequellen gewahrleistet werden (Complan 2023, S. 95) . Es
sollen (Stand: Mai 2023) drei Energiezentralen (Gewinnung von Warme durch
unterschiedliche Arten) installiert und sukzessive die Leitungen ausgebaut
werden. Das sogenannte Starternetz soll zunachst insbesondere die grofiten
Energieverbrauchervorallem im sidlichen Teil der Altstadt anbinden.

Die Planungen zu einem Nahwarmenetz sind im Rahmen einer Machbarkeits-
studie zu vertiefen. Aufgrund der Neuaufstellung des Bundeshaushaltes wur-
de das Programm "KfW 432 - energetische Stadtsanierung” mit zweijahrigem
Sanierungsmanagement gestrichen. Ende Februar 2024 erhielt die Hansestadt
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29/ Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet
Harschenflether Vorstadt (Stand: 24.02.2023),
Quelle: cappel+cranzhoff

30/ Lageplanzur Bebauung des Gummischmidt
-Areals, Quelle: LRW-Architekten

Rahmenbedingungen

Stade den BEW-Fdrderbescheid fir die Machbarkeitsstudie, sie soll bis Ende
2024 erarbeit werden. In der Studie werden verschiedene Varianten von War-
meerzeugern, Leitungsmaterialien und Netzstrukturen bei unterschiedlichen
Energiepreisentwicklungen und Anschlussquoten verglichen, um die technisch
und 6konomisch vorteilhafteste Warmenetzvariante zu ermitteln. Dariber hin-
aus werden bereits erste konkrete Planungen flr eine spatere Umsetzung vor-
genommen. Auf dieser Grundlage kdnnen weitere Férderungen beantragt wer-
denund die Ausschreibung fir das Nahwarmenetz soll folgen.

Am Sande: Ankerplatz mit Seecontainern,Dorf in der Stadt”

Der Platz am Sande war lange Zeit ein GrofAraumparkplatz, unterirdisch gibt es
auch eine Tiefgarage. Im Sommer 2019 hat die STADE Marketing- und Touris-
mus GmbH einen Ideenwettbewerb fir die Gestaltung der Flache ausgeschrie-
ben. Der Ankerplatz e.V. bespielt inzwischen den Platz mit unterschiedlichen
Elementen und Projekten. Aus alten Seecontainern entsteht sukzessiv ein neu-
er Ort mit unterschiedlichen Angeboten, wie z.B. Pop-Up Stores, Imbiss und
Sitzelementen. Sowohl das Forderprogramm ,Zukunftsrdume Niedersachsen"”
als auch ,Perspektive Innenstadt” hat Teile der Mafinahme gefdérdert. Die Um-
setzung der baulichen MafBnahmen verlauft aus verschiedenen Griinden bisher
noch schleppend.

Harschenflether Vorstadt

Nordlich an die Altstadt grenzt das Sanierungsgebiet ,Harschenflether Vor-
stadt” an. Das Gebiet wurde 2013 in die Stddtebauférderung aufgenommen. Im
Rahmenplan zum Gebiet heifl3t es: ,Das Potenzial fur attraktives innenstadtbe-
zogenes Wohnen in Wassernahe soll ausgeschdpft werden. Auch gewerbliche
Nutzungen sollen auf dafiir vorgesehenen Flachen weiterhin ihren Platz haben.
Ausschlaggebend fir die Flachennutzung ist unter anderem die ErschlieBung
des Gebiets Uber die neu geplante Wischhafener StraBe.” (Rahmenplan Har-
schenflether Vorstadt, 2023) Ein neuer Kreisverkehr als Zusatz fur die heutige
Kreuzung HansestrafB3e/Schleusenweg soll die Verkehrsfiihrung am Altstadt-
ring verbessern.

Benedixland

Fir das bis dahin unbebaute Areal nordlich des Bahnhofs und siddstlich des
Birgerparks wurde 2020 der Bebauungsplan Nr. 469/1 "Bahnhofsumfeld Nord
- Quartier Benedixland" beschlossen. Das Quartier Benedixland sieht entspre-
chend des stadtebaulichen Konzepts und des Bebauungsplans ein allgemeines
Wohngebiet sowie ein urbanes Quartier vor. Bisher haben sich vor allem 6ffent-
liche und soziale Einrichtungen wie das Amt fiir Jugend und Familie sowie eine
Kita angesiedelt. AuBerdem wird das Finanzamt dorthin umziehen, aktuell be-
findet sich das Gebdude im Bau.

Gummi-Schmidt

Uber 100 Jahre hatte die ,Gebrider Schmidt Gummiwarenfabrik” ihren Standort
nordlich der Altstadt. Die Lindemann Gruppe hat nach Aufgabe des Unterneh-
mens das Grundstlck tbernommenund plantdie Errichtung eines neuen Wohn-
quartiers mit ca. 200 Wohnungen unterschiedlicher Gré3en sowie einem Anteil
preisgedampfter Wohnungen. Ende 2022 wurde im Rahmen eines Wettbewerbs
der Entwurf von LRW-Architekten und Y-LA Ando Yoo Landschaftsarchitektur
pramiert. Der Bebauungsplan soll 2024 zur Satzung beschlossen werden.
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31/Marktund belebte Erdgeschossnutzung
entlang der Holzstrafe

32 /Wohnnutzungin der Backerstrafie

33/ Grinflachen entlang des Wallrings

Rahmenplan Stade-Altstadt

3.1 Nutzungen

Die Altstadt von Stade ist in ihrer Nutzung vielseitig. Als Hauptgeschaftsbereich
der Stadt beherbergt sie Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen, aber
auch offentliche, soziale und kulturelle Einrichtungen sowie Wohnnutzungen.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich Uber die gesamte Altstadt ein-
schlief3lich Kauflandim Norden. Die Nutzungskartierung erfolgteam 26.05.2023
und umfasste alle Erdgeschossnutzungen im Sanierungsgebiet.

Insbesondere entlang der Hauptachse vom Fischmarkt Uber die Hokerstralle,
Sattelmacherstrafle, den Pferdemarkt und die Holzstral3e konzentrieren sich
die Einzelhandelsangebote der Stadt. In diesem Bereich gibt es keine Wohnnut-
zungeninden Erdgeschossen, sondern ausschlie3lich kundenorientierte Ange-
bote. Weitere zentrale Einzelhandelsangebote sind das Einkaufszentrum ,Neu-
er Pferdemarkt”sowie der Kaufland im Norden derAltstadt. Beide Gebaude sind
nicht Teil des Sanierungsgebietes, beeinflussen aber die Funktionsfahigkeit der
Altstadt. Der ,Neue Pferdemarkt” wurde auf dem Grundstick des ehemaligen
Hertie-Kaufhauses errichtet und bietetauf drei Etagen gréf3ere Verkaufsflachen
alsinden kleinteiligen historischen Parzellen mdglich sind.

Das Einzelhandelskonzept 2020 stellt fest: ,Die Leerstande befinden sich ent-
weder in weniger exponierten Lagen wie der GroB3en Schmiedestral3e oder wer-
den insgesamt relativ schnell neu besetzt, so dass sie aus Kundensicht kaum
wahrgenommen werden.” (Einzelhandelskonzept, 2020: 57) Allerdings ist fest-
zustellen, dassseitder Kartierung 2019 die Leerstande im Bereich der Poststra-
e und der GroBen Schmiedestralle zugenommen haben, sodass sie nur noch
Ergdnzungen der Hauptachse darstellen.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Arztpraxen und sonstige Dienstleis-
tungen befinden sich weitgehend auBerhalb bzw. direkt am Altstadtring, wo-
bei eine Konzentration im Bereich zwischen Wallstraf3e, Neubourgstraf3e und
InselstraBBe festzustellen ist. Weitere offentliche Einrichtungen, insbesondere
Verwaltungsgebaude, konzentrieren sich Am Sande und um das Rathaus an der
Hokerstralle. Diese Bereiche sind jedoch nicht Teil des Sanierungsgebietes.

LAuch die Wohnnutzung nimmt einen hohen Stellenwert ein. Neben reinen
Wohngebduden befinden sich auch einige gemischt genutzte Gebaude im Un-
tersuchungsgebiet. In den gemischt genutzten Gebauden werden in der Regel
die Erdgeschosse fir Einzelhandel und Dienstleistungen genutzt, wahrend
die Obergeschosse dem Wohnen dienen.” (IEQK, 2023:12) Uberwiegend reine
Wohnquartiere finden sich im Norden der Altstadt wie am Spiegelberg, in der
Bungenstral3e oderin der Backerstra3e sowie im Sidosten am Salztorswall und
in der Schiefen Strafle.

Entlang des Altstadtrings gibt es zahlreiche Parkmaglichkeiten. Drei Parkhau-
ser bieten ausreichend Stellplatze.
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3.2 Eigentum

Der GroBteil der bebauten Flachen in der Altstadt von Stade gehort einer Viel-
zahlunterschiedlicher privater Eigentimer:innen. Daneben befinden sich zahl-
reiche Flachen im Eigentum der Hansestadt Stade. Neben den 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind dies vor allem &ffentliche Anlagen am Wallring und am
Wasser sowie einzelne Gebdude.

In der Karte sind alle 6ffentlichen Flachen innerhalb des Sanierungsgebietes
einschlieBlich der Baulucken dargestellt. Auffallig sind die einzelnen offentli-
chen rickwartigen Grundsticke zwischen Backerstrafle und Bungenstralle,
das Zeughaus sowie das Grundstiick Poststrafie 19 und mehrere Gebdude am
Salztorswall. Weitere tiberwiegend &ffentliche Eigentiimer sind das Land Nie-
dersachsen (Studienseminar), der Landkreis (Verwaltungsgeb&ude um den
Platz Am Sande) sowie das Eigentum von Religionsgemeinschaften. Die Stadt-
werke besitzen ebenfalls einzelne Gebaude sowie die Flachen am Stadthafen.
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34/ Typischer StraBenzugin der Stader Altstadt
35/ Historisches Fenster 6ffnet sich zur Stra3e

36/ Uberpragung eines historischen Geb&udes
inder Erdgeschosszone
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3.3 Stadtbild und stédtebauliche Gliederung

Das Sanierungsgebiet umfasst Teile der historischen Altstadt innerhalb des
Burggrabens. Dank geringer Kriegsschdden blieb die Stadtsilhouette weitge-
hend erhalten und macht heute den besonderen Reiz Stades aus. ,Die meisten
Gebdude stammen aus der Mitte des 17. Jahrhunderts, da sie nach dem grof3en
Stadtbrand von 1659 errichtet wurden.” (VU, 2018: 14) Die Altstadt sowie die
Bastionen sind im Flachennutzungsplan als ,Gesamtanlage Denkmalschutz"
dargestellt, aber nicht nach Denkmalschutzgesetz festgesetzt. Fur die Altstadt
gibt es eine Gestaltungssatzung, die zur Zeit neu aufgestellt wird.

Im Sanierungsgebiet befinden sich ca. 210 denkmalgeschitzte Gebdude, hinzu
kommen mehrere denkmalgeschitzte Ensembles, denkmalgeschutzte Uferbe-
festigungen sowie stadtbildpragende Gebaude. Das Stadtbild von Stade wird
von Backstein- und Fachwerkbauten sowie roten Ziegeldachern bestimmt. Ins-
besondere im ndrdlichen Bereich dominiert die giebelstandige Bauweise. Das
historische und abwechslungsreiche Stadtbild wird durch die kleinteilige Par-
zellenstruktur unterstitzt.

Durch die geschlossene straenbegleitende Bebauung entstehen enge Stra-
Benrdume, schmale Gassen, aber auch eine Abfolge von Platzraumen. Diese
historischen Baufluchten (und Geb&ude) sind vielerorts erhalten geblieben,
insbesondere im Sanierungsgebiet. Wesentliche bauliche Verdnderungen be-
treffen den Wallring, derim Rahmen der ersten Sanierung zur Verbesserung der
verkehrlichen ErschlieBung angelegt wurde sowie neue mafstabliche Struktu-
ren wie Verwaltungsneubauten im Siden des Plangebietes und neue grof3fla-
chige Gewerbebauten (Vollsortimenter und Einkaufszentrum). Diese Bereiche
sind mit Ausnahme des Wallrings nicht Bestandteil des Sanierungsgebietes.
Im Rahmen der ersten Sanierung wurden bereits 189 Gebadude saniert und die
FuBgangerzone eingerichtet. Bis in die 1970er Jahre waren die engen Straf3en
innerhalb des Wallrings befahrbar.

Eine Besonderheit in Stade ist die Topografie. So liegt der Pferdemarkt hdher
als der Altstadtring und Stra3ennamen wie ,Spiegelberg” und ,Steile Straf3e”
spiegeln dies auch in der Namensgebung wider. Die topographischen Beson-
derheiten fihren insbesondere entlang der Hokerstral3e zu Verspriingen in der
Stralenraumgestaltung, um ebene Eingdnge zu schaffen. Der Spiegelberg ist
hoher gelegen und stellenweise nicht barrierefrei erreichbar, auch der Zugang
zum Pferdemarkt von Westen ist nur tber einen Aufzug barrierefrei moglich
oder durch die Anfahrt mit dem OPNV/Taxi auf den Pferdemarkt. Eine weitere
Erhéhung stellt die Gildensternbastion dar.
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37/ Viele Trampelpfade verbinden auf der Gil-
densternbastion die beiden Ebenen

38/Schmale, nicht barrierefreie Gehwege und
keine Rastmdglichkeiteninder Rosenstrafle

39/ Neugestalteter Mehrgenerationenspiel-
platzaufderErleninsel
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3.4 Griin und Aufenthalt, Wege und Ausstattung

Die Stader Altstadt ist durch den Kontrast zwischen historischer, steinerner
Altstadt und den direkt angrenzenden griinen Wallanlagen mit Burggraben ge-
pragt. In der eng bebauten Altstadt gibt es nur wenig 6ffentliche Grinflachen,
daher haben die Wallanlagen eine hohe Bedeutung als stadtischer Nah- erho-
lungsraum mit wichtigen klimatischen Ausgleichsfunktionen. Die unter Denk-
malschutz stehende ehemalige Befestigungsanlage ist durch die zum Teil steil
ansteigenden Erhebungen der einzelnen Bastionen sowie den im Zickzack ver-
laufenden Burggraben gepragt. Die Vegetation besteht aus Gehdlzstrukturen,
Rasenflachen, alten Baumbestanden sowie strukturreichen Ufersaumen. Die
Wegefiihrung orientiert sich am Burggraben und verlduft abschnittsweise am
Wasser oder oben auf den Bastionen. Der Altstadtring stellt mit seinen fehlen-
den Querungsmadglichkeiten eine starke Barriere zum Stadtkern dar. Insgesamt
weisen die Wallanlagen im Hinblick auf ihre Wahrnehmbarkeit als Parkland-
schaft noch Potenzial auf, auch wenn in den letzten Jahren einige punktuelle
Aufwertungen (u.a. Spielplatz Erleninsel, Ausbau der wassertouristischen Inf-
rastruktur) stattfanden. Besonders hinsichtlich des Wegeausbaus, der Ausstat-
tung und der punktuellen Setzung von Vegetationshighlights bestehen weitere
Optimierungsmadglichkeiten.

Im Kernbereich der Altstadt gibt es nur zwei 6ffentlich zugangliche Grin- fla-
chen: Im Bereich um die St. Wilhadi-Kirche und am Johanniskloster. Die schma-
len AltstadtstraB3en sind in der Regel vollstandig versiegelt, aufgelockert durch
vereinzelte private Begriinungsmafnahmen an Fassaden und Gebaudesockeln.
Hinzu kommt eine Vielzahl an privaten Innenhdfen. Der Baumbestand aufler-
halb der Grunfldchen beschrankt sich auf wenige Straf3en und Einzelstandorte
sowie Baumkarrees auf Platzen. Eine besondere ortsbildpragende Wirkung ist
den beiden imposanten Solitarbdumen vor dem Zeughaus am Pferdemarkt und
derangrenzenden Linden-Allee zuzuschreiben. Das enge Stadtbild Stades wird
durch die Stadtplatze Fischmarkt, Pferdemarkt und den Platz Am Sande auf-
gebrochen, wobei alle drei Platze eigene Charakteristika und Nutzungsstruk-
turen aufweisen. Der Fischmarkt bildet mit dem Hansehafen einen besonderen
Ort mit groBer touristischer Anziehungskraft, wahrend der Platz Am Sande eher
etwas abseits liegt und lange Zeit durch seine Parkplatznutzung gepragt war.
Seit 2019 wird der Platz durch den Ankerplatz e.V. bespielt. Der Pferdemarkt ist
Bestandteil des Hauptlaufes der FuBgangerzone, fungiert als ,,0PNV"-Zone und
wird fur Veranstaltungen sowie den Wochenmarkt genutzt. Insgesamt gibt es
bei allen Platzen Aufwertungsbedarf hinsichtlich Begrinung Klimaanpassung,
Aufenthaltsqualitat und ihrer gestalterischen Einbindung in die Umgebung.

Eine barrierefreie Begeh- und Befahrbarkeitistin der Altstadt aufgrund der be-
engten Straflenrdume, des unebenen Bodenbelages und den teilweise starken
Steigungen grofBtenteils nicht mdglich. Geichwohl wurden in einigen Bereichen
bereits barrierearme Wege und Kreuzungsmaoglichkeiten geschaffen. Auch
Rast- und Aufenthaltsmdglichkeiten sind nur vereinzelt vorhanden.

Insgesamt zeigt sich in der Altstadt ein besonderer Optimierungsbedarf beziig-
lich barrierefreier ErschlieBung, Rast- und Aufenthaltsmdéglichkeiten sowie Be-
grinung und Klimafolgenanpassung.
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3.5 Klimaanpassung

Im Rahmen vom ISEK Stade 2040 wurde eine Starken-Schwachen-Analyse der
verdichteten Bereiche der Hansestadt Stade im Hinblick auf die Anpassung an
die Folgen des Klimawandels durchgefihrt, um auf mogliche Folgen des Kli-
mawandels stadtplanerisch frihzeitig reagieren und eine hohe Lebensquali-
tat der Bevolkerung weiterhin gewahrleisten zu kénnen. Die Starken-Schwa-
chen-Analyse wurde 2021 vom INKEK (Institut fir Klima- und Energiekonzepte)
vorgelegt. Es handelt sich dabei um eine qualitative Untersuchung auf Basis der
langjahrigen Erfahrungen des Instituts und soll zur Einordnung des lokalen Be-
luftungssystems dienen.

.In Innenstadten sind die Belastungen durch die Folgen des Klimawandels
(Hitze, Trockenheit, Starkregen) sowie weitere Umweltbelastungen (Larm,
Feinstaub) besonders hoch. Innenstadte konnen bis zu 10 Grad warmer als das
Umland sein. Die Zahl der Tropennéchte (>20°C) wird sich noch in diesem Jahr-
hundert besonders in Innenstadten mehr als verdoppeln bis vervierfachen. Die
hohe bauliche Dichte, eine starke Versiegelung und wenig Durchliftung ma-
chen Innenstéddte besonders vulnerabel.” (Innenstadtstrategie 2021:15)

Fir Stade trifft die Starken-Schwachen-Analyse der Klimafolgen folgende Aus-
sage: ,Durch die Stadtgrofie, die rdumliche Lage mit dem maritimen Einfluss der
Nord- und Ostsee und die sehr gute Ausstattung innerstadtischen Griins ist das
Belastungs- und Gefahrdungsniveau hinsichtlich Hitze fir die Hansestadt Sta-
de als gering einzustufen.” (INKEK 2021, S. 46) Die Hansestadt Stade profitiert
von der Luftleitbahn, deren Hauptwindrichtung entlang der Schwingewiesen
verlauft. Die Luftleitbahn hat eine hohe stadtklimatische Wirksamkeit mit Aus-
gleichsfunktion fir die nordliche Altstadt und die Freiburger Straf3e.

Trotz nur geringer Defizite sind im Rahmen der Stadtentwicklung Ma3nahmen
zur Klimaanpassung zu bericksichtigen. Fur die Altstadt von Stade sind aus der
Analyse folgende Aussagen zur Klimasituation zu entnehmen:

.Die Altstadt der Hansestadt Stade neigt an Tagen mit starker Sonne-
neinstrahlung und reduzierter Windgeschwindigkeit auf den weitldufi-
gen und unverschatteten Platzen zu hohen Temperaturen. Wdhrend in den
Stralenabschnitten mit geringem Querschnitt die Verschattung der Ge-
baude die solare Einstrahlung reduziert. Dennoch ist zu prifen, ob im
Bereich von Erholungsorten Baumschatten realisiert werden kann. Fassa-
denbegrinung mit dem Fokus der Aufwertung des AufB3enraumklimas ist vor
allem an sidexponierten und unverschatteten Fassadenflachen wirksam.
Bioklimatische  Erholungsrdume sind nahezu im gesamten Um-
feld der Altstadt in den Wallanlagen zu finden. Dieses Potenzial, dass
fuBlaufig in kirzester Zeit ein entsprechend kihler Gunstraum er-
reicht werden kann, stltzt die Resilienz hinsichtlich Hitze in der Stadt.
Die Beluftung der Altstadt ist ein wichtiger stadtklimatischer Faktor, der vor
allem im nordlichen Bereich als sehr wirksam einzustufen ist (Luftleitbahn
Schwingewiesen). Dies fuhrt auch im weiteren Verlauf in Richtung Hafen zu
sehr guten Beliftungsverhaltnissen. Unter Umstanden leidet der Windkomfort
in manchen Bereichen, was durch geeignete (temporére) MaBinahmen ausge-
glichen werden kann.” (INKEK 2021, S. 46)
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40/ Quelle: INKEK

Klimaanpassung

Bei Starkregenereignissen konnte die Stadt bishervon ihrer Topografie profitie-
ren. Die Vorflut fihrtin den Burggraben. Eine Herausforderung stellt die Hoker-
stra3e durch das unebene Bodenprofil dar.

Als Anpassungsbedarfe und Maf3nahmen werden in der Analyse genannt:

Beliiftung starken (natirliche Beliiftungsachsen starken und schiitzen)
Hitze reduzieren (Verschattung und Begriinung)

Entsiegelung (Kihlung und Versickerung)

Vernetzung der Grinflachen anstreben

Wasserzugédnge ermoglichen (Wallanlagen)

Sonderflache Pferdemarkt: Busverkehr reduzieren (Verbesserung der
Lufthygiene)

Schaffung von Baumgruppen (Verschattung), um unterschiedliche Nut-
zungsanforderungen zu ermoglichen

Sonderflache Am Sande: Flexible Anpassung an Hitze ermdglichen (Bsp.
Sonnensegel, Kibelpflanzen)

Verkehrsinseln / Bepflanzung Salztorswall (Guldensternbastion - Salztor)
empfehlenswert

Verbindungen zur Wallanlage schaffen (Bsp. Hansebriicke - Birgerpark)
Verkehrsaufkommen verringern / Verkehrsberuhigung entlang ,Wall" zu
empfehlen (Bsp. WallstraBe)

FuB3- und Radwegenetz ausbauen

Energetische Gebaudesanierung

Parkhauser: Kaufland (Freiburger Strafie) und WallstraBe: Parkplatz mit
Verschattung durch PV-Anlagen planen (Klimaschutz und Klimaanpassung)
Regenerative Energieversorgung anstreben (Bsp. Solarfléchen)
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3.6 Mobilitat

Die Altstadt von Stade ist nicht fur die Blrger:innen der Stadt und fir den Tou-
rismus der zentrale Anlaufpunkt der Stadt. Die Bedeutung der Altstadt fir die
Stader Biirgerinnen und Biirger zeigt sich im Ergebnis der Offentlichkeitsbetei-
ligung, welche im Rahmen des ISEK-Prozesses durchgefihrt und verdffentlicht
worden ist. Die Altstadt ist Einkaufsschwerpunkt fur alle Bedarfe des Alltags,
relevant fir Behdrdenkontakte (Rathaus, Amtsgericht etc.) und bedient darii-
ber hinaus viele Teile des sozialen Lebens sowie der Freizeitbedlrfnisse.

TrotzihrerauBermittigen Lageim Stader Stadtgebiet weist die Altstadt eine hohe
Lagegunst firdas Erreichen —auch mit den nicht motorisierten Verkehrsmitteln
- auf. Aus nahezu allen Bereichen der Stadt kann die Innenstadt in maximal 20
Minuten mit dem Fahrrad erreicht werden, mit dem KFZ sind die Fahrzeiten nur
unwesentlich kirzer. Durch den geplanten Ausbau des Radvorrangnetzes wird
sich diese Situation zugunsten des Radverkehrs weiter verdndern, da die radial
in die Innenstadt fihrenden Routen kiinftig zligiger befahren werden kénnen.

Im Oktober2023 wurden im Rahmen einer Verkehrserhebung die innenstadtbe-
zogenen Verkehrsstréme in Stade erfasst. Die Zuwegungenin die Innenstadt fir
Fuf3-, Rad- und Kfz-Verkehr wurden dabei iber 24 Stunden hinweg untersucht.
Die Erhebung zeigt, dass an einem typischen Verkehrstag etwa 23.200 Perso-
nendie Altstadtinnerhalb des Altstadtrings erreichen. Den grof3ten Anteil bildet
mit rund 58 % die Gruppe der FuBBgéanger:innen, gefolgt vom KFZ-Verkehr mit
35% und dem Radverkehr mit 7 %.

Das hohe FuBBverkehrsaufkommenistaufverschiedene Faktoren zuriickzufihren:
Die Zahlen umfassen auch die Wege vom OPNV, insbesondere vom Bahnhof, und
von umliegenden Parkplatzen. Die Innenstadt ist vor allem im Nahbereich (unter
500 m) gut fuBlaufig erreichbar. Die Ergebnisse verdeutlichen damit die beson-
dere Bedeutung des Fullverkehrs, insbesondere im Bereich der ,letzten Meile."

FuBgangerverkehr

Maf3geblich fir die hohe Besucherfrequenzin derAltstadtist deren Nutzungsmi-

schung, die in Verbindung mit den historisch reizvollen, aber engen Straf3enrdu-

men eine Multifunktionalitat bietet, die Erlebnis- und Freizeitmdglichkeiten mit

Einkaufsmoglichkeiten verbindet. Fur die ErschlieBung der Innenstadt und die

Bewohner spielt diese eine wesentliche Rolle. Die Erhebung zeigt einen deut-

lichen achsenbezogenen Zugang zum Innenstadtbereich. Fir den FuBBverkehr

gibt es sechs wichtige Zulaufe:

= vom Bahnhof in die Innenstadt - die tlw. durch Uberlagerung mit dem Rad-
verkehr stark Gberlastete Verbindung im Bahnhofstunnel dient, nicht zuletzt
aufgrund mangelnder Barrierefreiheit an den Querungen des Altstadtrings,
als Hauptachse in die Innenstadt,

= vom Schiffertor Gber die Georg-Bastion und benachbarte Wege - dabei wird
die Verbindung vom Stadeum Uber die alte Wallanlage ebenso stark frequen-
tiert wie die Uber die Stra3e am Schiffertor,

= aus Richtung Kaufland Uber die Parkstralle,

= aus dem Bereich des Altlander Viertels Gber Salzstra3e und Seminarstrafle

= sowie aus Grindel- und InselstraBBe

= Dievorhandenen weiteren Briicken Uber die Wallanlage werden stark von
FuBgangern genutzt.
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41/ Grinde fur den Aufenthaltin der Stader
Innenstadt, Quelle: PGT Umwelt und Verkehr
GmbH

42 / Erreichbarkeit der Stader Innenstadt - mit
dem Fahrradin Minuten, Quelle: PGT Umwelt
und Verkehr GmbH
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43

Hauptlaufwege innerhalb der Innenstadt sind die StraBen Am Sande, Pferde-
markt, HokerstraBBe und Fischmarkt, wo sich bis zu ca. 8.000 Personen an einem
Normalwerktag bewegen. Diese Zahl kann an Schénwettertagen im Sommer
und an den Wochenenden noch hoher sein. Dies verdeutlicht die insgesamt at-
traktiven FuBBwegeverbindungen und die Bereitschaft der Stader:innen, ,zu Ful3
unterwegs zu sein”.

Aufgrund der altstadtischen Rahmenbedingungen ist das zur Verfligung ste-
hende Wegenetz Uberwiegend nicht barrierefrei. Personen mit Mobilitatsein-
schrankungen haben neben den Einschrankungen durch die Topografie auch
wenig Ruhe- und Sitzmdglichkeiten, um auf dem Weg Pausen einzulegen.

Die oftmals schmalen StraBenquerschnitte im Bereich der Altstadt bergen zu-
dem Konfliktpotenzial, da sie nur begrenzten Spielraum bieten, um den un-
terschiedlichen Anspriichen der Verkehrsteilnehmenden gerecht zu werden.
Nicht jede Straf3e ist gleichermalen geeignet, um z.B. barrierefreie FuBwege
zuintegrieren. Esistdahererforderlich, die Rahmenbedingungen der einzelnen
Verkehrstragerim Vorfeld genau zu bestimmen, um spdtere Mafinahmen im Sa-
nierungsgebiet zielgerichtet umzusetzen und den verschiedenen Verkehrsarten
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43/ FuBverkehrsmengen Innenstadt
(in Personen/24h), Quelle: PGT Umwelt und
Verkehr GmbH

44/ Radverkehrsmengen Innenstadt
(Rader/24h), Quelle: PGT Umwelt und Verkehr
GmbH

Mobilitat
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gerecht zu werden. Innerhalb der Altstadtstraf3en ist fur die teilweise schwieri-

gen Bedingungen der Barrierefreiheit besonders verantwortlich:

= die eingeschrankte FuBwegbreite,

= derin EinzelstraBen wechselseitige - teilweise auch illegal - abgestellte Fahr-
zeugbestand,

= die teilweise unangemessenen Fahrgeschwindigkeiten, die eine gemeinsame
Nutzung der Verkehrsflachen im Mischverkehr verhindern,

= die historische Belagsqualitat, die fir Rollator- und Rollstuhlnutzer:innen
kaum angemessen befahrbar ist.

Radverkehr

Der Radverkehr spielt eine bedeutende Rolle fir eine nachhaltige Mobilitat in
Stade und soll verstarkt fir die Wege in die Innenstadt genutzt werden bzw. den
Stadtring erreichen und queren kdnnen. Die Verkehrszahlungen ergaben, dass
derzeit nurrund 1.550 Rader/ Tagin die die Innenstadt fahren. Nur wenige Rader
werden an den grof3en Abstellanlagen am Eingang der Fullgangerzone abge-
stellt oder schiebend mitgefihrt.

Wichtige Zufahrten fir den Radverkehr sind die BahnhofstraBe mit etwa 480
Radfahrenden und die Straf3e beim Schiffertor mit ca. 520 Zufahrten pro Tag. Ein
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weiterer Schwerpunkt der Zufahrten liegt am nérdlichen Altstadtrand bei Kauf-
land, wo bis zu 1.000 Rader/Tag gezahlt werden. Von wichtiger Bedeutung fir
die Verteilung des Radverkehrs auf die Querungsstellen und den tangentialen
Radverkehr sind Teile des Stadtrings bzw. der parallel verlaufenden Fahrrad-
strale Neubourgstrafie, auf der auf Teilabschnitten bis zu 1.000 Rader/Tag ver-
kehren.Im Bereich am Hafen istinsbesondere der Abschnitt zwischen Altlander
Viertel und Salzstraf3e stark frequentiert.

Innerhalb der Altstadt sind die Radverkehrsmengen gering. Radverkehr in die
Altstadt ist im wesentlichen Zielverkehr. Durchgangs- und Umfahrungsver-
kehrverlduft Gberwiegend auf weiter abgesetzten Streckenabschnitten wie der
Fahrradstrafe im Westen oder den Wallanlagen im Osten, die nicht zum Unter-
suchungsbereich gehoren.

Esist davon auszugehen, dass die Radverkehrsmengen in Zukunft weiter stei-
gen werden. Derim Rahmen des ISEK-Prozesses erarbeitete Verkehrsentwick-
lungsplan (VEP) legt einen klaren Schwerpunkt auf die verbesserte Erreichbar-
keit der Innenstadt fir den Radverkehr Uber acht Vorrangrouten, die am Rand
der Altstadt auf den tangentialen Strecken enden. Darlber hinaus verlaufen
zweibedeutende nationale Radrouten (D-Routen) durch Stade: der Elberadweg
(D-Route 10) und die Nordseekistenroute (D-Route 1). Diese Routen tangieren
die Innenstadt. Eine heute fehlende direkte Fihrung an geeignete Punkte in der
Altstadt wiirde die Bedeutung fur den touristischen Radverkehr noch steigern.

Die Erreichbarkeit in das Altstadtgebiet soll schrittweise verbessert werden.

Konflikte zwischen Rad- und FuBverkehr sind im Sanierungsgebiet eher selten,
dadie FuBgangerzone fir den Radverkehr gesperrtist. Da das Radverkehrsauf-
kommen in der Innenstadt insgesamt gering ist, sind diese Konflikte als unter-
geordnet einzustufen.

In der Innenstadt gibt es einige Radabstellanlagen, die wenig genutzt werden.
Ein Teil der Nutzer nimmt das Fahrrad auch als Begleitung durch die Innenstadt
mit, so dass auch vor den einzelnen Geschaften Fahrrader abgestellt sind.

OPNV

Die Stader Innenstadt ist sowohl mit dem Bus als auch per Zug erreichbar. Mit
der S-Bahnlinie S5 und dem Regionalexpress RES5 erreicht man Hamburg in
rund einer Stunde. Zur Hauptverkehrszeit verkehren die Zige der S5 im 20-Mi-
nuten-Takt. Der RE5 schafft eine zusatzliche Anbindung nach Cuxhaven - eben-
so mit einer Stunde Fahrtzeit. Fir den Busverkehr sind der Pferdemarkt und
der ZOB-Stade am Bahnhof die zentralen Punkte, von denen aus die Altstadt
erreicht werden kann. Alle stadtischen und regionalen Busverbindungen ver-
kehren an einem oder beiden Standorten. Die Wege vom Bahnhof sind mit ca.
1 km bis zum Rathaus vergleichsweise lang. Vom Pferdemarkt wird besonders
der Ostbereich der Altstadt aus besser, aber ebenfalls nicht zufriedenstellend
angebunden (ca. 500 m mit mehreren Steigungen). Der 6stliche Teil der Innen-
stadt und der Bereich des Stadthafens und des Kinos ist nicht gut erschlossen.
Im Bereich des Salztors verkehrt kein Linienbus.

Der Pferdemarkt nimmt aufgrund seiner zentralen Lage eine besondere Rolle
ein und bindet den OPNV direkt fuBlaufig an die Altstadt an. Die Wege sind unzu-
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45/ Kfz-VerkehrInnenstadt (Kfz/24h), Quelle:

PGT Umwelt und Verkehr GmbH

46 / OPNV-AbdeckungAltstadt - Bedienh&u-
figkeit und Haltestelleneinzugsbereich (150m
Radius um die Haltestellen,

Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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reichend barrierefrei gestaltet. Die bestehenden OPNV-Anlagen sind flachenin-
tensiv und schranken die flexible Platzgestaltung ein.

Kfz-Verkehr

Die ErschlieBungder Innenstadt fir den Kfz-Verkehrorientiert sich an der histo-
rischen Struktur. Der Altstadtring setzt sich aus den StrafBen Salztorswall, Wall-
strale, Kehdinger Mithren, Freiburger Stra3e und Hansestraf3e zusammen und
wird Uber vier Hauptzufahrten (Schiffertorsstrafe, HansestraBe, Hansebriicke
und Altlander Strafe) angefahren. Verkehrsmengen von 17.000 Kfz auf der Ost-
seite (HansestraBe) und etwa 14.000 KFZ im Westen befahren den Ring. Von
hier aus erfolgt eine Verteilung Uber verschiedene Straf3en in die Innenstadt.

Um die insbesondere im Bereich der Grof3en Schmiedestraf3e verstarkte Ver-
kehrsbelastung durch Parkplatzsuchverkehr, der die engen Straf3en zusatzlich
belastet, zu entspannen, sollen die drei Parkhduser im Innenstadtbereich als
Zielpunkte fir Besuchende und Kundschaft dienen

Durchfahrtmoglichkeiten durch die Altstadt bestehen nicht. Der bereits er-
wahnte Parksuchverkehr in der sidlichen Altstadt lasst Separierung der Ver-
kehrsarten Kfz und FuBBverkehr zwingend erscheinen. In den anderen Teilen ist
eine teilweise Mischnutzung der Fahrbahn aufgrund der Verkehrsmengen mog-
lich und gelebte Praxis, fihrt aber oft zu kleineren Konflikten.

Die Knotenpunkte im Bereich des Altstadtrings zeichnen sich durch eine hohe
Kapazitat aus. Staus sind hier nur selten zu beobachten. Die Ausbauform der
FuBwege und Querungen st Uberwiegend nicht barrierefreiund bietet Potenzial
fur eine Umgestaltung zugunsten der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmen-
den, ohne den Verkehrsfluss signifikant zu beeintrachtigen.

An vielen Stellen ist die Querbarkeit des Altstadtrings nicht komfortabel. Diese
Bereiche stellen fir den Ful3- und Radverkehr besondere Hirden dar.

Ruhender Kfz-Verkehr

Die Parkraumsituation in der Stader Altstadt ist bezogen auf den Kund:innen-
verkehr vergleichsweise entspannt und konzentriert sich auf gréf3ere zusam-
menhangende Stellplatzanlagen und den sidlichen Altstadtraum. Betrachtet
man die Situation naher, zeigt sich, dass die Stellplatze in der Nahe zur eigent-
lichen FuBgéngerzone sowie zu besonderen Arbeitspldtzen (Amtsgericht, Dia-
konie etc.) besonders stark von Mitarbeitenden genutzt werden. Bewohner:in-
nen parken demgegeniber sowohl im Bereich des Hafens als auch auf den
verbleibenden Stellplatzen der Altstadt sowie Randparkplatzen am Ring. Durch
die Aufhebung der Genehmigung des Bewohnerparkens auf dem Kaufland-Ga-
ragendach ist eine Situation entstanden, die eine Lésung zur Nachfrage nach
Bewohner:innenparkplatzen notwendig macht.

Im Rahmen der Bewertung der Parksituation in der Stader Innenstadt wurden
umfangreiche Erhebungen zu den verfigbaren Parkplatzen durchgefihrt - so-
wohl im 6ffentlichen Raum als auch in eingeschrankt 6ffentlich zuganglichen
Bereichen. Dabei wurden nicht nur die Stellpldtze innerhalb der Innenstadt be-
ricksichtigt, sondern auch grof3ere Parkflachen auf3erhalb des Zentrums, die
als potenzielle Kompensations- und Ausgleichsflachen fur das Innenstadtpar-
ken dienen kénnten.
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47 / Ubersicht Giber die 6ffentlich und 6ffentlich
zuganglichen Stellplatze Im Untersuchungs-
raum, Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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Insgesamt wurden rund 5.560 Stellplatze hinsichtlich ihrer taglichen Auslas-
tung zu unterschiedlichen Tages- und Wochenzeiten erfasst und nach ihrer
Lage klassifiziert. Der Untersuchungsraum umfasst auch Parkplatze, die nicht
unmittelbar in der Altstadt liegen, aufgrund ihrer fuBBlaufigen Entfernung aber
als Parkplatze fur den Altstadtbesuch in Frage kommen. Im Innenstadtbereich
befinden sich etwa 2.600 Stellpldtze, von denen 2.190 &ffentlich zuganglich
sind. Im Sanierungsgebiet verbleiben rund 600 Stellplatze, von denen etwa 250
im StrafBenraum verfigbar sind. Das Parken im Stra3enraum spielt aufgrund
der beengten Platzverhaltnisse eine untergeordnete Rolle. Berlicksichtigt man
jedoch alle relevanten Stellplatze in der Innenstadt, insbesondere die Parkhau-
ser, zeigt sich ein hohes Angebot von tiber 2.000 Stellplatzen. Die Stellpldtze im
Innenstadtbereich sind weitgehend bewirtschaftet, sowohlin den Parkhdusern
als auch auf den Straf3en.

Die Auslastungsuntersuchung umfasste finf Zeitraume, die ein reprdsentatives
Bild der Parkraumauslastung zu verschiedenen Tages- und Wochenzeiten bie-
ten: Werktags um 10 Uhr, 15 Uhrund 21 Uhr sowie samstags um 10 Uhrund 15
Uhr. Demnach stehen im gesamten Untersuchungsgebiet zu jeder Zeit mindes-
tens 1.000 Stellplatze zur Verfligung. Die Restkapazitat im Straenraum liegt
dabeizwischen 30 % und 50 %, was auf einen moderaten Parkdruck hinweist. In
den Parkhausern betrdgt die Restkapazitat rund 40 %. Insgesamt besteht somit
kein wesentlicher Parkdruck im Innenstadtbereich.
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Dennoch zeigt sich, dass einzelne Teilbereiche zu bestimmten Zeiten starker
belastet sind. Besonders betroffen sind die Innenstadt Nord und Ost. Im nordli-
chen Bereich, der die Bungenstraf3e umfasst, gibt es nur etwa 70 frei zugdngli-
che Stellplatze im StraBenraum, die Uber weite Teile des Tages zu 90 % ausge-
lastet sind. Dies fiihrt zu einem sehr hohen Parkdruck in diesem Abschnitt.

Im ostlichen Bereich sind in den fir Anwohner:innen relevanten Nachtstunden
ausreichend Stellplatze verfigbar, wobei die Restkapazitat bei etwa 44 % liegt.
Samstags jedoch steigt die Auslastung auf knapp 80 %. Vor allem im Bereich des
Wilhadi-Kirchhofs ist der Parkdruck héher.

Ein weiterer relevanter Stellplatz fir das Sanierungsgebiet befindet sich am
Blrgerpark mit einer Kapazitat von rund 68 Stellplatzen. Diese Fldche istin den
meisten Zeitrdumen gut ausgelastet (zwischen 60 % und 80 %). Sollte dieser
Stellplatz entfallen, muss vermieden werden, dass sich der Parksuchverkehrin
den dstlichen Teil der Altstadt verlagert. In der Nahe befindet sich der Parkplatz
am Cinestar (Schnurweg) mit rund 210 Stellplatzen, der nur gering ausgelastet
ist und damit die nétigen Kapazitaten problemlos kompensieren kdnnte.

Die Parkplatzauslastung der Parkhauser ist nicht zufriedenstellend - eine Ur-
sache ist sicherlich die fehlende Parkraumlenkung. Das fehlende Parkleitsys-
tem in Stade fuhrt dazu, dass die relevanten Parkhduser unzureichend oder gar
nicht ausgeschildert sind. Auch die verfigbaren Restkapazitaten sind fir Besu-
cher:innen nicht immer ersichtlich. Die Untersuchung zeigt, dass ausreichend
Stellplatze im Innenstadtbereich vorhanden sind und Parkraum in den Straf3en
in Parkhdausern kompensiert werden kann. Wichtig ist dabei, die Nutzung der
Parkhauser zu starken und den Parksuchverkehr weiter zu reduzieren.
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48/ Stellplatzverfiigbarkeitim Untersuchungs-
gebiet, Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH

49 / Stellplatzverfiigbarkeit Innenstadt (Aus-
wertung PGT), Quelle: PGT Umwelt und Verkehr
GmbH
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3.7 Zusammenfassung der Analyse

Im Rahmen von ISEK und VU aus dem Jahr 2018 wurde eine SWOT-Analyse er-
stellt, dieim Zuge der Rahmenplanung erganzt und angepasst wurde.

Starken

= Historischer Stadtgrundriss sowie zahlreiche

erhaltene Baudenkmaler und ortsbildpragende

Gebaude sorgen fur eine hohe Identifizierung der

Bewohnerinnen und Bewohner mit der Stader

Altstadt, kleine Gassen sorgen fiir Verschattung

an Hitzetagen

Zahlreiche Wasserlagen in und um die Altstadt:

Burggraben ist fast vollstandig erhalten. Die

Schwinge flieit durch die Altstadt und bietet

insbesondere im Bereich Wasser West und Ost

besondere Aufenthaltsraume und kihlenden

klimatischen Gunstraum.

Historische Wallanlage als altstadtnahe Griinan-

lage (Naherholung, Wegeverbindung, klimatische

Ausgleichsfunktion)

Vielfaltiges Einzelhandels- und Dienstleistungs-

angebot

Tourismus-Angebote und touristische Infrastruktur

Attraktiver Wohnstandort (u. a. durch die Nahe zu

Hamburg, grof3es und breites Arbeitsplatzange-

bot, besondere Baukultur, Nahe zur Elbe)

Gutes Kulturangebot und vielfaltige Vereinsstruktur

Landschaftsraum Schwingewiesen, Altes Land

und Elbmarsch mit hoher Bedeutung fir Klima und

Naherholung in der Umgebung

= Zentraler Anlaufpunkt Bahnhof (Regionalbahn,
S-Bahn, Bus, Kfz, Fahrrad und FuBverkehr)

= Gute Erreichbarkeit der Altstadt: Radiale Ver-
bindungen fir Rad und Fuf3 sowie Busverkehr
(Pferdemarkt)

= Ausreichend Pkw-Parkraumangebote in und rund
um die Altstadt (auf GroBparkplatzen und Park-
hdusern

= Hohe FuBverkehrsmengen und schmale Stra3en-
guerschnitte erfordern langsames und rick-
sichtsvolles Miteinander

= Anbindung an nationale Fahrradrouten (Elberad-
weg, Nordseekiistenroute) und touristische
Bedeutung des Radverkehrs

Schwiéchen

= Teilweise Sanierungs- und Modernisierungsstaus,

auch an denkmalgeschitzten und ortsbildpragen-

den Gebduden

Erheblicher Sanierungsbedarf der historischen

Ufermauern am Schwingekanal

Defizite bei Ausstattungsstandards (Barrierefreiheit

etc.) und energetischen Standards im Altbaubestand

Gestaltungsdefizite entlang des Hauptlaufes und

Nebenanlagen aufgrund vielfaltigerin die Jahre ge-

kommener Gestaltungsansdtze und topografischer

Gegebenheit, dies fihrt zu einer uneinheitlichen

Oberflachengestaltung und Stadtmobiliar

Konzentration von Leerstanden in B-Lagen

Teilweise schlechte Beleuchtung

Unzureichende Ver-, An- und Einbindung zwischen

den Wasserlagen und der Altstadt

= Fehl- oder mindergenutzte Flachen in exponierten

Lagen, z.B. am Stadthafen, Holzhafen, Pferdemarkt

Stddtebaulich stark tberformte Stadteingangssitu-

ationen

= Altstadtring mit hoher Verkehrsbelastung als Bar-
riere fir FuB- und Radverkehr, schlechte Radver-
kehrsbedingungen und unkomfortable und tlw.
ungentigende Querbarkeit (Stadthafen, Bahnhofstr.
Bungenstr) sowie klimadkologisches Defizite

= Hohe und wenig verlagerbare Verkehrsmengen am
Stadthafen

= Unzureichende ErschlieBung des Ostlichen Teils der
Innenstadt durch den OPNV

= Fehlende Barrierefreiheit im OPNV am Pferdemarkt
sowie durch Topogfrafie und hist. Materialien

= Fehlende Radwegequerung in der Altstadt

= Fehlendes Parkleitsystem, keine Ausweisung von
Restkapazitaten in Parkhdusern

= Hoher Parkdruckin Teilbereichen der Altstadt
(Wilhadi Kirchhof, Bungenstr., GroBe Schmiedestr,,
Seminarstr. und Kleine Beguinenstr.) sowie Anwoh-
nerparkdruck storend spirbar

= Falschparker und zu bestimmten Zeiten hoheres,
teilweise stark storendes Kfz-Verkehrsaufkommen
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Chancen

= Bessere Integration der historischen Wallanlagen
und des Hafens; Sichtbarmachung der , Altstadt als
Ganzes"

= Schaffung besserer Verbindungen Altstadt - Wall-
anlagen/Wasserlagen; Potenzial zur Verbesserung
der Querbarkeit des Altstadtringes fur FuB3- und
Radverkehr

= Erhohung der Aufenthaltsqualitaten insgesamt
(Altstadt, Wallanlagen, Wasserlagen)

= Aufwertung des Hauptlaufes / Anpassung des Stra-
Benraumes an das historische Stadtbild

= Umnutzung und baulich-funktionale Inwertsetzung
von exponierten Flachen (Bereich um den Stadtha-
fen, Pferdemarkt, Stadteingdnge)

= Attraktivierung der FuB3- und Radwegeverbindun-
gen in der Stadt (Gestaltung, Barrierearmut) und
,umzu" (insb. Radwegeinfrastruktur) durch ein
durchgangiges Fu3- und Radwegenetz

= Sensibilisierung von Eigentiimer:innen und Stadt-

gesellschaft fur Widerspriche und Lésungen in

Hinblick auf notwendige, aber behutsame Stadtent-

wicklung im historischen Kontext

Starkung der Ankunftsorte fir alle Verkehrstrager

mit der Altstadt als Zielort

Aufwertung und Modernisierung der Nutzungsmi-

schung - Altstadtbesuch zum Erlebnis machen

Weiterer Ausbau des Radverkehrs durch Vorrang-

routen und bessere Anbindung der Innenstadt

Verlagerungspotenziale bei Parken fur Beschaftigte

und Kund:innen

Optimierung des Busnetzes schrittweise geplant

Stabilitat der Schienenanbindung wird verbessert

Nutzbare Parkraumpotentiale in fuBlaufiger Nahe

zur Innenstadt vorhanden

Reduzierung des Parksuchverkehrs durch Bewirt-

schaftung und Parkleitsystem

SanierungsmafBnahmen im Warmenetz ermogli-

chen weitlaufige Veranderungen in der Straf3en-

gestaltung zugunsten von Klima, Aufenthalt und

Verkehr

Risiken
= Gefahrweiteren Sanierungsstaus
= Topografie, historische StraBenpflaster und schma-

le StraBenrdume stehen im Widerspruch zu einer
barrierefreien ErschlieBung und Ma3nahmen zur
Klimafolgenanpassung

Zunehmender Leerstand, nicht nurin den Neben-
lagen und entlang des Altstadtrings, sondern auch
entlang des Hauptlaufs

Fortzug und/oder Uberalterung von Anwohnenden
bzw. Segregation im Falle ausbleibender Erganzung
moderner Ausstattungsstandards (Barrierefreiheit,
Balkone etc.)

Unwiederbringlicher Verlust des ,Kleinods Schwin-
gekanal”im Falle unterbleibender Sanierung der
Ufermauern

Mangelnde Ausschdpfung von Potenzialen bei Be-
lassung von Fehl- oder Mindernutzungen (Parken in
exponierten Lagen, wassergebundener Freizeit- und
Erholungswert)

Steigende Mieten und Gefahr zunehmenden Leer-
stands. Herausforderung im Baugewerbe und hohe
Inflation bei notwendigen Investitionen.
Unsicherheiten hinsichtlich CO2-neutraler Ener-
gieversorgung (insh. PV-Anlagen) im Kontext des
Denkmalschutzes

Beiinkonsequenter Umsetzung eines Parkraumkon-
zeptesin zentralen Bereichen ggf. neue Schwach-
stellen

Vielfach Verbesserungen nur durch Miteinander von
privater und éffentlicher Hand l6sbar

Konflikte zwischen Verkehrsteilnehmenden konnten
zunehmen, insbesondere zwischen Rad- (E-Bike
und E-Roller) und FuBverkehr

Barrierefreiheit nicht Uberall ausreichend umsetzbar
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4 Erneuerungskonzept

Rahmenplan Stade-Altstadt

JInnenstadte sind einzigartige und unverwechselbare Identifikationsorte fur die
gesamte Blrgerschaft. Sie sind nebenihrerwirtschaftlichen Bedeutung soziale,
politische und kulturelle Zentren des Gemeinwesens. Sie sind die Visitenkarten
unserer Stadte. Hierist Stadtgeschichte, hierist die europaische Stadt erlebbar.”
(Innenstadtstrategie des Beirats Innenstadt beim BMI: 5)

Diese Einzigartigkeit hat sich durch die vielseitigen Funktionen und die kontinu-
ierliche Adaption ergeben. Friiher waren Innenstddte ein Ort von Handel, Arbeit,
Kultur, Teilhabe und Reprasentation. Die Stader Altstadt mit Kran am Hafen,
Speichergebduden und Ortsnamen wie Pferdemarkt, Fischmarkt und Schiffer-
tor zeugt noch von diesem geschaftigen Leben.

Seit den 1950er Jahren hat sich das Verstdandnis der Innenstadt immer mehr
gewandelt und auf den Handel und die Arbeitsfunktion konzentriert. Die deut-
schen Innenstadte werden seit geraumer Zeit aufgrund des Strukturwandels im
Handel durch Funktionsverluste gepragt. Auswirkungen der Corona-Pandemie
beschleunigen diesen ohnehin stattfindenden Strukturwandel. Aber bereits vor
Beginn der Pandemie waren frithere Funktionen (wie etwa das Handwerk und
das verarbeitende Gewerbe, Bildung, Wohnen oder eigentimergefiihrte La-
dengeschéfte) in vielen Innenstadten von Verdréangung durch Mietpreissteige-
rungen, Umnutzungen, Online-Handel oder fehlende Entwicklungsmdglichkei-
ten betroffen. (vgl. Innenstadtstrategie des Beirats Innenstadt beim BMI)

Stades Innenstadt als Einkaufsstandort hat sich bisher in seiner Funktionalitat
gut behauptet. Durch den ,Neuen Pferdemarkt” wurde ein Impuls gesetzt und
moderne Geschaftslagen geschaffen. Der hohe touristische Reiz der Stadt sorgt
fir eine hohe Frequenz an Laufkundschaft. Stade steht heute dennoch vor der
Aufgabe, die Altstadt zukunftsfest zu machen! Welche Zielgruppen halten sich
zukinftig in der Stadtmitte auf, was kann man erleben und wie sehen die Orte
im Spannungsfeld zwischen historischem Stadtbild und Klimaanpassung aus?
Bei der Umsetzung ist auf eine effiziente und synergetische Kopplung von Maf3-
nahmen zu achten.

Zur Weiterentwicklung der Stader Altstadt wurden finf Zukunftsfelder definiert,
die eine besondere Pramisse bei der Entwicklung und Transformation haben:

1.Altstadtleben im Spannungsfeld zwischen Alltag und Tourismus ermdglichen
2.Warmenetzaufbau mit der Neugestaltung des dffentlichen Raumes koppeln

3.Wallanlagen, Wasserlagen und griine (Mikro-)Strukturen als klimaaktive
Aufenthaltsraume starken

4. Altstadt fur Alle gut erreichbar und durchlassig gestalten

5.Historischen Gebaudebestand sichern und den zukinftigen Herausforderun-
genanpassen
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50/Am Neuen Pferdemarkt wurden sonnige
Sitzpldtze ohne Konsumzwang geschaffen.

51/Am Fischmarkt, einem beliebten Fotomo-
tiv, reihen sich gastronomische Einrichtungen
aneinander. Neue Pontons bieten Sitzplatze auf
dem Wasser.

Altstadtleben im Spannungsfeld zwischen Alltag und Tourismus ermdéglichen

4.1 Altstadtleben im Spannungsfeld zwischen Alltag
und Tourismus ermdglichen

Stade ist eine attraktive Stadt, die Hansestadt wird mit dem Slogan ,Maritimer
Charme trifft auf Fachwerk-Kulisse” beworben. Mit Stolz wird Stades Altstadt
hervorgehoben und prasentiert. In der Offentlichkeit gibt es eine hohe Identifi-
kation mit der Stadt, Hilfsbereitschaft und Offenheit gegeniiber Besuchenden.

Das Spannungsfeld zwischen Urlaub und Alltagsleben, zwischen touristischem
Erleben und lokalem Leben, wird zu einem wichtigen Thema fir die Zukunft der
Altstadt. Einige Orte scheinen stark auf Touristinnen und Touristen ausgerichtet
zu sein, wahrend andere mehr den Einheimischen vorbehalten sind. Im Touris-
mus spielt Authentizitat eine immer wichtigere Rolle. Denn die Besuchenden
mochten sich gerne als Einheimische fihlen. Gleichzeitig profitieren touristi-
sche Gemeinden von ihren Gasten. Die Vielfalt der Angebote in Stade ist gréfB3er
alsin vergleichbaren Stadten dhnlicher Grofe.

Es gehtjedoch nicht nur darum die Stadtkulisse zu erhalten, sondern auch dar-
um, die Altstadt zu beleben und Orte der Begegnung zu schaffen. Der Einzelhan-
del ,sorgt fir Leben auf den Straf3en, fir eine abwechslungsreiche Gestaltung,
fir soziale Interaktionen, Aufenthaltsqualitat und wirtschaftliches Wohler-
gehen” (StadtBauKultur NRW 2019: 7). Es stellt sich die Frage, wie der Alltag
und der Besuch der Stadt in Zukunft aussehen werden und was bendtigt wird.
Aufenthalts- und Begnungsraume - auch ohne Konsumzwang - sowie Erlebnis-
raume sind entscheidend flr eine attraktive Stadt. Die Identitat der Innenstadt
fur die nachste Generation sowie die Gestaltung der Stadt und die Erfahrungen
neben Einkauf und Gastronomie stehen zur Diskussion.
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52 /Versiegelungsgrad der Stader Altstadt

Versiegelungsgrad COPERNICUS

Klasse

96 -100 % Versiegelungsgrad

91-95 % Versiegelungsgrad

86-90 % Versiegelungsgrad

81 -85 % Versiegelungsgrad

76 -80 % Versiegelungsgrad

71-75 % Versiegelungsgrad

66 -70 % Versiegelungsgrad

61 -85 % Versiegelungsgrad

56 -60 % Versiegelungsgrad

Farbcode

51-55 % Versiegelungsgrad

46 -50 % Versiegelungsgrad

41 -45 % Versiegelungsgrad

36 -40 % Versiegelungsgrad

31-35% Versiegelungsgrad

26 -30 % Versiegelungsgrad

21-25% Versiegelungsgrad

16 -20 % Versiegelungsgrad

11-15 % Versiegelungsgrad

6-10 % Versiegelungsgrad

1-5% Versiegelungsgrad

Unversiegelt

Rahmenplan Stade-Altstadt

4.2 Warmenetzaufbau mit der Neugestaltung des
offentlichen Raumes koppeln

Das Ziel ist es, die Stader Altstadt zukunftig durch ein Nahwarmenetz zu er-
schlieen, um so einen weiteren Beitrag fur den Klimaschutz zu leisten und eine
quartiersbezogene Ldsung zur Warmeversorgung anzubieten. Das Nahwarme-
netz soll durch erneuerbare Energien betrieben werden. Fur die Implementie-
rung missen neue Leitungen verlegt werden. Diese anstehenden Bauarbeiten
sollen als Impulse fur die Neugestaltung und Neuverteilung des 6ffentlichen
Raums dienen. Es sind bereits friihzeitig Vorrangflachen fir das Nahwarmenetz
zu sichern.

Zunachst soll ein Startnetz eingerichtet werden, das voraussichtlich im sudli-
chen Bereich der Altstadt liegen wird. Die Umgestaltung der StraBenrdume
wird daher sukzessive stattfinden missen. Fir die Gestaltung wird parallel zum
Rahmenplan ein Gestaltungshandbuch fir die unterschiedlichen Straflenraum-
typologien erarbeitet. Besondere Aufmerksamkeit liegt auf dem Pferdemarkt
und dem Hauptlauf, die neu gestaltet werden sollen.

Wenn maglich sollten aufwendige Leitungsarbeiten nicht im Hauptlauf stattfin-
den, sondern die Gebaude von hinten erschlossen werden, um den Einzelhan-
delvorlangen Baustellenphasen zu schonen. Bei den anstehenden Bauarbeiten
sind die Anrainer aktiv einzubeziehen, um ihre BedUlrfnisse und Anliegen zu be-
ricksichtigen.
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53/VonderErleninselistmanschnell "drau-
fen"in den Schwingewiesen

54/ grine Mikrostruktureninder GroBen
SchmiedestraBle

55/HoherVersiegelungsgrad in der Altstadt

Wallanlagen, Wasserlagen und griine (Mikro-)Strukturen als klimaaktive Aufenthaltsraume starken

4.3 Wallanlagen, Wasserlagen und griine (Mikro-)
Strukturen als klimaaktive Aufenthaltsraume starken

Der Versiegelungsgrad in der Stader Altstadt ist aufgrund der Stadthistorie
sehr hoch. Die dichte Bebauungsstruktur, die kleinteilige ErschlieBung und die
zusatzlichen Verkehrsflachen fihren zu einem hohen Versiegelungsgrad mit
groBem Uberhitzungs- und Uberflutungspotenzial an heiBen Tagen oder bei
Starkregenereignissen. Dennoch bieten die Schwinge, der Burggraben, die
Wallanlagen, die engen StraBenrdume und kleine griine Oasen im Stadtraum
schon heute an den warmen Tagen kiihlende und schattenspende Bereiche an.
Insbesondere in der Holzstral3e, der Gro3en Schmiedestrafle und in Bereichen
des Pferdemarkts gibt es Griinstrukturen. In den Wohnstraf3en der Altstadt bil-
den Rosenpflanzungen an der Fassade Stralenraumbegrinung - haufig die
Einzige.

Die Anpassung der Freirdume an den Klimawandel soll resiliente Stadtstruktu-
ren schaffen. Das heif3t: Es braucht Flachen und Strukturen fir Wasserspeiche-
rung, Verdunstung und um Schatten zu spenden. Auflerdem ist die Lufthygie-
ne zu verbessern und der Windkomfort sicherzustellen. Welche Dimensionen,
Leistungen und Gestalt klimaaktive Raume im historischen Altstadtbereich an-
nehmen, ist ortsspezifisch zu wahlen. Freiraumstrategisch sind fur die Altstadt
von Stade drei Prinzipien parallel zu verfolgen:

1. Die Anbindung der gro3en Landschaftsraume und Kaltluftleitbahnen entlang
der Schwinge und Schwingewiesen (FFH-Gebiet) sowie in Richtung Benedix-
land und Elbe sichernund qualifizieren. Das betrifft vorallem die Wege- und Na-
turraumverbindungen entlang der Erleninsel und Schwinge im Altstadtbereich.

2. Qualifizierung der Freirdume entlang der Wallanlagen als griine Stadteingan-
ge, wohnortnahe Freirdume und attraktive Freiflachen unter Berticksichtigung
von Belangen des Umwelt- und Naturschutzes insbesondere an den Uferberei-
chen.

3. Entsiegelung von Flachen forcieren, Grinanteil in Hofen, auf Platzen und in
Stralenrdumen erhdhen - insbesondere durch Mikroklimardume mit beschat-
teten Sitzgelegenheiten im offentlichen Raum. Das betrifft zum Beispiel Ver-
kehrsinseln, den Pferdemarkt oder den Platz Am Sande.
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4.4 Altstadt fur Alle gut erreichbar und durchlassig
gestalten

Leitmotiv des Mobilitatskonzepts im Rahmen des ISEK ist die Halbierung des
motorisierten Individualverkehrs. Wege unter 2 km - d.h. moglichst viele Wege
innerhalb der Altstadt und in die Altstadt - sollen nichtmotorisiert oder von den
vorgesehene Parkplatzen selbstaktiv zurtickgelegt werden. Folgende Hand-
lungsfelder stehen fur die Altstadt im Vordergrund:

Verkehr zu FuB barrierefrei fiihren

FuBverkehr bedarf barrierefreier und direkter Wege. Aufgrund der Topographie
ist ein Vorrangnetz fir das barrierefreie Erreichen aller Ziele in Stade entwickelt
worden, welches verlasslich und beschildert eine Orientierung fur mobilitats-
eingeschrankte Personen bietet und die Querungen tber den Altstadtring und
die Erreichbarkeit der Altstadt aus allen Richtungen deutlich verbessert. (vgl.
Abb. 65)

Es soll damit eine ,Stadt der kurzen Wege" entstehen, die mobilitdtseinge-
schrankten Personen durch Elemente der ,besitzbaren und klimaresilienten
Stadt” (Schwammstadt und kiihle Stadt) ein Verweilen an vielen Stellen ermég-
licht.

Radverkehr sicher und komfortabel erméglichen

Ein detailliertes Radwegekonzept fir das Sanierungsgebiet liegt aktuell nicht
vor. Fur die Erreichbarkeit der Altstadt soll die Anbindung aus den Radialrouten
durch Optimierung der Querungsstellen verbessert werden.

Ahnlich wie beim FuBverkehr stellt der Altstadtring eine Barriere fiir den Rad-
verkehr dar. Relevante Querungsstellen sollten entsprechend der geltenden
Richtlinien ausgebaut und optimiert und die Hochstgeschwindigkeit auf dem die
Innenstadt umgebenden Ring gesenkt werden, sodass eine (subjektiv wie ob-
jektiv) sichere Infrastruktur fir den Radverkehr entsteht.

OPNV naher an und in die Altstadt bringen
Im Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Stade ist vorgesehen, die Anbindung des
ostlichen Teils der Innenstadt an den Linienbusverkehr zu verbessern.

Der OPNV nutzt den Pferdemarkt als zentrale Anlaufstelle fiir den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Ein barrierefreier Ausbau einerangemessenen Haltestel-
lenanlage mit ausreichender Beleuchtung auf dem Pferdemarkt und die Redu-
zierung von wartenden Bussen im Umfeld werden angestrebt, um die Platz-
verhaltnisse fur Verkehrsteilnehmenden weiter zu verbessern. Dariber hinaus
wird zur Erhohung der stadtinternen Busnutzung vorgeschlagen, mittelfristig
eine zentrale Rendezvous-Haltestelle auf dem Pferdemarkt einzurichten.

Die Sicherung der Teilhabe am Verkehr soll durch ein angemessenes Angebot in
Schwach- und Spatverkehrszeiten erganzt werden.

Verbesserung der Wegeverbindungen

Neben dem Pferdemarkt ist der Bahnhof die wichtigste Quelle und Ziel von
Stadtbesucher:innen und -bewohner:innen. Dieser liegt als Bindeglied zwi-
schen der Altstadt und den Stadtteilen weder zentral zur Altstadt, noch zentral
zur stdlichen Vorstadt. Daherist die Verbesserung der Wegeverbindungen zwi-
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56/ FahrradstraBe NeubourgstraBe

57 /Schmale Seitenrdume entlang der Wall-
strafle

58/ Stadteingang HolzstraBBe/Bahnhofstrafle

Altstadt fur Alle gut erreichbar und durchlassig gestalten

schen Bahnhof und den ndrdlich und sidlich gelegenen Stadtteilen vorrangig.
Das im Mobilitatskonzept dargestellte Netz von Verbindungen ist die Basis fur
die schrittweise Veranderung der Ortlichkeit.

Weitere Reduzierung des Kfz-Verkehrs und Entwicklung hin zu einer au-
toarmen Innenstadt

Eine autoarme Innenstadt ist in Stade bereits in vielen Bereichen gegeben und
im Vergleich zu anderen etwa gleich grofien Stadten durchaus wirksam umge-
setzt. Um die Altstadt weiter vom Kfz-Verkehr zu entlasten, missen mehr An-
reize fir weniger Kfz-Nutzung und -Besitz durch stadtweit verfligbare Alterna-
tivangebote und eine geschickte Platzierung von Mobilitatsankern geschaffen
werden.

Die weiterhin notwendigen motorisierten Verkehre wie z.B. der Lieferverkehr
solleninihrer Abwicklung moglichst umweltgerecht und leise erfolgen. Die Ein-
richtung einer Tempo-20- sowie einer Halteverbots-Zone in der Altstadt verrin-
gert den dortigen Parksuchverkehr und ermdéglicht auch in den engen Altstadt-
straf3en sichere Wege.

Ruhenden Verkehr ordnen

Abends ist das Auto als ruhender Verkehr in vielen Stadtbereichen fir ander-
weitige Nutzungen stark stdrend. Der ruhende Verkehr sollte weiter zurlickge-
drangtwerden, wobei eine flexible und schrittweise Umsetzungim Vordergrund
steht. Einschlagartiger Wandel sowohlin der Motorisierung als auch in der Nut-
zung des Kfz ist ebenso wenig mdéglich wie eine beliebig hohe Aufstockung von
Parkraumangeboten an geeigneten Stellen. Flexible, mehrfach genutzte Stell-
platze, die Reduzierung und Abgrenzung bestimmter Bereiche mit Ausweisung
quasi nur fir Anlieger oder Bewohner und die verbesserte Steuerung von Besu-
chendenstrémen zu den geeigneten Stellfldchen Uber ein Parkleitsystem ste-
henim Vordergrund. Kapazitaten zur Pufferung sind vielfach vorhanden.
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59 / Historische giebelstandige Bebauung mit
straBenseitigen Fenstern, erganztdurch einen
sich einfligenden Neubau.

60/ Die Schwinge und ihre Ufermauern stehen
unter Denkmalschutz.

61/ Das Kopfsteinpflasteram Spiegelberg steht
unter Denkmalschutz. Gebdude mit unter-
schiedlichem Sanierungsbedarf.

62 / Ubersichtskarte aller bereits geférderter
Projekte, Stand: 05/2025 (Quelle: Hansestadt
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4.5 Historischen Gebdudebestand sichern und den
zukiinftigen Herausforderungen anpassen

Die Altstadtsanierungin Stade hat ein wichtiges Ziel vor Augen: den historischen
Gebdudebestand zu bewahren und ihn fir die kommenden Herausforderungen
zu risten. Daher hatte sich Stade zunachst auf das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” beworben, bevor die Forderkulissen
neu zusammengelegt wurden.

Die Innenstadt ist nicht nur ein kulturelles Erbe, sondern auch ein wesentlicher
Bestandteil der Stader Stadtidentitat. Wahrend der ersten Sanierung und in
deren Folge wurden etliche der denkmalgeschitzten und ortsbildpragenden
Gebdaude bereits sorgfaltig restauriert. Viel historischer Gebdudebestand wur-
de aber auch abgerissen, um neuen Strukturen Platz zu machen, wie z.B. Goos
und die Westseite des Pferdemarkts. Umso wichtigerist die Bestandserhaltung.
Beiderhohen Dichte an erhaltenswiirdigen Gebduden sind weitere Sanierungs-
mafnahmen durchzufihren, um den historischen Gebdudebesatz langfristig in
Wert zu setzen und zu sichern. Derzeit wird eine neue Gestaltungssatzung erar-
beitet, um die Rahmenbedingungen abzustecken.

Neben dem Erhalt liegen zukinftig die Herausforderungen darin, Wirtschaft-
lichkeit, Baukultur und energetische Sanierung in Einklang zu bringen und orts-
spezifische, behutsame Ldsungen zu finden. Dies geht nur unter Einbezug der
Eigentimer:innen und der Bereitschaft zu offenen Prozessen.

Neubauten sollen gezielt dazu beitragen, das Stadtbild zu erneuern und Defizite
im Stadtraum auszugleichen, insbesondere bei Gebduden aus der Nachkriegs-
zeit. Die Altstadtsanierung in Stade ist ein wichtiger Schritt, um die Geschichte
zu bewahren und die Zukunft der Stadt nachhaltig zu gestalten.

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner 56



62

Historischen Gebdudebestand sichern und den zukinftigen Herausforderungen anpassen

57



Rahmenplan Stade-Altstadt

4.6 Sanierungsziele

.IndenvergangenenJahren konnten bereits viele Bereiche der historischen Alt-
stadt sehr erfolgreich saniert werden. Andere Themen wurden dagegen kaum
bearbeitet oder bedirfen 40 Jahre nach Beginn der zuriickliegenden Sanierung
einer grundlegenden Neubewertung. Dazu zahlen u. a. die Themen Wasserzu-
gange, Verkehrsberuhigung und -entlastung, private Sanierungsmafinahmen
zur Verbesserung von Wohnstandards oder zur Herstellung von Barrierefreiheit
usw. Aber auch viele 6ffentliche Stadtrdume in der Altstadt (z. B. Pferdemarkt,
Platz Am Sande, Stadteingange, Verbindungen zwischen den unterschiedlichen
Teilgebieten usw.), die heute erstmaligen oder veranderten Handlungsbedarf
aufweisen, bedirfen einer Anpassung an heutige Standards und Anforderun-
gen im Kontext der historischen Bausubstanz.” (VU 2018, S. 42)

Nur durch die Mafinahmen des Rahmenplans kann die Funktionsfahigkeit der
Altstadt als Mittelzentrum langfristig gesichert werden. Dies umfasst die Ver-
sorgung, das Wohnen, die Arbeit, den Standort fir die besondere Entwicklungs-
aufgabe Tourismus sowie Erholung. Um die Altstadt zu revitalisieren undinihrer
besonderen Funktion zu starken, sind Gebdudesanierungen und Aufwertungs-
mafinahmen im offentlichen Raum unter Bertcksichtigung der historischen
Stadtkulisse sowie der veranderten Anforderungen an Klimafolgenanpassung,
Mobilitat und neue energetische Standards erforderlich.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Bewertung der Situation im Un-
tersuchungsgebiet sind die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung fest-
zulegen.Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen von 2018 wurden die
Ziele und Zwecke der Sanierung nach § 140 Nr. 3 BauGB formuliert.

Die Rahmenplanung tuberfihrt und konkretisiert die MaBnahmen der VU. In die-
sem Zusammenhang wurden auch die Ziele weiter ausformuliert.

Aufgrund von Baukostensteigerungen, Einsparungen und komplexen, zeitauf-
wandigen Planungsprozessen kdnnen unter Umstanden nicht alle Ma3nahmen
der Prioritat A (vgl. Kosten- und Finanzierungstibersicht) im Rahmen der Sa-
nierung umgesetzt werden. Da in der Stadtebauférderung das Subsidiaritats-
prinzip gilt, kdnnen die Sanierungsziele ggf. durch andere Férderprogramme
erreicht werden.
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Sanierungsziele

Sanierungsziele Altstadt Stade

Sicherung und Aufwertung der Altstadt als Identitats-
ort mit vielseitigen Nutzungen wie Versorgung, Woh-
nen, Arbeiten, Mobilitat, (Nah-)Erholung, Tourismus
und Kultur

Starkung und Sicherung der Entwicklungsfahigkeit
des vorhandenen zentralen Geschaftsbereichs in der
Altstadt

Aktivierung untergenutzter oder brachliegender
Grundstiicks- und Gebdudepotenziale sowie Abbau

und Vermeidung von Leerstand

Bewahrung, Inwertsetzung bzw. Weiterentwicklung
der historischen und weitestgehend denkmalge-
schitzten Bausubstanz sowie der Mafistablichkeit
der stadtebaulichen Strukturen unter der Pramisse
der klimagerechten, energietechnischen Sanierung
und funktionsgerechten Modernisierung von Be-
standsgebaduden

Schaffung von attraktiven offentlichen Raumen und
Platzen zur Forderung der sozialen Interaktion und
des kulturellen Lebens unter der Pramisse der Barri-
erefreiheit und Klimafolgenanpassung

Forderung der Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit
der Wasserlagen sowie Integration von Wasserland-
schaften in die stadtebauliche Gestaltung, um die his-
torische Bedeutung der Wasserwege von Schwinge
und Burggraben hervorzuheben

Neuordnung der Zuganglichkeit als Verbindungsele-
mentzwischen den Wallanlagen, der Altstadt und den
umliegenden Stadtbereichen sowie Umgestaltung
der Wallanlangen zu attraktiven Grinrdumen mit
tkologischem Mehrwert, klimaangepasster Gestal-
tung und verschiedenen Aufenthaltsqualitaten

= Baulich-gestalterische Aufwertung und Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat des ,Hauptlaufes” (Holzstra-
e - Pferdemarkt - Sattelmacherstraf3e - Hokerstra-
Be) sowie derangrenzenden Nebenlagen

= Neuordnung und Neugestaltung des Pferdemarkts
als stadtischer Multifunktionsort mit Mobilitatsange-
boten

= Neuordnung und Neugestaltung des Stadt- und
Holzhafens sowie der angrenzenden Straflenrdaume
als Ankunfts- und Anziehungsorte, um die Attraktivi-
tat der Wasserlagen zu steigern

= Verbesserung der Situation flr den FuB- und Rad-
verkehrdurch barrierefreie und barrierearme, durch-
gangige und sichere Wegefiihrungen, Radabstellan-
lagen und Sitzmdglichkeiten

= Punktuelle baulich-gestalterische Aufwertungen im
Verlauf des Altstadtrings zur Verbesserung und Er-
ganzung von Querungsmdglichkeiten

= Entwicklung von attraktiven Stadteingangen fir alle
Verkehrsteilnehmenden, wobei die Nahmobilitat vor-
rangig zu bericksichtigen ist

= Schaffung eines altstadtvertraglichen Mobilitatsan-
gebots fir Anwohnende und Anrainer:innen

= Verbesserung des Stadtklimas im Sinne von klimage-
rechter Anpassung durch Entsiegelung und Begri-
nung sowie Erhalt von Frischluftschneisen

= Umsetzung eines zukunftsfahigen quartiersbezoge-
nen Energieversorgungskonzeptes
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4.7 Zielplan

Das Entwicklungskonzept fir die Altstadt Stades wurde unter Einbeziehung der
aktuellen Entwicklungen und veranderten Rahmenbedingungen auf Basis des
Erneuerungskonzeptes aus der VU von 2018 erstellt. Das Konzept wurde durch
Beteiligung verschiedener Akteursgruppen im Prozessverlauf sukzessive ange-
passt.

Folgende Leitziele werden verfolgt:

= Starkung des Hauptlaufs vom Bahnhof bis zum Stadthafen, der barriere-
frei auszugestalten ist, der Pferdemarkt ist als Teil bzw. besonderer Ort des
Hauptlaufes zu gestalten.

= Der Hauptlauf sollte von allen Seiten gut fir Fuf3- und Radverkehr zuganglich
sein. Neben dezentralen Radstellablagen sollten auch grofere, sichere und
geschitzte Sammelstellpldtze fir Lastenrader, Anhanger oder E-Bikes ge-
schaffen werden.

= Attraktive und sichere Querungen des Wallrings verbinden die Altstadt mit
denumliegenden Quartieren, im Bereich Am Schiffertor wurde mit dem Kreis-
verkehr bereits eine verkehrstechnische Ldsung umgesetzt, jetzt steht der
gestalterische Aspekt im Vordergrund. Weitere Fokusbereiche der Eingangs-
gestaltung sind die Bahnhofstrae und Beim Salztor. Alle weiteren Bereiche
sind gestalterisch sukzessive zu verbessern und z.B. durch besondere Grins-
trukturen hervorzuheben.

= Entlang des Hauptlaufs und in den Nebenstra3en sollten Mikroklimardaume
entstehen, um dem Klimawandel zu begegnen. Dabeiist der vorhandene Be-
stand zu nutzen und zu qualifizieren, wahrend gleichzeitig neue Orte geschaf-
fen werden sollen.

» (Klimagerechte) Gestaltung von besonderen Orten im Altstadtbereich fir
neue Nutzungen, insbesondere Pferdemarkt, Stadthafen, Am Sande und Wal-
lanlagen.

= Die Wallanlagen werden als erholsame und klimaangepasste Frei- und Erleb-
nisrdume gestaltet, die im Kontrast zur engen historischen Altstadt stehen.

= Die historische Stadtkulisse mit den denkmalgeschitzten und stadtbildpra-
genden Gebduden ist zu sichern und aufzuwerten.

Im folgenden Kapitel werden die Mafinahmen zur Altstadtsanierung aufgefihrt.
In Kapitel 6 werden die Mafinahmen erldutert, die bereits umgesetzt wurden
oderin der Umsetzungsind.
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5 MaBnahmen

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.1 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept umfasst neben dem Geltungsbereich des Rahmenplans
die dariberhinausgehende gesamte Altstadt inklusive ihrer Zuwegungen. Da-
her sind die Zielsetzungen in unterschiedlicher Scharfe fir den gesamten Be-
reich dargestellt und werden in den MobilitdtsmalBnahmen fir bestimmte Be-
reiche des Rahmenplangebietes weiter prazisiert.

Basierend auf den Zielsetzungen des Mobilitatskonzeptes und des ISEK-Pro-
zesses wird es in den ndchsten Jahren in der Altstadt darauf ankommen, die
vorhandenen Starken weiter auszubauen und die Schwachen zu verringern. Aus
verkehrsplanerischer Sicht spielt dabei die Beseitigung von Hirden zur Erreich-
barkeit der Altstadt, die Verbesserung der Mobilitat innerhalb der Altstadt und
eine klimaorientierte Binnenentwicklung des steinernen Stadtraums eine we-
sentliche Rolle. Schwerpunktthemen der Mafinahmen sind demzufolge:

= Verbesserung der Erreichbarkeit fir selbstaktive, nicht motorisierte Ver-
kehrsmittel und die des OPNV

= Herstellung einer,besitzbaren" und barrierefreien Stadt
= Herstellung einer klimavertraglichen ,Schwammstadt”

= Anpassung und Optimierung der Parkraumsteuerung fur die verschiedenen
Zielgruppen

Radverkehrsnetz

Der Radverkehr soll zukinftig mit den radial auf die Altstadt treffenden Routen
um die Altstadt herum bzw. auf ausgewahlten Routen auch durch die Altstadt
hindurch gefiihrt werden - auch wenn eine Routenfihrung im Altstadtbereich
nicht uneingeschrankt maglich ist.

Da der wesentliche Anteil des Radverkehrs - auf3erhalb der Schul- und arbeits-
platzbezogenen Verkehre - die Altstadt als Ziel hat und diese in gleicher Rich-
tung, aus der er gekommen ist, wieder verlasst, ist die Durchfahrbarkeit zu den
Hauptnutzungszeiten der Altstadt/FuBBgangerzone nicht notwendigerweise zu
ermdglichen. In den Randzeiten, wie z. B. den Morgenstunden, werden Teile
des westlichen Altstadtrandes, der mit einem unabhangigen Radverkehrsnetz
teilweise bereits gut erschlossen ist (FahrradstraBen Neubourgstrafle etc.) und
der Spange sidlich des Kauflands schon einigermaf3en zufriedenstellend abge-
deckt. Allerdings fehlt insbesondere im Verlauf der Route 8 eine Weiterfihrung
durch die Innenstadt, in Fahrtrichtung Bahnhof bzw. Schulen (vgl. Abb. 64) .

Aus dem Osten der Stadt kommend gibt es Giber den Salztorswall und die Wall-
anlagen bereits eine gute Verbindung zum Bahnhof, nichtjedoch zu den im Wes-
ten gelegenen Schulzentren. Die vorgeschlagene Route erfordert eine Querung
von FuBgangerzonenbereichen, ist aber aufgrund der Stadtstruktur alterna-
tivlos. Insbesondere die Salzstraf3e kann als nordliche Querverbindung genutzt
werden, wenn es gelingt, den dstlichen Hafenbereich so umzubauen, dass die
Querungssituation zur Salzstraf3e aus der Altlander Straf3e umgelenkt wird.

Das Radnetz im Innenstadtbereich fokussiert sich auf komfortable Ubergan-
ge von den Hauptankunftspunkten in die Altstadt hinein. Die gesicherte Fiih-
rung erfolgt auf separaten Wegen, die insbesondere in der Abwicklung an den
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63/ Routenfihrung Innenstadt - Radverkehr,
Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH

64/ OPNV-Abdeckung Altstadt, Quelle: PGT
Umweltund Verkehr GmbH

Verkehrskonzept
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Kreuzungsanlagen zu verbessern sind. Wahrend auf der Westseite der Altstadt
nordlich des Schiffertors gesicherte Querungen ausgebaut werden sollten, ist
die Ostseite im Rahmen des avisierten Umbaus der Hansestral3e, im Bereich der
Hafen, durch eine Verbesserung der Radverkehrsfiihrung, Radverkehrsspuren
und Aufstellfldchen vor Lichtsignalanlagen, die die Relation der Fahrbeziehun-
gen aufnehmen, zu unterstitzen. AufBerdem sollen E-Ladesdulen an unter-
schiedlichen Standorten errichtet werden. Ortsabhangig sind Uberdachungen,
im Kombination mit PV-Anlagen zu priifen.

Barrierefreies FuBwegenetz

Mafinahmen der Barrierefreiheit sind aufgrund der Topographie in Stade-Alt-
stadt nicht durchgangig umsetzbar. Umso wichtiger wird es sein, in ,Steillagen”
Kompensationen zu schaffen. Die besitzbare Stadt hat das Ziel, Ruherdume und
schattige Platze fur jedes Mobilitatsbedirfnis bereitzustellen, mithin etwa alle
50 m innerhalb des Altstadtraumes. Auch dariber hinaus sollen Bereiche zum
Verweilen und Anlehnen in der Planung berlcksichtigt werden.

Um diese Erfordernisse zu erfillen, ist das inneraltstadtische FuBwegenetz
Uberprift worden und ein VorrangfuBwegenetz entwickelt worden, in dem die
Barrierefreiheit weitgehend umsetzbar ist. Technische Elemente bzw. der Um-
bau von Straflenrdumen entsprechend der Standards der DIN 18040 spielen
dabei eine Hauptrolle. In Bereichen, in denen dies nicht funktioniert, werden
Verweilbereiche, Pflasterqualitat und ahnliches umso starker auf die Belange
von mobilitatseingeschrankten Personen abgestimmt, ohne die Regelwerke
komplett erfillen zu kdnnen.

Das barrierefreie Fullwegenetz, welches die Hauptrouten zu und in der Innen-
stadt enthalt, zeichnet sich dadurch aus, dass

= kurze Abstande zwischen Verweilmoglichkeiten fir mobilitatseingeschrankte
Personen bestehen;

= nahezu alle Wegeverbindungen keine Neigungen von mehr als 6 % und ent-
sprechende Podeste nach 6 m aufweisen, um jedwede Mobilitat zu ermogli-
chen —in Fallen wo dies nicht mdglich ist alternativ kiirzere Rampen und mehr
Rastmdoglichkeiten;

= glattes mit Rollstuhl und Rollator befahrbares Pflaster verwendet wird oder
alternativ vorhandenes Pflaster an die Belange der mobilitatseingeschrank-
ten Personen (Pflasterschleifen etc.) angepasst wird;

= verschattete, gut durchliftete Bereiche entlang den Strecken bestehen, um
Klimaauswirkungen zu minimieren;

= Leitelemente fur die Orientierung von Sehbehinderten angeboten werden;

= ruhender Verkehr nur dann zugelassen wird, wenn Mindestgehwegbreiten
von 1,80 m und dariber hinaus durchgangig mdéglich sind;

= eine angepasste Beleuchtung vorhanden ist, um Hell-/ Dunkelunterschiede,
dunkle Raume und ahnliches zu vermeiden;

Mit dem vorgeschlagenen Netz kdnnen alle wichtigen Quellen und Ziele, Mu-
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65/ Routenfihrung Innenstadt - FuBverkehr,
Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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seen, Einkaufseinrichtungen, Behdrden etc. erreicht werden. Im Sinne eines
zusatzlichen Rundlaufs besteht die Moglichkeit, weitere Teile des Netzes, ins-
besondere parallel zum Stadthafen und entlang der Bastion fir den FulBBverkehr
auch touristisch nutzbar zu machen.

Ein schrittweiser Ausbau des barrierefreien Netzes, der Uberwiegend an die
Ausbaunotwendigkeiten des geplanten Fernwarmenetzes angepasst wird, ist
empfehlenswert. Demzufolge gibt es neben den prioritaren Ma3nahmen in-
nerhalb des dargestellten Netzes die Mdglichkeit, auch abseits der Hauptach-
sen Verbesserungen umzusetzen, wenn die fur die Fernwarme notwendigen
Leitungsarbeiten beendet sind. Diese Chancen sind in jedem Fall zu nutzen, so
dass das Gestaltungskonzept, welches fiir nahezu alle Straf3en des Sanierungs-
gebietes Hinweise gibt, eine wertvolle Hilfestellung ist.

Innerhalb des Wegenetzes ist die ortliche Fulgangerwegweisung zu erganzen
und insbesondere mit Zeitangaben von und zu den am Altstadtrand liegenden
Parkpldtzen zu versehen. Damit werden gefiihlt Entfernungen verkirzt und die
Attraktivitat dieser Parkpldtze gegeniiber der Suche von Parkplatzen in der Alt-
stadt erhoht.
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Busverkehr

Busverkehr bietet fur nicht selbstaktive Verkehrsteilnehmende die beste Mog-
lichkeit zum Erreichen der Altstadt. Der Pferdemarktist ein zentraler Punkt, von
dem aus das barrierefreie, besitzbare FuBwegenetz in die Altstadt verzweigt.
Fir Tourist:innen hingegen ist der Hafen, der durch eine entsprechende bar-
rierefreie Ein- und Ausstiegshaltestelle am Stadthafen gefdrdert werden soll,
derAnlaufpunkt. Auch der Bahnhofist ein wesentlicher Ankunftsort. Die Verbin-
dung Altstadt - Bahnhof muss entsprechend gestaltet werden.

Die Umstellung des Bussystems wird viele Jahre und Entwicklungsstufen nach
sich ziehen. Gesichert ist, dass der Pferdemarkt die zentrale Anlaufstelle der
Innenstadt bleibt. Zu prifen ist, ob nicht auch auf der Ostseite der Innenstadt
eine an den Linienverkehr angebundene Haltestelle mit guter FuBwegeerreich-
barkeit aus der Altstadt die Nutzung des OPNV weiter verbessern kénnte. Durch
Verlagerung eines Teils der Regionalbusse und Ausbau eines getakteten Um-
steigesystems kann die Innenstadt hier sogar noch zahlreiche weitere Kund:in-
nen generieren, die bei stadtinternen Verkehren sonst die Innenstadt mit dem
KFZ umfahren hatten.

Die zentralen Haltestellen Pferdemarkt und gegebenenfalls eine neue Halte-
stelle am Stadthafen sollen durch addquate Ausstattung, groBflachige Uber-
dachung, Sitzmdglichkeiten und ein gutes dynamisches Fahrplaninformati-
onssystem eine Modernitat im Stadtverkehr aufzeigen, die nutzergerechte,
verbesserte Zugriffsmdglichkeiten herstellt. Ein Rendezvous fir verbesserte
Umsteigebeziehungen im stadtinternen Verkehrist anzustreben und sollte bau-
lich vorbereitet werden.

Umdie Anbindung in die Altstadt mit dem Bus auch fir kurzfristige Erledigungen
oder abendliche oder am Wochenende stattfindende Veranstaltungen attraktiv
zu gestalten, ist der vorhandene Takt um ein mindestens stindliches Angebot
(besser 30 min Takt) in den Abendstunden sowie das Wochenende auszuwei-
ten. So kannauch nach Veranstaltungen oder Freizeitaktivitaten ein gesichertes
Abfahren aus der Innenstadt gewahrleistet werden.

Autonomer Innenstadtverkehr

Perspektivisch denkbar ist ein innerstadtisches Zusatzangebot mit einem (au-
tonomen) elektrisch angetriebenen Mikrobus, der in den engen StraBen der
FuBgangerzone als erganzendes langsames Verkehrsmittel zur Verteilung der
Fahrgaste an verschiedene Orte der Altstadt beitragt. Bspw. wdre ein System,
wie es die Stadte Monheim, Regensburg und dariber hinaus viele schweizeri-
sche und franzdsische Stadte anbieten, denkbar, um die Feinverteilung in der
Altstadtvorzunehmen. Dieses im Wesentlichen auf Finanzierung durch Subven-
tionen abgestellte System kann einen erganzenden Beitrag fir die Verteilung
der Fahrgaste auf derletzten Innenstadtmeile bringen und die Erreichbarkeit fur
mobilitdtseingeschrankte Personen deutlich verbessern. Es sollte den Bahnhof
Uber die FuBBgangerzone, das Rathaus und die Gerichte sowie den Stadthafen
verbinden.
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66/ Prinzip eines Rendez-vous Busnetzes,
Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH

67/ Beispiel Rendezvous Haltestelle, Quelle:
PGT Umwelt und Verkehr GmbH

68/ Routenfiihrung Innenstadt - Kfz-Verkehr,
Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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Kfz-Verkehr

Der KFZ-Verkehr hat schon heute nur eingeschrankte Mdglichkeiten, die Alt-
stadtzubefahren. Gleichwohlist gerade im Parksuchverkehrvonverschiedenen
Einfahrten aus ein erhdhtes Verkehrsaufkommen festzustellen. Insbesondere
Ortskundige nutzen die teilweise nicht legalen Parkplatze in den StraBenrau-
men. Zuklnftig soll das befahrbare Netz starker strukturiert bzw. den notwen-
digen Nutzungen zugeordnet werden. Es ergibt sich demnach bspw. eine Unter-
gliederung der StraBBenrdume:

= Allgemeines StraBennetz mit Bus(linien)verkehr

= StraBBennetz mit Angeboten zum Kurzzeitparken

= |[m Wesentlichen den Anliegern vorbehaltenes Straf3ennetz

= Fufligangerzone

In allen Straf3en ist Lieferverkehr eingeschrankt moglich und es sind Be- und
Entlade- bzw. Lieferzonen vorgesehen.
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Die Reduzierung des Verkehrsstraflennetzes erfordert jedoch erganzende Ver-

kehrsregelungen, die z.B. im Bereich des Spiegelbergs Anliegerstraf3en ein-

fuhrt. Dadiese ,weichen”Regelungen hdufignichtvon denVerkehrsteilnehmern

beachtet werden, sollten weitergehende Uberlegungen diskutiert werden:

= Sperrung von bestimmten Straf3en fir den Nachtzeitraum durch versenkbare
Poller

= Sperrung oder zeitlich begrenzte Ful3gangerzonen in bestimmten Straf3en

Die Anforderungen an den Strafienausbau im Rahmen des kategorisierten Net-
zes sind nachfolgend tabellarisch (s. ndchste Seite) zugeordnet, sodass fur die
verkehrswichtigen Straf3en der Altstadt eine Eignung in Bezug auf Anforderun-
gen und Realisierungschancen gezeigt wird.

Ruhender Verkehr

Ruhender Radverkehr

Im Wechselspiel von Mobilitdatspunkten oder Mobilitdtsankern, einem Angebot
an Radabstellplatzen in direkter Nahe zum Altstadt-Wohnort und einer darauf
angepassten Steuerung und Bereitstellung von Parkraum entsprechend der
eingeschrankten Mdglichkeiten in den Stadtrdumen wird sich schrittweise eine
Veranderung des Parkverhaltens ergeben. Sofern Fahrzeuge nicht auf Privat-
grundstiicken abgestellt werden kdnnen, werden diese schrittweise in die dafir
vorgesehenen geeigneteren Stellpldtze verlagert, die Innenstadt wird autoarmer.

Radabstellanlagen sind schwerpunktmaBig in Wohnungsnahe im Stralenraum
anzuordnen, da die historisch engen Gebdude wenig Mdglichkeiten fur das Ab-
stellen von Fahrrdadern auf privatem Grund bieten. Demzufolge sind auch die
Uberdachung und Sicherung derartiger Anlagen im 6ffentlichen Stadtraum ad-
dquat zu prifen.

Fir das Abstellen von Kund:innenfahrradern sollten neben einigen Schwer-
punktabstellanlagen an den Hauptzufahrtsrouten des Radverkehrsnetzes auch
geschafts- und nutzungsnahe Abstellmdglichkeiten durch die Aufstellung von
Fahrradbigeln zur Verfiigung gestellt werden.Auch zu Stadtfesten und ahnli-
chem sollten flexible, inihrer Anordnung veranderbare Stellplatzanlagen ange-
schafft werden, die situativ an die jeweiligen Einsatzbereiche verbracht werden
kénnen.

Kfz-Parken

Das Parken in der Altstadt sollte nur bestimmten Nutzer:innengruppen gestat-
tetsein. Durch die notwendigen UmbaumafBnahmenin den Altstadtstralen wird
das Stellplatzangebot in den Straf3en ohnehin reduziert werden missen - nicht
zuletzt aus klimatologischen Griinden sowie der Barrierefreiheit, die ihre Fla-
chen fordern.

Parken fiir Anwohnende

Bewohner:innen sollen im Rahmen der vorhandenen, teilweise reduzierten
Stellplatzzahlen giinstige Alternativangebote in den in der Altstadt vorhande-
nen Tiefgaragen und Parkhausern bekommen. Inwieweit die Einrichtung einer
Bewohner:innenparkzone maglich ist, missen Sondererhebungen und Unter-
suchungen zeigen. Gegenwartig erscheint eine flachendeckende Bewirtschaf-
tung der verbleibenden Stellpldtze mit einer Parkzeitbegrenzung und einer
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Kategorisierung des StraBBennetzes in der Innenstadt

StraBenname

Radroutennetz

barrierefreies
FuBwegenetz

ErschlieBungs-
straBe Kfz

Am Backeltrog

X

Am Sande

X

ArchivstraBe

BahnhofstraBe

BeguinenstraBe

Beim Schiffertor

Breite Strafie

BungenstraBe

Goos

Gr. SchmiedestraBe
(Siid)

GroBe Schmie-
destraBe (Nord)

GriindelstraBe

Hagedorn (Ost)

Hagedorn (West)

HansestraBe

HokerstraBe

HolzstraBe

InselstraBe

Kehdinger StraBBe

Kleine ArchivstraBe

Kleine Schmie-
destrafe

NeubourgstraBie

Neue StraBe

Reeperbahn

SalzstraBe

Salztorswall

SattelmacherstraBBe

Seminarstrafie

Steile Strafle

Stockhausstrafe

WallstraBle

Wasser Ost

Wasser West

Legende: x = Teil der Netzstruktur; (x) = optional oder untergeordnete Bedeutung
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Freigabe fir Anwohner:innen in den Nachtstunden hilfreich. Der Stellplatzbe-

darf der Bewohner:innen soll vorrangig durch:

= die Konzentration auf geeignete, aber nur wenig vorhandene Straf3enpark-
platze,

= die Reaktivierung von Einstellmdglichkeiten in den Parkhdusern und

= die Einrichtung von Lade und Einstiegszonen

abgedeckt werden.

Somitwird esallen Anwohnenden mdéglich, zum Be- und Entladenanihren Woh-
nungen zu halten und anschliefend zu einem in der Nahe befindlichen Stellplatz
weiterzufahren, um das Fahrzeug dauerhaft abzustellen.

Anwohnendenstellplatze kdnnen derzeit nur innerhalb von entsprechend aus-
gewiesenen Parkzonen ohne eine konkrete Stellplatzgarantie eingerichtet wer-
den. Demzufolge ist es - nicht zuletzt aufgrund der stark steigenden Gebihren
fir die Anwohnenden (die aktuelle Novellierung solcher Parkzonen fihrtin vie-
len Stadten zu Jahresgebihren von bis zu 350 € gegeniber bisher tblichen Be-
arbeitungsgebiihren von unter 50 €) - sinnvoll, auf Parkzonen fiir Anwohnende
zu verzichten. Damit ist in den meisten Straf3en der Altstadt ohnehin maximal
tagslber ein etwas verbessertes Stellplatzangebot fiir Anwohnende herstell-
bar. Zudem missen sich die 0.a. Stellplatzregelungen, die im Rahmen der Kon-
zeption mit Ladezonen etc. angestrebt werden, schrittweise durchsetzen.

Parken fiir Beschéftigte

Eine genaue Anzahl von in der Altstadt parkenden Beschaftigten, die wahrend

der kundenintensiven Zeiten Parkplatze ,blockieren”, ist nicht bekannt. Die Be-

fullungsgrade verschiedener Stellpldtze zeigen eindeutig eine erste Welle von

Stellplatznutzenden zu den Anfangszeiten der Bliros und Geschéfte. Es wird da-

raufankommen durch:

= Mobilitatskonzepte, die Beschaftigte dazu anregen, alternative Verkehrsmit-
telaus Griinden der eigenen Gesundheit (Radfahren) und der Riicksichtnah-
me (zu wenig Platz im 6ff. StraBenraum) zu nutzen,

= Staffelung von Stellplatzkosten, die dauergenutzte Stellplatze fur Beschaf-
tigte unattraktivmachen und

= Konzentration von dauernutzbaren Stellplatzen in Stadtrandlagen auBerhalb
des Stadtringes

zu steuern.

Kurzzeitparken

Fir das Kurzzeitparken gibt es ein ,abgestimmtes” Netz an Straf3en, an denen
Kurzzeitparkpldtze mit kurzer, begrenzten Parkdauer angeordnet werden. Hier
kann auch mit einer Frei/besetzt-Bewirtschaftung am Stadtring eine Art Abhol-
strecke eingefiihrt werden, die es den KFZ-Nutzenden erlaubt, fir Besorgun-
gen an den Geschdften zu parken. Ein besonderer Bedarf ergibt sich im Bereich
der Poststrafle, wo Kunden der Hauptpostfiliale regelmafig schwere Pakete
hinbringen oder abholen missen. Alle anderen Besucher:innen werden fir den
Einkauf auf die privaten Kund:innenparkplatze bzw. die 6ffentlich bereitgestell-
ten Parkplatze verwiesen.
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69/ Ubersicht Handlungsbedarfe Stadtraume
Altstadt Stade, Quelle: PGT Umwelt und Verkehr
GmbH

70/ Parkzonenund barrierefreie Zuwegungen,
Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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Parkraumbewirtschaftung

Eine generelle Bewirtschaftung derin der Innenstadt verbleibenden Stellpldtze
erfordert eine bessere Lenkung des Besucher:innen- und Kund:innenverkehrs
auf die frei verfigbaren Kapazitaten. Die Parkraumerhebungen zeigen, dass es
genigend Stellflachen sowohl 6stlich auf der Ostflache des Stadthafens und auf
privaten Stellflachen beim Cinestar als auch westlich im Parkhaus der Stadt-
werke sowie am Stadeum gibt. Diese Parkplatze sollten vorrangig im Parkleit-
system und in einer dynamischen Verkehrsinformation fir die Kund:innenver-
kehre genutzt werden. Einheimische, die sich auskennen, werden ohnehin die
privat angebotenen Stellplatze einzelner Geschafte nutzen. Eine iberschldgige
Berechnung der fir die Bewohner:innen notwendigen und der fir den Kund:in-
nenverkehr an den Spitzentagen verbleibenden Stellfldchen zeigt, dass insbe-
sondere die am Stadthafen genutzten Stellplatze vollstéandig entfallen konnen.
Schrittweise kann dann durch weitere Gestaltungsmaf3nahmen das Stellplat-
zangebot am dstlichen Stadtring reduziert werden.

Mobilitdtsanker
Mobilitatsanker sollen an verschiedenen Stellen in der Altstadt deutlich sichtbar
und erkennbar Angebote fir Sharingangebote bereithalten. Zur Mindestaus-
stattung sollte ein Kfz und ein Lastenrad gehdren. Die Auswahl der Ausstat-
tungsmerkmale und die Grof3e des Mobilitatsankers kénnen schrittweise er-
weitert werden.
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Parkraumlenkung

Zur Lenkung des Parksuchverkehrs ist ein Leitsystem fur die schwerpunktma-
Big anzubietenden Parkhauser und gréf3eren Parkplatze unumgdanglich. Vorge-
schlagen wird, den Parkplatz am Stadeum sowie den Parkplatz auf der Ostseite
des Hafens dauerhaft zu glinstigen Preisen fir langeres Parken anzubieten und
demgegenlber die vorhandenen Parkhduser fiir Kund:innen mit einem dynami-
schen Parkleitsystem (Auslastungsanzeige etc.) besser nutzbar zu machen, um
die Auslastung zu erhdhen, ggf. nach dem Konzept der Smart City,. Die Dauer-
parkflachen in den unteren Geschossen des Parkhauses Wallstraf3e sollten so
angeboten werden, dass Altstadtbesucher:innen diese direkt auf kurzem Wege
anfahrbaren Stellflachen nutzen kdnnen. Alle Zuwegungen zwischen den Park-
platzen und der Altstadt sollten hinsichtlich Komfort, Barrierefreiheit, Wegwei-
sung (mit Zeitangabe zu FuB) und ,Besitzbarkeit” geprift und Gberarbeitet wer-
den.

Erganzend dazu sollen Kurzzeitparkplatze in einzelnen Altstadtbereichen nur
noch dann angeboten werden, wenn keine Einschrankungen der Mindeststan-
dards der Barriefreiheit bestehen. Hilfreich kann es sein, bestimmte Stralen wie
z.B. die ,,GroB3e Schmiedestrafle”, um sie vor bermafRigen Parksuchverkehr zu
schitzen, mit detektierten Kurzzeitparkplatzen auszugestalten. Eine Einfahrt
ist dann nur sinnvoll, wenn wirklich Parkplatze frei sind - andernfalls steht das
Parkhaus Am Sande zur Verfligung. Stellplatzregelungen erfordern immer eine
Abstimmung mit den zahlreichen privaten Stellplatzbetreibern, die das Konzept
nicht zuletzt zugunsten einer besseren wirtschaftlichen Auslastung ihrer ange-
botenen Stellpldtze mit unterstiitzen sollten.

Stadtraume

Schwerpunkt des Verkehrskonzepts ist die Gestaltung von Ubergéngen in die
Altstadt, d.h. aller Knoten, in denen Rad-, Ful3- und Kfz-Verkehr die Altstadt er-
reichen kénnen, sowie die Herstellung von Stadtraumen im Pferdemarkt und
am Hafen. Ebenso bedarf es der Ausarbeitung eines konkreten Parkleitkon-
zepts und der darauf angepassten Wegweisung.

Die folgenden Stadtraume bedlrfen eines koordinierten Vorgehens verschie-
dener Fachplanungen und sind als Handlungsfeld prioritar:

= Stadthafen mit Integration der Hansestraf3e in eine hochwertige Gestaltung
als Tempo-20/30-Zone und mit barrierefreien Vorrangwegen in die Salzstra-
e, Wasser Ost und die Seminarstralle

= Grindelstralle, Kleine Beguinenstraf3e mit Ausbau eines einladenden kom-
fortablen Stadteingangs fiir Rad- und FuBBverkehr

= Bahnhofsumfeld mit Fokus auf die Aufwertung der Verbindung in die Altstadt
fur Rad- und FuBverkehr

= Pferdemarkt mit Fokus auf die Reduzierung der Flachen des Busverkehrs bei
gleichzeitiger Optimierung des Betriebs und der Gestaltung

= Ubergang Schiffertorbriicke und ParkstraBe Kehdinger StraBe mit gestalte-
rischer und funktionaler Aufwertung der Stralenrdume und Querungen im
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71/ Bestandteile eines Parkleitsystems, Bei-
spiel, Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH

72 / Rahmen des Parkraumkonzepts Altstadt,
Quelle: PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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Zuge der Geh- und Radwegeverbindung

= Alle Ubergédngein die Altstadt sind nicht ausreichend radverkehrsgerecht. Zu-
dem ist die Verbindung Bahnhof / Altstadt und die Querung der Gleise als Teil
der Barriere zum Erreichen der Altstadt verbesserungsbedirftig. Demzufol-
ge sollten hier in unterschiedlicher Form Fordermittel akquiriert werden, um
erhebliche punktuelle Verbesserungen vorzunehmen. Fir Rad- und FuBver-
kehre geht es insbesondere um die Verbesserung der Bahnquerung.
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermaglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsraume starken

Altstadt fur Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten

Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen
Herausforderungen anpassen

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.2 Umgestaltung Pferdemarkt

Der Pferdemarkt soll als ,Alltagsplatz” im Zentrum der Altstadt umgestaltet
werden und die Bedirfnisse der Stader:innen im Fokus haben. Bereits heute ist
er ein wichtiger Knotenpunkt. EristTeil des Hauptlaufs, zweimal wdchentlich ist
Markt, Busse halten dort und ein Taxistand ist vorhanden.

Der Pferdemarkt sollte starker raumlich integriert werden und nicht als allein-
stehender Platz fungieren. Dies erfordert eine (barrierearme) Nutzbarkeit fir
alle, vielfaltige Aufenthalts- und Verweilmaoglichkeiten fir Jung und Alt sowie
Flachen fiir eine verbesserte Marktorganisation und temporére (GroB-)Veran-
staltungen. Eine Begriinungsstrategie mit klimatischer Funktion steht ebenfalls
im Fokus. Der Platz wird auch in Zukunft eine wichtige Verteilerfunktion zwi-
schendemndrdlichen, eher touristisch gepragten Hauptlauf und dem siidlichen
Hauptlauf Gbernehmen. Ein freiraumplanerisch-verkehrsplanerischer Wettbe-
werb soll durchgefihrt werden.

Ausgangssituation

= Der Pferdemarkt und der Hauptlauf wurden im Rahmen der letzten Sanie-
rungsmafnahme in den 1970/80er Jahren als FufB3gangerzone ausgebaut
und gestaltet. Der Platz besteht heute aus verschiedenen Platzbereichen, die
nahezu eigenstandige Platze bzw. Platzachsen bilden. Diese stadtrdumliche
Gliederunginverschiedene Platzraume ist ein besonderes Merkmal des Pfer-
demarktes. So finden sich hier unterschiedliche Raume, mal belebt und offen,
mal ruhig und zuriickgezogen - teilweise aber auch mit einem eingeschrank-
ten Sicherheitsempfinden. Eine weitere Besonderheitist die Topographie. Der
Platz weist ein starkes Ost-West-Gefalle auf.

= Der, klassische Pferdemarkt” umfasst den zentralen Hauptplatz. Derzeit wer-
den ca. 60 % dieser Flache fiir die Businfrastruktur (OPNV) und Taxis genutzt.
Die nicht barrierefreien Bussteige dominieren die Gestaltung. An den Platz-
randern befinden sich Gastronomie-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsan-
gebote. Im Osten gibt es einen Platzbereich mit dem Brunnenelement ,Der
Fischer und seine Frau”, drei Baumen, Banken, einem Trafokasten sowie zwei
Spielgerdten. Der Brunnenist fur viele Stader Abiturient:innen ein besonderer
Ort, denn hier findet seit 1985 das traditionelle ,Brunnenspringen” nach den
Abiturnoten statt. In der Wegeachse zur Straf3e Goos befindet sich das Bode-
nemblem ,Hanserose” als Kompass. An dieser Platzkante nimmt die Einzel-
handelsnutzung aber auch teilweise Gastronomie zu. Im Ubergang zwischen
OPNV- und Aufenthalts-/Platzbereich befinden sich Unterflurmiillbehalter
(Papierund Glas).

= Eine ndrdliche Platzachse zieht sich vom Hauptplatz in Richtung Neuer Pfer-
demarkt/Sattelmacherstrafle. Die Achse weist einen Alleecharakter, gesaumt
von grof3en Bdumen, auf. Die Wurzelbereiche der Bdume wurden in 2022 be-
handelt, um die Vitalitat der Linden zu erhalten. In der Achse finden sich keine
Sitz- und Verweilangebote. Es gibt eine Stadtinfostehle sowie Trafokdsten an
der Gebdudefassade des Zeughauses. Auengastronomie und Warenauslage
bespielen die 8stliche Platzachse. Von der westlichen Seite des Zeughauses
geht keine Interaktion aus. Lediglich ein Passagendurchgang stellt eine Off-
nung/Verbindung dar. Die groB3zligige Treppenanlage vor dem Zeughaus mit
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73/ Blickin Richtung Goos und Holzstraf3e: Das
ehemalige Postgebdude mit Turm pragt den
Platz. Es findetauf dem Pferdemarktauch der
Wochenmarkt statt.

74/ Die Halfte des Platzes wird von Verkehrsfla-
cheneingenommen; Taxiparken, Bushaltestelle
und Bausaufstellflache. Der Platz falltin Rich-
tung InselstraBe ab.

75/ Zwischen dem historischen Zeughaus und
der Bebauung stehen Baume und sorgenim
Sommer fir Schattenund eine angenehme
Atmosphare. Es gibt nur wenige Orte mitso viel
Stadtgrinin derAltstadt. Teilweise haben die
Wurzeln das Kopfsteinpfalsterangehoben.

76 / Historischer Plan des Pferdemarkts (Me-
rian, 1598): Das Zeughaus wurde Ende des 17.
Jahrhunderts errichtet. Friherstand hier das
Kloster St. Georg, mit seinen Maflenvon

70mx 28m war der Kirchenbau einer der groften
inder Region.
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ihrer Beetstruktur wird von vielen Menschen als Verweilort genutzt. In diesem
Bereich gibt es eine grof3e skulpturale Beleuchtung und in der Adventszeit
eine tempordre Beleuchtung.

= Zwischen Zeughaus und Sparkasse gibt es eine weitere Platzachse vom Pfer-
demarkt zum Neuen Pferdemarkt. Zum Hauptplatz markiert ein grof3er pra-
gender Kastanienbaum den Raum und stellt aufgrund des Hohengefalles
eine Barriere zwischen den Platzbereichen dar. In der Achse befindet sich ein
kleiner Brunnen, zwei Spielelemente mit drei weiteren Bdumen, eine Bankam
Zeughaus sowie Fahrradabstellmoglichkeiten an der Sparkasse. Wesentliche
Flachen der Platzachse sind nicht Teil des Sanierungsgebietes. Die Flache ist
im Privateigentum (Erbbaurecht), wurde aber éffentlich gewidmet.

= In vielen Teilbereichen weist der Pferdemarkt Defizite in Bezug auf die Bar-
rierefreiheit auf. Das Gefalle von der Inselstralie zum Pferdemarkt ist erheb-
lich und liegt weit Uber 6 %. Das Natursteinpflaster mit offenen Fugen und der
Bodenklinker sind grundsatzlich langlebig und hochwertig, bieten fiir mobi-
litatseingeschrankte Menschen aber nur eine sehr eingeschrankte Nutzbar-
keit. Am Neuen Pferdemarkt befindet sich ein Aufzug, der jedoch nur zu Ge-
schaftszeiten in Betrieb ist.

= Der Pferdemarkt nimmt zweimal wochentlich grof3e Teile des Wochenmark-
tes auf. Dartiber hinaus fungiert er als wichtiger (GroB-) Veranstaltungsort.

= Der Pferdemarkt wird von einem markanten Gebdudeensemble gefasst. Das
Alte Postamt mit Einzelhandel hat eine stadtbildpragende Fassade mit einem
Eckturm, der beim Umbau in den 2000er Jahren eine stilisierte Kuppel erhielt.
Im denkmalgeschitzten Zeughaus wurden friher Waffen gelagert. Der zwei-
geschossige Solitarbau mit Putzfassade bietet eine allseitig eindrucksvolle
Frontund schlieBt die nérdliche Verlangerung des Pferdemarktes ab, die eher
Boulevardcharakter hat. Im Siden und Westen wird der Pferdemarkt durch
dreigeschossige, giebelstandige Bauten der Nachkriegszeit gepragt.
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Hinweise zum Wettbewerbsverfahren

Ziele und Aufgaben

Folgende Ziele und Aufgaben sollen im Rahmen eines Wettbewerbs verfolgt
werden (die Aufzdhlung ist nicht abschlieBend):

Neuordnung eines multifunktionalen Stadtplatzes mit rdumlich untergeord-
neten Verkehrsflachen fir den Offentlichen Nahverkehr (Orientierungswert
40 % Verkehrsfldchen und 60 % Platzflache, besser 30 % / 70 %)

Ldsung fir einen kompakten Wochenmarkt und Weihnachtsmarkt inklusive
Versorgungsinfrastruktur (Technik: Anschlisse fir Wasser, Abwasser und
Strom in ausreichender Anzahl, um ,Stolperfallen” durch Kabelverlegungin
Durchgangsbereichen zu vermeiden; versenkbare Anschlussvorrichtungen;
offentliches WC; etc.) sowie zweitrangig weitere GroBveranstaltungen wie
z.B. Jahrmarkt

Entwicklung einer Gestaltsprache fir den Pferdemarkt als Platz innerhalb
des Hauptlaufs (die Hinweise aus dem Gestaltungshandbuch sind zu beriick-
sichtigen, aber die Materialitat ist weitgehend frei zu wéhlen) unter besonde-
rer Bericksichtigung der Ankntpfungspunkte in die Fulgangerzone
Umgang mit der Topografie, um trotz des Geldndeniveaus den Markt und
auch Sonderveranstaltungen durchfiihren zu konnen und Barrierefreiheit zu
schaffen. Die heute zur Verfligung stehende Flache soll vergréf3ert werden.
Errichtung eines attraktiven, witterungsgeschitzten und barrierefreien Hal-
tepunktes fur bis zu finf Busse, ggf. mit Solar- oder Griindach

Losung zum Umgang mit dem Taxistand

Errichtung von attraktiven Radabstellanlagen bei Vermeidung von Konflikten
in der Erdgeschosszone

Schaffung von konsumfreien Aufenthaltsflachen mit besonderem Charakter
und Qualitat auch unter dem Gesichtspunkt der bespielbaren Stadt
Zonierung und Herstellung von Flachen fir AuBengastronomie

Erhalt des Brunnen im Bestand

Erhalt und Qualifizierung des Baumbestands und Berlcksichtigung einer
klimaangepassten Freiraumentwicklung, auch in Verkniipfung mit Aufenthalt
Funktionales (Sicherheitsempfinden) und atmosphérisches Beleuchtungs-
konzept

Umsetzung Malinahme Nr. 3.6 aus dem IEQK: Sommerlicher Warmeschutz
im 6ffentlichen Raum (feste Installation oder Begriinung)

Herstellung von Leitungstrasse und Leerrohre fir das zukinftige Fernwar-
menetz

Hinweise zum Wettbewerbsverfahren und weitere Umsetzung

Es wird ein VgV-Vergabeverfahren mit einem vorgelagerten nichtoffenen ein-
phasigen freiraumplanerisch-verkehrsplanerischen Realisierungswettbewerb
nach RPW 2013 empfohlen. Zur Umgestaltung des Pferdemarktes und angren-
zenden Bereichewerden fachliche Kompetenzenaus dem Bereich Landschafts-
architektur und Verkehrsplanung bendtigt. Aufgrund der Gberschwelligen Kos-
tensumme ist das Verfahren europaweit als VgV-Verfahren auszuschreiben.

Alle verkehrsplanerischen Vorgaben beztglich des Bushaltepunkts sind vorab
mit der KVG zu klaren. Die bereits in der Rahmenplanung zusammengetrage-
nen Hinweise sind unten aufgefihrt.
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Wettbewerbsgebiet

Das Wettbewerbsgebiet umfasst den Pferdemarkt mit den Ubergéngen in die
FuBgéngerzone (HolzstraBe, HokerstraBe und Goos), die InselstraBe und den
Bereich zwischen Zeughaus und Sparkasse. (s.o0., schwarz gestrichelt ist die
Abgrenzung des Sanierungsgebiets zu erkennen).

Platzbereich Pferdemarkt mit Bushaltestelle, Taxistand, préagendem
Baumbestand, Marktaufstellfldche und Raumkanten durch vorrangig his-
torische Gebaude.

JAllee” als Verbindung zwischen Pferdemarkt und nordlicher FuBganger-
zone mit besonders pragendem Baumbestand. Das denkmalgeschitzte,
introvertierte Zeughaus sowie Geschéaftsbesatz begrenzen den Bereich,
auch hier findet der Markt statt.

@ Zwischenraum zwischen Einkaufszentrum ,Neuer Pferdemarkt” und dem
Pferdemarkt, gleichzeitig Vorplatz der Sparkasse (Erbbaurecht, 6ffentlich
gewidmet) mit Kinderspielelementen.

@ InselstraBe mit sehr schmalen Seitenrdaumen fiir den FuBverkehr als ver-
bindender StraBenraum fir den motorisierten Verkehr zwischen Wallring
und Pferdemarkt.

Ubergangszone zwischen Pferdemarkt und FuBgéngerzone, in der Holz-
straf3e findet der Markt statt
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= Die Anlieger:innen sind frihzeitig und wahrend des gesamten Prozesses,
insbesondere wahrend der anschlieBenden Umbauphase, zu beteiligen. Eine
frihzeitige, offene und ehrliche Kommunikation ist fir den Projekterfolg un-
abdingbar.

Verkehrsplanerische Grundlagen

Im Zeitraum der Rahmenplanbearbeitung konnten bereits erste Grundlagen
und Hinweise zu verkehrsplanerischen Themen zusammengetragen werden.
Die Vorgaben sind noch nicht abschlieBend und missen in Vorbereitung der
Auslobung des Wettbewerbs weiter konkretisiert werden.

Im Bereich Pferdemarkt ist durch Umgestaltung und Integration einer Haltestelle
mit Mittelbussteig ein Umstieg zwischen einzelnen Buslinien zu fordern. Folgt die
Fahrplangestaltung diesem System, ergibt sich schon kurzfristig eine wesentli-
che Verbesserung nicht nur fir das Erreichen der Altstadt, sondern auch fur eine
addquate Verbesserung des Busverkehrs fir die stadtinternen Beziehungen.

Fir den Pferdemarkt wurden im Rahmen verschiedener Uberlegungen barriere-
freie Haltestellenpositionen fir eine als Rendezvouspunkt angesehene Umstei-
geanlage eruiert, die im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs weiter aus-
gearbeitet werden sollen (vorbehaltlich der betrieblichen Priifung). Demzufolge
gibt es verschiedene Losungsmdoglichkeiten, die alle das gleiche Ziel, namlich
eine Verbesserung der Aufenthaltsfunktion und der Erreichbarkeit des Pferde-
marktes, ermdglichen. Vorzugsvariante ist die Anlage einer ausreichend, aber
schmalbemessenen Mittelbussteigflache, an der Nordseite soll Platz fir zwei Ge-
lenkbusse und auf der Stidseite Platz fiir 3 Solobussesein, die sich auch tiberholen
kénnen. Damit werden etwa 480 gm Flache frei fir andere Nutzungen.

= Der Pferdemarkt soll weiterhin als Bushaltestelle mit Umsteigefunktion nach
denVorgaben der Barrierefreiheit fungieren und somit die Moglichkeit bieten,
die Fuligangerzone mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Grund-
satzlich gibt es Offenheit fiir den Entfall des OPNV am Standort Pferdemarkt,
wenn es ein schlissiges Konzept zur barrierefreien Erreichbarkeit der Innen-
stadt gibt.

= Die Bereitstellung der Busse erfolgt durch die KVG, die Bestellung der Busse
durch den Landkreis Stade.

= Das Stadtbusnetz soll mittel- bis langfristig umgestaltet werden. Zukinftig
ist der Einsatz eines kleineren Stadtbusses anzustreben. Bisher (auch fir die
Umgestaltung) ist die Lange fir die Busaufstellung durch die Gelenkbusse
der KVG vorgegeben.

= Der Flachenbedarf fiir den OPNV ist zu reduzieren. Es ist ein Bedarf von vier
Haltestellen inkl. Umsteigeflachen herzustellen. Es ist anzustreben, dass nur
zwei der vier Haltestellen von Gelenkbussen bedient werden kénnen. Eine
durchgehende Uberholspur wird voraussichtlich erforderlich sein, um bei Be-
triebsstdrungen die Haltestelle am Laufen zu halten.

= Die Pausenhaltestelle (Standzeiten) sollin die StockhausstraBe verlegt wer-
den. InderStockhausstral3e befinden sich bereits drei Bushaltebuchten. Diese
Haltebuchten kénnen auch bei Sonderveranstaltungen auf dem Pferdemarkt
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Umwelt und Verkehr GmbH

genutzt werden. Grundsatzlich sollte der Bus aber auch bei Sonderveranstal-
tungen auf dem Pferdemarkt halten, um eine weitgehend barrierefreie Er-
reichbarkeit des Platzes und der Fuligangerzone zu erméglichen.

Die InselstrafB3e soll den Anforderungen der Stra3enverkehrsordnung ange-
passt werden. Insbesondere sind die Seitenrdume fir den Fu3- und Radver-
kehrzu verbreitern.

Fahrradabstellanlagen sind grundsatzlich dezentral in der Altstadt verteilt.
Der Pferdemarkt mit seinen umliegenden Flachen soll als multifunktionaler
Platz und insbesondere als Marktplatz ein attraktiver Ankunftsort fir Fahrra-
dersein. Es sind mindestens 2 2 mal so viele Stellpldtze wie heute sowie Fla-
chenfirLastenrdader oder Fahrrader mit Anhangernvorzusehen. Die konkrete
Anzahlund mdgliche Standorte sind im Wettbewerb aufzuzeigen.

Der Pferdemarkt gehdért zur FuBigangerzone. Das Befahren des Platzes mit
Fahrradernist dahernicht zuldssig. Hier muss eine gestalterische Lésung ge-
funden werden.

Der Taxistand mit ca. sechs Taxis konnte z. B. in die StockhausstraB3e verlegt
werden. Eine entsprechende Rufsdule misste vorgesehen werden. Alterna-
tive zentrumsnahe Standorte kdnnen im weiteren Verfahren geprift werden.
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Hinweise und offene Punkte zur Klirung (Pfeil)

Brunnen

Der Brunnen ,Fischer und seine Frau” wird 2025 in Stand gesetzt und sollin die
Planung integriert werden.

Trinkwasserbrunnen

Esist ein Trinkwasserbrunnen im Plangebiet vorzusehen, vgl. IEQK Nr. 3.5.

Hanserose

Das Bodenemblem Hanserose sollte grundsatzlich erhalten bleiben, muss
aber nichtam Standort bleiben. Ein kiinstlerisches Urheberrecht muss nicht-
beriicksichtigt werden.

Ausstattung

Die Ausstattung und Mdblierung des Bereichs steht grundsatzlich zur Dispo-
sition, inkl. der Treppenanlage. Die Glascontainer sollen riickgebaut werden.
Das Prinzip "bespielbare Stadt" soll umgesetzt werden. Es ist kein Spielplatz
herzustellen. Der Moblierungsstandard aus dem Gestaltungshandbuch soll
Bericksichtigung finden. Neue bzw. erganzende Ausstattungselemente im
Wettbewerb sind ausdriick erwinscht

Essollen Standorte fur Hinweisschilder/Stadtinfo vorgeschlagen werden.

-» Gibt es einen Alternativstandort fir das Unterflur-Millsystem/Glascont-
ainer?

-» Konnen die ehemaligen Standorte des Unterflursystems fir Wasserma-
nagement genutzt werden?

Beleuchtung

Der Platz wird in den Dunkelstunden als Angstraum beschrieben, die Beleuch-
tungssituation ist zu verbessern, die skulpturale Leuchte vor dem Zeughaus
muss nicht erhalten bleiben. Esist eine Haltung gegeniber der Installation
feststehender Laternen zu entwickeln, ggf. stehen sie der flexiblen Nutzung
des Pferdemarkts flir Veranstaltung entgegen.

-» Erhalt Leuchtentypus ,Historisch"?

Barrierefreiheit

Frihzeitige Abstimmung im Verfahren mit dem Behindertenverband zur Auf-
gabenstellung des Wettbewerbs (z.B. taktile Elemente, OPNV)

Nutzung

Starkung Aufiengastronomie- und Aufenthaltszone im Bereich um den heu-
tigen Brunnen (sonnig, griin und Gebaudepotenzial). Zielkonflikt zwischen
AuBengastronomie und Méblierungselementen (z.B. Fahrradabstellanlagen)
berlcksichtigen.

-> Sollesruhige Bereiche geben?
- Gibt es weitere Bereiche fir Aulengastronomie?

Begriinung und Klimafolge-
anpassung

Vorschldge zur Umsetzung des Schwammstadtprinzips sind ausdriicklich
erwinscht.

- Wie erfolgt die Entwasserung der Platzoberflache? Wie viel Wasser kann in
den Kanalaufgenommen werden?

- Istaufgrund der Bodeneigenschaften eine Versickerung moglich? Welche
Retentionsflachen sind zu berticksichtigen?

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner 82



Umgestaltung Pferdemarkt

_—— U

ma

;P\ferde

Ubergang
i '_lc: ohe

- Marktplatz &

9| Veranstaltungen | =~ oo

\Yl-ldlzstraBe

— “‘ \\i

83



Thema

Rahmenplan Stade-Altstadt

Hinweise und offene Punkte zur Klirung (Pfeil)

Sondernutzung Wochenmarkt

Der Wochenmarkt ist zu erhalten und die Situation zu verbessern. Es ist eine
flachenmaBige Konzentration angestrebt. Es sind bessere technische Versor-
gungsinfrastrukturen zu schaffen

- Abstimmung mit Marktmeister: Wie viele Marktstande, wie viele in der
Zukunft? Gibt es eine kleine und eine maximale Variante?

- Welche Versorgungsinfrastruktur ( Strom-/ Wasser-/Abwasseranschlisse,
Schwerlastbereiche)?

Sondernutzung Veranstaltungen

Esfinden Sonderveranstaltungen wie das Stader Winzerfest, Stader Altstadt-
fest oder Jahrmarktim Bereich statt. Es wird eine Veranstaltungsfléche fir
eine Bihne bendtigt. Bisher sind die Angebote sehr verstreutim Raum. Eine
Konzentration wird angestrebt.

- Aufbauplan Jahrmarkt im Bestand (MafBe und Anzahl der Buden und
Schausteller)

-» Welche Anforderung ergeben sich aus den Veranstaltungen fir den Raum?
Welche Abmessungen missen berlcksichtigt werden, z.B. Bihne?

Bodenbelag

Das Gestaltungshandbuch dient der Orientierung. Die Fufigangerzone sollim
Anschluss an den Wettbewerb Pferdemarkt umgestaltet werden. Fir die Ful3-
gangerzone soll ein ruhiges Erscheinungsbild geschaffen werden. Statt mit
vielen verschiedenen Materialien soll mit Verlegearten gearbeitet werden. Das
Gestaltungshandbuch sowie der Rahmenplan geben Hinweise und Anregun-
gen furdie zukinftige Gestaltung der FuBgangerzone.

Im Bereich des Busverkehrs sind hohe Belastungen bei der Auswahl des Mate-
rials zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des Wettbewerbs kdnnen auch andere Materialien als im Gestal-
tungshandbuch vorgeschlagen verwendet werden. Sie missen sich jedoch
harmonisch in die Altstadt einfiigen.

Restriktionen

- Feuerwehraufstellflachen (Prifung Bauakten)

- Sondernutzung (Genehmigungen fiir Gastronomie, Warenauslage)

- Anlieferverkehre der unterschiedlichen Betriebe, Marktbeschicker und
andere Sondernutzungen sowie besondere Anlieferungserfordernisse
groBerer Fahrzeuge (es sind in der Beteiligung zur Rahmenplanung erste
Hinweise zur Anlieferung eingegangen (vgl. Dokumentation))

Technische Vorgaben

Regelmé&Bige Befahrbarkeit fir Fahrzeuge bis 18t (Belastungsklasse RSt=12:
mind. 1,0), fir Sonderveranstaltungen ist eine Schwerlasttauglichkeit von 40t
erforderlich.

- Ist Uberall eine Schwerlasttauglichkeit erforderlich?
= Abstimmung mit SMTG
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Hinweise und offene Punkte zur Klirung (Pfeil)

Leitungsverldufe

Digital liegen die folgenden Leitungsplane vor und sind zum Wettbewerbsstart
zu aktualisieren: Telekommunikation (Telekom), Kanalkataster (Abwasser-
versorgung Stade), Gasleitung (Stadtwerke Stade)

- Leitungsnetz Nieder- und Mittelspannung fehlt

- Leitungstrassen fiir Nahwarmenetz abstimmen (Lage, MaBe Leerrohre,
Hausanschlisse, Anforderungen an die Oberfldchen Gber den Leitungs-
trassen)

Nachste Schritte

= Klarung OPNV-Bedarfe

= Hausaufgaben"in Vorbereitung zum Wettbewerb machen

= Vermessung beauftragen

= Ausschreibung Verfahrensmanagement und Durchfiihrung Realisierungs-
wettbewerb

= Kontinuierliche Information der Anrainer und sonstigen Beteiligten

= Einrichtung eines Baustellenmanagements vor Baubeginn (Abfrage Anfor-
derungen der Anlieferung (Zeit, Fahrzeug etc.), regelméaBige Erreichbar-
keit wahrend Bauphase, kreative Sonderaktionen wéhrend Bauzeit)

Relevante Unterlagen

= [EQK (2023 complan)

= |[SEKund VEP Stade 2040, Fokus Innenstadt (2023 Hansestadt Stade, PGT)
= Studie zur Umnutzung des Zeughauses (ppp - Architekten&Stadtplaner)

= Digitale Leitungspléne (vorhanden)

= Marktaufstellung

= Protokoll: Projektworkshop Altstadt - Pferdemarkt

Beitrag zum Klimaschutz und Klimaanpassung

= Durch die Starkung des Umweltverbunds werden Grundlagen geschaffen, die nachhaltige Mobi-
litdtsangebote fordern.

= Eine gezielte Begriinungsstrategie sowie klimagerechte Umgestaltung und Verwendung von
Materialien kann dazu beitragen, das Mikroklima zu verbessern. Baume, Straucher und Griin-
flachen absorbieren CO,, bieten Schatten und tragen zur Kiihlung bei. Dies kann den stddtischen
Warmeinseleffektreduzieren. Beieiner Umgestaltung konnen Ma3nahmen zur Schwammstadt
umgesetzt sowie Verschattungselemente erganzt werden.

Wer hat den Hut auf?

= Wettbewerb: FBIIl | Stddtebau und Umwelt in Kooperation Abt. 67 | Umwelt- und Freiraumpla-
nung und mitAbt. 66 | StraBen und Briicken
= Ausfiihrung: Abt. 66 | StraBen und Briicken oder Abt. 67 | Umwelt- und Freiraumplanung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

AES, Anrainer:innen, Marktbeschicker, KVG, SMTG, Stade Aktuell, Behindertenbeirat, ADFC,
Leitungstrager, LNVG (Forderquote 87,5 % fiir ZOB), Taxibetriebe, VNO

Wie ist der zeitliche Fahrplan?

mittelfristig
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsrdume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten

Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen
Herausforderungen anpassen

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.3 Neuordnung und Aufwertung Stadthafen

Ziel der Umgestaltung des Stadthafens ist die Entwicklung zu einem maritimen
urbanen Erlebnisraum mit Gastronomie- und Aufenthaltsangeboten. Dabei soll
die Lage am Wasser betont und genutzt werden. Um eine bessere Anbindung
an die Altstadt zu schaffen, sollen die Querungsmaoglichkeiten der Hansestral3e
verbessert werden. Der Stadthafen soll ein attraktiver Ort ohne Konsumzwang
sein und gleichzeitig als Ankunftsort fir Rad- und ggf. Bustouristen dienen. Zur
Neuordnung des Raumes soll ein Wettbewerb durchgefihrt werden. Fir die
Salzstrafle 29 sollin einem weiteren Verfahren eine neue Nutzung und Gestal-
tung gefunden werden. Der Holzhafen als Pendant zur harten Wasserkante soll
als griine, naturnahe Wasserkante ausgestaltet und die Rahmenbedingungen
fir Wassersport und Wassererlebbarkeit verbessert werden.

Ausgangssituation Stadthafen

Historie und Allgemeines

= 1881 wude der Stadthafen von Stade gebaut. Er war an den Bahnhof und
durch die ,Kehrdinger Kreisbahn" auch nach Freiburg-Iltzworden ange-
bunden. Noch heute sind alte Gleise vorzufinden, auch am Holzhafen. Der
Stadthafen war vor allem fir die Gewerbebetriebe in der Salztorsvorstadt
sowie fir die Werft auf der Ostseite des Hafens von Bedeutung. Aufgrund
des Tidenhubs war die Bedeutung des Hafens flir den Guterverkehr gering.
Bis zum Zweiten Weltkrieg gab es auch Personenschifffahrt.

= Der Stader Stadthafen ist schiffbar und liegt an einer Bundeswasserstrafle.

= Die Flache st bisherim Eigentum der Stadtwerke und soll perspektivisch an
die Stadt Ubergehen. Esist zunachst eine Untersuchung der Spundwande
durchzufthren, um den Zustand sowie den Verkaufswert zu ermitteln. In der
Zwischenzeit wird eine Gestattungsvereinbarung angestrebt.

= Westlich der Hansestraf3e liegt der Spiegelberg. Von der Stadtterrasse kann
man den Hafen tberblicken. Die betonierte Béschungsmauer wurde im Som-
mer 2023 durch den Kiinstler 1010 (,ten-ten”) gestaltet.

= Die Stadtkulisse am Hafen mit Blick von Osten auf die Altstadt ist denkmal-
pflegerisch wertvoll. Der Krank ist denkmalgeschitzt.

Verkehr und Mobilitat

= Die Bushaltestelle auf dem Areal wird nicht mehr durch den OPNV angefahren.
Der Bereich wurde bis Anfang 2024 sowohl zum Ein- und Ausstieg als auch als
Parkplatz von Reisebussen genutzt. Aufgrund der zunehmenden Instabilitat der
Kaimauer und des Untergrunds dirfen Reisebusse nicht mehr hier halten.

= Die HansestraBe ist Teil des Altstadtrings und stellt mit ca. 17.500 Kfz innerhalb
eines Tagesverlaufs eine grof3e Barriere zwischen Stadthafen und Altstadt dar.
Der Bereich ist der am starksten belastete Bereich des Altstadtrings (vgl. Stade
2040, S. 51). Nordlich der Schwinge-Briicke sowie am Salztor gibt es jeweils
eine Querungsmaglichkeit Ein Queren ohne Querungshilfe ist aufgrund der
starken Verkehrsbelastung so gut wie unmaoglich.

= Beim Salztor verlduft eine Ubergeordnete Fahrradroute, im Kreuzungsbereich
HansestraB3e/Beim Salztor kommt esimmer wieder zu verkehrlichen Konflikten
im schmalen Seitenraum. Es gibt keinen klaren Ankunftsort fiir den Radtouris-
mus. Fir viele ankommende Freizeitverkehre ist die Salzstral3e ein wichtiger
Teil des Stadtrundgangs.
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78/ Historische Aufnahme des Stadthafens, auf
dersidlichen Seite ist die Werf zu erkennen,
Quelle: Stadtarchiv

79 / Der historische Holzhafen auf der gstlichen
Seite des Burggrabens mit Blickauf die St. Cos-
mae et Damiani Kirche, Quelle: Stadtarchiv

80/ Blick Richtung Stiden in den Stadthafen
1895, Quelle: Stadtarchiv

Neuordnung und Aufwertung Stadthafen
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Aktuelle Nutzungen

Der ostliche Teil des Hafens wird vor allem durch Segler genutzt. Auf der
westlichen Seite liegen groBere touristische Schiffe wie die Greundiek (Mu-
seumsschiff des Vereins Alter Hafen Stade e. V. ) und der Tiedenkieker (Flach-
bodenschiff, Stade Marketing).

Das Ollager der Firma Rinck im siidlichen Bereich an der StraBe Beim Salztor
wird per Schiff beliefert und ist am Standort zu erhalten.

Im nordlichen Bereich der Stadthafenflache gibt es einen beschrankten Mit-
arbeitendenparkplatz der Stadtwerke mit ca. 27 Stellplatzen. Weitere ca. 80
Parkplatze stehen der Offentlichkeit im stidlichen Bereich zur Verfiigung. Das
Parken ist bewirtschaftet und auf drei Stunden begrenzt.

Es finden auf der Flache Veranstaltungen statt (u.a. Shantychor oder Craft-
Beer Festival). Daflir wurden bereits Biihnen aufgebaut und ca. 500 Personen
konnten gleichzeitig an den Veranstaltungen teilnehmen.

Seit ldngerer Zeit gibt es einen Fischbrotchenstand, derinsbesondere bei den
Tourist:innen sehr beliebt ist. Die Fischbude wurde durch das Stader Stadt-
marketing ausgebaut. Der Vertrag wurde verlangert, sofern keine Umnutzung
des Areals ansteht gibt es eine Verlangerungsoption.

SalzstraBBe 29

Die Salzstr. 29 ist ein eingeschossiges Gebaude, das in den 1980er Jahren als
Gastronomie errichtet wurde. Derzeit wird es von einem Fahrradladen inkl.
Fahrradverleih sowie einem Beachclub zwischengenutzt. Der Eigentimer
strebt einen Abriss und Neubau an. Es liegen keine konkreten Plane und Nut-
zungsziele vor, der Eigentimer steht im ergebnisoffenen Dialog mit der Stadt.
Dem Eigentiimer gehoren weitere Gebaude in der unmittelbaren Umgebung.

Fir das Gebaude sowie den angrenzenden Bereich der Birgerstraf3e befindet
sich der Bebauungsplan ,E Il Zwischen Spiegelberg und Stadthafen” seit 2015
in Aufstellung. Der Bebauungsplan wird aktuell nicht weiterverfolgt. Die Fl&-
cheistim FNP als Wohnbaufldache dargestellt.
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81/ Mit pragmatischen Charme laden die Bierti-
sche ander Wasserkante unter dem historischen
Hafenkran zum Verweilen mit Fischbrétchen
ein. Direkt nebenanist die Fischbrétchenbude.

82/ Der Stadthafen wird heute als Parkplatz
genutzt, die gegeniberliegende Bebauung auf
dem ehemaligen Werftareal entstand 2009.

83/ Das historische Pflaster sowie andere Ele-
mente sollenin Teilen erhalten werden. Der An-
keristeinbeliebtes Spielelement bei Kindern.

84/ Blicknach Norden in den Stadthafen, auf
der dstlichen Seite kdnnen Sportboote anlegen.

85/ Die HansestraBe st eine starke Barriere im
Stadtraum, insbesondere im Bereich Salz-
straBBe queren FuBl- und Radverkehrdie stark
befahrene Strafle. Es kommtimmerwieder zu
Gefahrensituationen.

86/ Zwischen Hansestrafle und Stadthafen gibt
esimnordlichen Bereich einen topografischen
Versprung. Hier eréffnetsich der Blick auf die
neue Bebauungim Osten, das Gasometer und
die Schwinge. Aktuellsind in diesem Bereich
private Parkplatze der Stadtwerke unterge-
bracht.
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87/ Gestaltungshinweise zum Stadthafen

88/ WestlicherAltstadtrand Untertrave in Li-
beck (Quelle: TGP Landschaftsarchitekten) als
Referenz fur die Umgestaltung einer wasserna-
hen Parkplatzanlage zu einem neuen Stadtplatz

89 /Hafengarten Flensburg (Quelle: kessler.
kramer Landschaftsarchitekten) ist ein tem-
pordrer Hafengarten, der mit lokalen Akteuren
entstand

90/ Neue Aufenthaltsbereiche zwischen Pro-
menade und Radweg, Quelle: Benjamin Nolte

Rahmenplan Stade-Altstadt

Planungsziele und Hinweise fiir den Stadthafen und Umfeld

Im Bereich des Stadthafens, der Hansestraf3e und des angrenzenden Umfelds
treffen verschiedene Entwicklungsideen und Optionen aufeinander. Diese
ergeben sich neben der gutachterlichen Sichtweise auch aus den Abstimmun-
gen der Arbeitsgruppe aus Stadtmarketing und Verwaltung, der Offentlich-
keitsbeteiligung sowie dem Wassertourismuskonzept von 2018. Der Hafen
diente schon immer als Ankunfts- und Umschlagplatz und soll auch weiterhin
als solcher genutzt werden. Jedoch soll das private Parken entfallen, um dem
Umweltverbund mehr Flache zu bieten und einen attraktiven Aufenthaltsort
zu schaffen. Der Ort soll weiterhin robust fir eine vielfaltige Nutzung gestaltet
werden. Die folgenden raumlichen und nutzungsspezifischen Planungsziele
ergeben sich daraus.

Die Eigentumsverhaltnisse der derzeit im Besitz der Stadtwerke Stade befind-
lichen Flache sindim Vorwege zu klaren, z. B. durch Ankauf oder eine Nut-
zungsvereinbarung.

Gestalterische Grundprinzipen

= Stadthafen mit robustem Charakter und industriellem Charme: Im Gegen-
satz zur pittoresken Altstadt soll der Stadthafen einen robusteren, raueren
Charakterbewahren. Oberflachenmaterialsollte erhalten bzw. wieder genutzt
werden und auch weiteres Material sollte dem Ort entsprechend ausgewahlt
werden. Historische Objekte wie der Kran, Anker, Gleise oder die "Hafenhalle"”
sollten als Zeitzeugen der industriellen Vergangenheit in die Gestaltung inte-
griert werden. Durch die Bewahrung und Integration seiner historischen und
wirtschaftlichen Funktionen, kombiniert mit einer robusten, industriellen As-
thetik und neuen Freizeitnutzungen, soll der Hafen zu einem einzigartigen Ort
werden, der die Vielfalt und Geschichte der Stadt widerspiegelt.

= Ganzheitliche Betrachtung des Stadthafens: Beide Seiten des Hafenbeckens
sollten als ein Raum um den "Wasserplatz” gedacht werden.

= Beleuchtung und Inszenierung: Die historischen Krane und Strukturen soll-
ten beleuchtet und inszeniert werden.

= Erhalt der Sichtbeziehungen: Aus der Enge der Altstadt weitet sich der Blick
auf den Stadthafen und weiter den Flusslauf hinauf. Die Blickachsen aus Was-
ser Ost vom Spiegelberg und aus der Salzstral3e sind zu erhalten und auf-
zuwerten. Insbesondere der Kran bietet hierbei eine Chance, zukiinftig z.B.
durch Lichtinstallation auch in den Dunkelstunden inszeniert zu werden.

Verkehr

Flrden Stadthafen wird vorgeschlagen, die Verbindung Altlander Straf3e / Salz-
straf3e ful3- und radverkehrsgerecht zu optimieren, sodass nahezu im gesamten
Tagesverlauf ohne erganzende Ampelregelung eine Querung moglich ist.

Die Hansestral3e bleibt eine verkehrswichtige Stral3e, die aufgrund der viel-
faltigen Funktionen fir touristische und Alltagsverkehre an die Bedarfe des
FuB3- und Radverkehrs sowie der Besucher:innen angepasst werden muss, um
die gewinschte Nutzungsintensivierung zu erhalten. Der Straflenraum kann
als Tempo-20-Zone im Bereich des Hafens, durch den geplanten Kreisel bei
Kaufland und einem vorgeschlagenen Kreisverkehrsplatz zur Altlander Straf3e-
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Umgestaltung westlicher Altstadtrand an der
Trave in Liibeck

Die ehemaligen Hafenfldchen wurden als Stadt-
terrassen am Wasser umgestaltet. Die Stadt-
terrasse ist Flaniermeile, Veranstaltungsort,
Spielflache fir Kinder, Hafen fiir Sportbootfahrer
und Ausflugsschiffe sowie Vergniigungsmeile
mit Restaurants und Kneipen.

Die Regelungen zum Parken sind saisonabhangig.
Die Umgestaltung findet sukzessive statt. Nach
der Umgestaltung der Obertrave wurde der
Drehbriickenplatz mit Stadtbauférderungsmit-
teln umgestaltet. Neben der Promenade ent-
steht dadurch auch ein Platz mit Wassertreppe.
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Aus einem temporéren Umgestaltung wird ein
neuer Ort: Hafengarten Flensburg

An der Schiffbriicke in Flensburg entstand im
Rahmen eines deutsch-danischen Gartenschau-
und Tourismusprojekts ,Blumen bauen Briicken -
Blomster bygger broer” ein temporarer Hafengar-
ten. Dieser wurde aus gestuften Holzterrassen
und Pflanzkdsten mit Ziergrdsern, Stauden und
Solitarbdumen angelegt.

Nach einer temporaren Phase wurden Parkplat-
ze entfernt, ein neuer Radweg entstand und es
wurden dauerhaft Blumenkibel und Sitzecken
aufgestellt.

Priifung Kreisverkehr ’
und Entfall Abbiegespur -
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deutlich beruhigt werden. Ziel ist es, ein niedriges Geschwindigkeitsniveau der
Verkehrsablaufe bei gleichzeitig hoher Durchlassigkeit der Straf3e und barrie-
refreie Querungen durch die Fuligangeriberwege an den Kreisverkehrsplatzen
zu erreichen.

Vorgeschlagen wird, die SalzstraBBe im Teilstiick zwischen Hansestrafle und
Johannisstraf3e als Fugangerzone zu entwickeln und damit ihre Funktion als
wichtigsten Innenstadtzubringer sowohl fur Rad- als auch fir FuBverkehr aus
Richtung Osten zu ertiichtigen. Hierzu ist im Bereich der Hansestral3e auch eine
Radschleuse und Querungsstellensicherung sinnvoll. Die Konzeptskizze zeigt
die verkehrlichen Ziele im Bereich des Stadthafens auf. (vgl. Abb. 91)

Hilfreichist, die verkehrlichen Ideen in die Uberlegungen zur Umgestaltung des
Stadthafens zu integrieren. Deren Schwerpunkte sind:

= Entfall von Parkplédtzen: Das Parken auf dem Stadthafen soll komplett entfal-
len (mit Ausnahme fiir den Oltankbetrieb). Es liegt ein politischer Beschluss
vor, der die Aufgabe des Parkplatzes zugunsten von Aufenthaltsqualitaten
und Erlebbarkeit der Wasserlage bestatigt. Es gibt noch freie Platze in den
Parkhausern.

= HansestraBBe beruhigen und Querungen erleichtern: Zusatzlich zu den zu-
vor erlauterten Temporegelungen und optimierten Querungssituationen ist
zu klaren, ob der Verkehr weiterhin auf dem kombinierten Fuf3- und Radweg
gefuhrt werden kann. Dieser muss auf der Westseite in jedem Fall den Zwei-
richtungsverkehrerlauben. Die Hansestraf3e und die Seitenrdume sollen nicht
grundlegend verandert werden, da sie erst vor ca. 10 Jahren neu hergestellt
wurden - eine aufgehellte Deckschicht wirde aber den Stralenraum im Ge-
samtverlauf deutlich hervorheben.

= Radverkehrssituation verbessern: Der Stadthafen ist einervon mehreren An-
kunftsorten des Radtourismus. Aus der Straf3e Beim Salztor kommend gibt es
bereits einen lUbergeordneten Radweg, zukinftig soll eine Radwegeverbin-
dung auf dem Deich vor dem ehemaligen Gasometer verlaufen. Die Radwe-
geflhrung im Bereich der HansestraB3e ist zu prifen. Obwohl die Strafienver-
kehrsordnung bei Tempo 20 die gemeinsame Befahrung von motorisiertem
Verkehr und Radverkehr vorsieht, sind aufgrund der hohen Verkehrsmengen
separierte Radverkehrsanlagen wiinschenswert.

= Parken Reisebusse: Ein ,In-Coming"-Bereich fir Reisebusse als Ein- und
Ausstiegszone mit komfortablen Verweil- und Wartemdoglichkeiten ist vor-
gesehen. Das Halten ist nur fir den Ein- und Ausstieg von Reisebussen und
den Linienverkehr vorgesehen. Das Parken der Reisebusse kann an der neu-
geschaffenen langen Haltestelle in der Harschenflether Vorstadt stattfinden.
Aufgrund der baugrundlichen Beschaffenheit dirfen Busse nicht mehr am
Stadthafen halten.

= Befahrbarkeit Stadthafen: Die Zu- und Ausfahrten sollen erhalten bleiben,
um im Bedarfsfall den Stadthafen anfahren zu kdnnen. Die Lage kann veran-
dert werden. Es ist im Rahmen der Umgestaltung sicherzustellen, dass kein
illegales Parken stattfindet, z. B. durch Poller oder Schranken.
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91/ Konzeptskizze Stadthafen und Ubergang

Neuordnung und Aufwertung Stadthafen

= Priifung Verkehrsfiihrung: Der Knotenpunkt Beim Salztor sollte umgestaltet

werden. Es sollte ein Kreisverkehrsplatz geprift werden, um Geschwindig-
keiten zu reduzieren und mehr Flachen am Rand der Fahrbahn zu gewinnen.
Die fuf3- und radverkehrsorientierte Ertiichtigung der Bricke am sidlichen
Ende des Stadthafens kdnnte die Anbindung des Ostlichen Stadtraums ver-
bessern und u. a. die Parkpldtze Schnurweg fir die Innenstadt erschlief3en.

Nutzungen
= Oltanks erhalten: Die Oltanks sollen aufgrund der Nutzung des Stadthafens

an einer Bundeswasserstrafle erhalten bleiben. Eine gestalterische Aufwer-
tung der Tanks ist moglich. Im Umfeld der Tanks sind Bewegungsflachen zu
berlcksichtigen, ebenso wie Stellplatze. Das Be- und Entladen von Firma
Rinck muss sichergestellt sein.

Schifffahrt stérken: Es ist im weiteren Verfahren zu prifen, ob sich die Regu-
larien andern und ggf. mehr Flachen fir Sportboote, touristische und gastro-
nomische Zwecke (z. B. Gastronomie-Boot) geschaffen werden kénnen.

Gastronomie am Wasser: Gebdude oder kleinere Module auf Containerbasis
kénnten als Gastronomie am Wasser dienen (u.a. Fischimbiss, Beachbar, Eis).

1" |

.Hiermuss es Eis geben!”und,,...im Winter Gluhwein!" sind mdgliche Ansatze,

die aus der Offentlichkeitsbeteiligung kamen.

Veranstaltungen: Veranstaltungen sollten auch in Zukunft méglich sein. Da-
fur sind die technischen Voraussetzungen zu schaffen (Anschlisse etc.). Die
WC-Anlage an der HansestraBe ist barrierefrei umzubauen und die Offnungs-
zeiten sind spatestens bei der Intensivierung der Nutzung am Stadthafen an-
zupassen.
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= Aufenthalt und Spiel: Aufenthaltsrdume (im Schatten) ohne Konsumzwang
konnten z. B. durch einen begriinten Platz mit abwechslungsreichen Aufent-
haltsmdglichkeiten geschaffen werden. Eine Promenade am Wasser mit Zu-
gangen zu Schiffen sowie Spielelementen (kein groBer Spielplatz und kein
Wasserspielplatz) ist ebenfalls méglich.

= Flexibles Stadtmobiliar: Die Entwicklung von Stadtmobiliar, das flexibel ein-
gesetzt werden kann, sollte bericksichtigt werden.

Hinweise zur Umgestaltung der SalzstraBe 29

= Es soll ein hochbaulicher Realisierungswettbewerb zur Entwicklung des
Grundsticks durchgefihrt werden. Die Lage des Gebaudes ist prominent in
einem sensiblen Bereich, die gestalterischen Anforderungen sind sehr hoch,
die Aufgabenstellung wiederum kann sehr klar formuliert werden.

= In Vorbereitung zum Wettbewerb sind u.a. die folgenden Aspekte zu berick-
sichtigen und ggf. vorab zu prifen: ErschlieBung, Nutzungskonzeption sowie
stadtbauliche Integration. Insbesondere sind die denkmalpflegerischen und
bauordnungsrechtlichen Vorgaben zu klaren. Von der Denkmalpflege wird
eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Eckbetonung an der Salzstralle
mitgetragen.

= Die Entwicklung des Grundstiicks soll voraussichtlich nach § 34 BauGB
erfolgen.

Mdgliche Verfahrensarten fiir die Umgestaltung des Stadthafens

Inder Grafik auf der nachsten Seite sind verschiedene Varianten fur die Entwurf-
serarbeitung aufgefihrt. Es ist aufgrund der Lage, Grof3e und Anforderungen
des Plangebiets davon auszugehen, dass die Planungsleistungen den Schwel-
lenwert fUr eine europaweite Vergabe Uberschreiten und daher ein europawei-
tes VgV-Verfahren durchgefihrt werden muss.

Bei einem VgV-Verfahren erfolgt die Vergabe in der Regel auf Basis von Referen-
zenvorheriger Projekte. Es wird bei der klassichen VgV-Vergabe keine Lésung fir
den Ort gefordert, daher werden teilweise "Pitchs" erganzt: Im Rahmen der Be-
werbung erarbeiten die Biiros eine Idee fiir den Ort (im Sinne eines Stehgreifent-
wurfs) und erhalten dafir eine Kostenaufwandsentschadigung. Der ,Pitch”-Ent-
wurf kann mitin die Vergabeentscheidung flief3en.

Bei einer Mehrfachbeauftragung wird zundchst eine bestimmte Anzahl an Biros
beauftragt, unterschiedliche Varianten zu erarbeiten. Jedes Buro erhalt dafir die
Kosten der LP 1-2. Es muss kein Vergabeversprechen geben. Es muss keine An-
onymitdt gewahrt werden und es kdnnen Zwischenschritte im Sinne eines Werk-
stattverfahrens durchgefiihrt werden. Im Anschluss kann fir den favorisierten
Entwurf ein VgV-Verfahren durchgefiihrt werden.

Die Verfahrensweise fur Wettbewerbe ist strikt nach der Richtlinie fir Planungs-
wettbewerbe (RPW) geregelt. Die Aufgabenbeschreibung, auch Auslobung ge-
nannt, wird vorher zusammen mit den Beurteilungskriterien veroffentlicht. In der
Regel sind die Abgaben anonym. Ein unabhangiges Preisgericht mit Fach- und
Sachpreisrichtenden trifft anhand der Beurteilungskriterien eine Entscheidung.
Das Ergebnis in Form eines Protokolls sowie die Vertffentlichung aller Entwirfe
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macht die Auswahlund Bewertung transparent. Es werden unterschiedliche Vari-
anten durch verschiedene Planungsbiros erarbeitet. Die Preissumme entspricht
den Kosten der Leistungsphase 2. Bei einem Realisierungswettbewerb liegt
ein Vergabeversprechen vor, das die Teilnahme fir die Planungsbiros attrak-
tiv macht. Es kann ein Zwischenkolloquium durchgefihrt werden, nach dem nur
noch eine Auswahl von Buros mit den Hinweisen der Jury weiterarbeitet.

Vefahrensempfehlungen fiir den Stadthafen

Zu Beginn der MalBnahme sollte geprift werden, inwieweit die Anforderungen
firden Raum geklartsind, um die Verfahrensvarianten zu priifen. Das Verfahren
sollte juristisch abgeklart werden.

Aktuell sind die gestalterischen Anforderungen noch vage, die verkehrsthema-
tischen Vorgaben unklar und auch die Planungsziele fir die Salzstrafie 29 sind
nicht bekannt. Eine unklare Aufgabenstellung in einer Wettbewerbsauslobung
fihrt zu Ergebnissen, die fir den Auftraggeber haufig nicht zufriedenstellend
sind. Es wird daher zum jetzigen Zeitpunkt kein Wettbewerb empfohlen, son-
dern eine Mehrfachbeauftragung. Diese ist zwar mit hoheren Kosten ver-
bunden, kann aber mit unterschiedlichen Verfahrensschritten und Abstim-
mungsrunden (auch mit der Politik und Offentlichkeit) als lernender Prozess
gestaltet werden. Eine Vergabe ist im Nachgang zu kléren.

Bei der Durchfihrung eines VgV-Vergabeverfahrens mit vorgelagertem
nichtoffenem freiraumplanerischen Planungswettbewerb nach RPW 2013,
sollten im Vorfeld insbesondere die Rahmenbedingungen zu Denkmal-
schutz, Verkehr und Baugrund geklart werden. Der Holzhafen kdnnte als
Ideenteil bearbeitet werden. Weitere Hinweise s. Tabelle.

VgV-Verfahren ggf. mit Pitch
Planungsleistungen tber 221.000 €
= Juristische Begleitung wird empfoh-
len, da Vergabe nach Vergabever-
ordnung (VgV)

= Auswahl eines Bearbeitungsbiros
auf Basis von Referenzen und Hono-
rarpreisen und ggf. eines kreativen
Aufgabenteils fir den Ort (Pitch ist
zu verguten)

Offentlichkeit kann nach Vergabe

in das Planverfahren einbezogen
werden

Mehrfachbeauftragung Wettbewerb mit Realisierungs-

= Ca. 3 Biros erarbeiten Ldsungen

= Keine Anonymitatim Verfahren,
sodass kooperative Lésungen
maglich sind

= Weiterarbeit mit einem Biro mog-
lich, aber nicht erforderlich

= Alle Biros erhalten die Kosten der
LP 1-2 der HOAI

= Offentlichkeit kann in das Planver-
fahren einbezogen werden

= Offentliche Vergabe

versprechen

= Regelung nach der Richtlinie fur
Planungswettbewerbe (RPW) ggf.
eingeschoben in ein VgV-Verfah-
ren bei Planungsleistungen tber
221.000€

= Inder Regelanonymes Verfahren
mit vielen Lésungen

= Kostengunstiger (LP 2 HOAI wird
als Preissumme auf Teilnehmende
aufgeteilt)

= Offentlichkeit kann in die Bearbei-
tung der Auslobung einbezogen
werden

= Auswahlerfolgt durch eine Jury

= Realisierungsversprechen
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92 /Blickinden Holzhafen aus Norden

93 /Einausgeschilderter Radweg flhrt iber
den Parkplatz.

94 / Aufgrund der aktuellen Nutzungist die
griine Wasserkante kaum erlebbar.

95/ Temporéres Sitzmobiliar, um erste Anreize
firden Aufenhaltzu ermdoglichen.

Rahmenplan Stade-Altstadt

Ausgangssituation Holzhafen

= Die Wasserkante am Holzhafen ist im Vergleich zur urbanen Hafenkante am
Stadthafen griiner und naturnaher. Aufgrund von Dickicht und privater Nut-
zung durch den Kanu- und SUP-Verleih ist er jedoch nicht iberall zuganglich.
Freizeitangebote wie der SUP-Club und die Fleetkdhne des Stader Stadtmar-
ketings pragen den Bereich.

= Dieim Flachennutzungsplanals Griinfldche ausgewiesene Flache dientaktuell
als bewirtschafteter Parkplatz mit etwa 60 Stellplatzen (max. Parkdauer: 3h).

= Entlang des Holzhafens gibt es eine topografische Besonderheit. Der Rad-
und FuBweg liegt auf Hohe des Wassers, die Straf3e Salztorswall (Teil des Alt-
stadtrings) liegt héher. Eine Spundwand trennt die Bereiche.

Hinweise zur Umnutzung des Holzhafens

= Zukunftige Nutzung und Gestaltung: Es gibt noch keine klare Aussage Uber
die zukinftige Nutzung in diesem Bereich. Der Wunsch besteht darin, die
Wasserlage erlebbar zu gestalten und die Wegeverbindung sicherer zu ma-
chen. Daflr kann auch die Parknutzung reduziert werden. Im Rahmen der
Warmenetzplanung ist der Standort auch fir eine Energiezentrale zu tber-
prufen. Eine Anlieferungszone fir den SUP- Club muss vorhanden bleiben.

= Heimeliger Charakter: Eine weiche, natirliche Wasserkante steht im Gegen-
satz zum industriellen Charakter des Stadthafens. Ein heimeliger Aufent-
haltsraum an und auf dem Wasser soll geschaffen werden.

= Neuer offentlicher Steg fir SUP und Kanu: Versetzung des Bestandszauns,
um einen Offentlichen Wasserzugang zu schaffen. In diesem Bereich liegen
auch noch Gleise der Kehdinger Kreisbahn.
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Neuordnung und Aufwertung Stadthafen

Thema Zu kldren im Vofeld eines Wettbewerbs zum Stadthafen
Gastronomie - Saisonale Gastronomie (Containerbauweise) oder ganzjahrige Gastrono-
mie mit Sanitaranlagen, Nebenrdumen etc.?
- Sollte hier ein Gesprach mit einem Gastronomieberater gefiihrt werden?
-> Wer baut/stellt die Gastronomie? Wird diese stddtisch verpachtet oder
durch private Investoren umgesetzt?
Verkehr - Mitwelchem Fahrzeug wird das Ollager angefahren? Wie viele Stellplatze
sind vorzuhalten? Mit welchen Wenderadien ist zu rechnen?
- Weitere Verkehrsthemen s.o.
- Einrichtung einer Bushaltestelle am Stadthafen?
Mobilitatsanker - Welche Art und wie viele Fahrradstellplatze sind herzustellen, z.B. sichere

Radabstellanlagen fur E-Bikes?
Welche weitere Verkehrsinfrastruktur sollte bereitgestellt werden, bzw.
wie viele Flachen werden fir zukinftige Entwicklungen benétigt?

SalzstraBBe 29 -> Nutzungskonzept
- ErschlieBung: Uber die Hansestral3e oder die Salzstrafie?
- Denkmalpflegerische Vorgaben (letzter Stand: Integration in die Stadtsil-
houette)
- Prifung des Baumbestands (Welche Baume sind abgangig und welche
zwingend zu erhalten?)
-» Umgang mit der Boschungskante, Gehweg und Blickbeziehungen am Spie-
gelberg
Sonstiges - Hinweise zum Zustand und zu Restriktionen bzgl. der Kaimauer, z.B. wie
weit missen Baume von der Kaimauer entfernt sein?
-> Missen MafBnahmen zum Hochwasserschutz bericksichtigt werden?
- Sollen noch weitere Schiffe in den Hafen?
- Kann das Museumsschiff besser vor Ort eingebunden werden?
-> Was fir Veranstaltungen sollen dort stattfinden? Wie viel Platz / Welche
Infrastruktur wird bendétigt?
Holzhafen -> Welche Maf3e, Anforderungen etc. sind bei einer 6ffentlichen Steganlage zu

berlcksichtigen?
Wie viele Parkplatze sollen mindestens erhalten bleiben?
Wie funktioniert die Anlieferung des SUP Club?
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Rahmenplan Stade-Altstadt

Nachste Schritte

= Prifung weiterer Fordermdglichkeiten fir den Stadthafen

= Klarung Verfahrensart und weitere Fragen, s. Kldrungsbedarfe

= Stadt: Abstimmung mit Stadtwerken zu Kaimauer und Bodenzustand

= Nutzungsabkommen Stadt-Stadtwerke bzw. Flachenerwerb

= Eigentimergesprache

= Beauftragung eines externen Verfahrensmanagements zur Durchfiihrung
eines Verfahrens, ggf. inkl. juristischer Begleitung firanschlieBendes
Vergabeverfahren

= Klarung verkehrsplanerischer Rahmenbedingungen und ggf. Beauftra-
gung Verkehrsgutachten (Prifauftrag: Querungssituation verbessern,
Vorgabe fir Breiten im StraBenraum, Ermittlung Rahmenbedingungen fir
ein Entwurfsverfahren), zu klaren: Widerspruch mit MaBnahme im I[EQK
(Nr. 4.2 Zusatzliche Haltestelle Stadtbus)

= ggf. Verkehrsversuch

= Hochbaulicher Wettbewerb fiir SalzstraBe 29 (externes Verfahrensma-
nagement, Vorgaben/Programm)

= ggf. Verfahren zur Entwicklung von Gastronomie

Relevante Planungen/Gutachten

= AufmaB fir Stadthafen vorhanden

= Protokoll(e) der Arbeitsgruppe SMTG+Stadtplanung

= Stade 2040, M06 Altstadtring

= Wassertouristisches Konzept 2018, Ideenpool 6.1 (Stadthafen): Willkommenszeremonie fiir
Schiffe, Geschafte, Fischverkauf, Ansiedlung weiterer kommerziell betriebener Traditionsschif-
fe, Anlage Hafenpromenade

= Wassertouristisches Konzept, Ideenpool 6.2 (Salztorschleuse): Installation Informationstafel,
Inwertsetzung der Plattform an der Salztorschleuse, Anlegestelle und Umtragestelle vom Holz-
zum Stadthafen

= Wassertouristisches Konzept, MaBnahme 6.5 (Holzhafen): Erganzung Steg

Beitrag zum Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

= Durch Wegfall von Parkplatzen werden die Verkehrsmengen reduziert, Anteil der parkenden
Autos entfallt und somit die gesundheitliche Belastung durch Hitze, Larm und Abgase reduziert.

= Umgestaltung von Stadthafen und Holzhafen kann den Griinanteil erhdhen bzw. die bestehenden
Flachenam Wasserals Riickzugsorte an Hitzetagen in Wert setzen.

Wer hatden Hut auf?

FBIII Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Abt. 67 | Umwelt- und Freiraumplanung, Abt. 66 | StraBen- und Briicken, Abt. 63| Bauaufsicht und
Denkmalschutz, AES, SMTG, Stade Aktuell, Stadtwerke, Eigentimerangrenzender Unternehmen,
SUP Club Stade

Wieistder zeitliche Fahrplan?

langfristig

O—0

=

=
O—_
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsraume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten
Historischen Gebdudebestand

sichern und den zukiinftigen Her-
ausforderungen anpassen

96/ Stade als barocke Festung (ab 1645)

97/ Industrialisierung (ab 1890), Uberschrei-
tung der Wallanlagen als Stadtgrenze; Anlage
des Stadt- und Holzhafens

98/ Der Festungsgtrtelals Durchliftungszone
(ca.1910)

99 / Neuzeut (ab ca. 1960), Stadtsanierung

alle Abbildungenaus: "Festung wird Park" -
Bewerbungals Partnerprojekt der IGS Hamburg
2013, Hansestadt Stade

Wallanlagenkonzept und Glldensternbastion

5.4 Wallanlagenkonzept und Giildensternbastion

Historie

1645 wurde Stade unter schwedischer Besetzung zur machtigen Landesfestung
ausgebaut - daher tragt die in weiten Teilen erhaltene Befestigungsanlage mit
Burggraben auch den Namen ,Schwedenfestung”. Bis zum Ende der schwedi-
schen Landesherrschaft 1712 entstehen nach Planen des bedeutenden schwe-
dischen Festungsbaumeisters Erik Jonsson, geadelt zu Dahlberg (1625-1703),
machtige Befestigungswerke. ,Die Festung bestand aus neun Bastionen (fiin-
feckige Bollwerke), acht Ravelins (AuBenwerke im Graben vor dem Hauptwall
zwischen zwei Bastionen) und einer durch weitere kleine Anlagen labyrinthisch
ausgebauten Contrescarpe (duBere Grabenbtschung) im Suden.” (https://
www.stade-tourismus.de/de/wallanlagen/die-schwedenfestung)

Ab 1880 beginnt deutschlandweit die Entfestigung: Stadttore, Stadtmauern,
Wallanlagen etc. werden zurtickgebaut, um Platz fur Stadterweiterungen zu
machen. So entstehen entlang des Festungsrings der Stadthafen, aber auch
neue Strafenzige und Wohnbebauung. Ab 1910 wird der Erhalt der restlichen
Wallanlagen als Griinzone gefordert. Die Landschaftsarchitekten Christian Ro-
selius und Emil Hogg entwerfen einen Plan, der den ehemaligen Festungsgur-
tel zu einer Durchluftungszone werden lassen soll. Einiges bleibt erhalten oder
wird umgesetzt, doch mit den Entwicklungen (insbesondere von Verkehrsanla-
gen) verdndert sich die Charakteristik der Wallanlagen weiter.
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Rahmenplan Stade-Altstadt

Status Quo

Auch heute sind die ehemaligen Wallanlagen mehrheitlich als Grinanlage wahr-
nehmbar und umgeben die historische Altstadt. In weiten Teilen ist ein Weg am
Wasservorhanden und es wurdenvielfaltige Erlebnismdglichkeiten geschaffen,
wie bspw. der neugestalteten Mehrgenerationenplatz auf der Erleninsel oder
der geschwungene Steg an der Gildensternbastion. Auch fiir den Burgerpark /
Adolf-Ravelin liegt eine Planung vor, um die Freifldche erlebbarer zu gestalten.

Der Charakter als zusammenhangende historische Befestigungsanlage ist je-
doch haufig verloren gegangen. Durch den Altstadtring sind die Wallanlagen
von der Altstadt abgetrennt und teilweise einem hohen Larmpegel ausgesetzt.
Eingange in die Grinrdaume sind haufig nicht deutlich in Szene gesetzt und die
Bastionen untereinander nicht stark genug vernetzt. Insgesamt ist das Wege-
netz ausbaubarund es fehltan Aufenthaltsmdglichkeiten, Wasserzugangen und
Erlebnismaglichkeiten.

Wallanlagenkonzept

Schon langer gibt es Bestrebungen, die ehemalige Festung als Park erlebbar zu
machen. Im Rahmen der IGS Hamburg 2013 hat sich Stade als Partnerprojekt
mit einem Wallanlagenkonzept beworben. Es liegt somit eine programmatische
Konzeption fir die Wallanlagen als modernder Stadtpark mit sieben themati-
schen Abschnitten vor. Hierbei greift das Konzept auf die bestehende Basti-
onsstruktur und die raumlichen Besonderheiten zuriick und entwickelt daraus
thematische Schwerpunkte je Bereich. Einzelne Ansatze wurden bzw. werden
derzeit realisiert. Insgesamt ist die Ubergeordnete Zielkonzeption stimmig, ein-
zig in kleineren Teilbereichen erfolgt eine Anpassung auf aktuelle Entwicklun-
gen.

In einem Wallanlagenkonzept sollte ein Rahmen zur gestalterischen Aufwer-
tung, Nutzung, Vernetzung und Entwicklung der Freirdume und Vegetations-
strukturen der Wallanlagen entwickelt werden. Dabei soll die historische Pra-
gung des Ortes erhalten bleiben und die vorhandenen Freiraumstrukturen,
Nutzungsschwerpunkte und ErschlieBungsstrukturen in ein Ubergeordnetes
Parkkonzept mit eigener Identitat und abwechslungsreichem Charakter tber-
fuhrt werden. Das Wallanalgenkonzept soll als Grundlage fir weitere Objekt-
planungen dienen.
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100/ Gehwegam Burggraben aufder Gilden-
sternbastion

101/ Trampelpfade auf der Gildensternbastion

102/ Geschwungener Stegan der Glldenstern-

bastion
103/ Blrgerpark / Adolf-Ravelin

104/ Mehrgenerationenpark auf der Erleninsel

Wallanlagenkonzept und Glldensternbastion

Ziele Wallanlagenkonzept

Wegeverbindungen und Eingénge

= Bastionen besser miteinander verbinden (durch gestalterische MaBnahmen
und verbesserte Wegeverhindungen)

» Eingdnge und Gelenkpunkte aufwerten und ausbauen (besonderer Fokus:
Kreuzung BahnhofstrafBe)

= Durchgehendes Fuf3- und Radwegenetz mit unterschiedlichen Wegehierar-
chien und Ausbaustandards entwickeln

= Durchgangige barrierearme Wegeverbindung

= Anbindung an die Altstadt starken

Nutzung und Aufenthalt

= Programmatik fir Aufenthalts- und Aktivitatsraume erstellen bzw. mit beste-
henden Konzepten abgleichen und ggf. anpassen

= Bestehende Nutzungsschwerpunkte starken

= Aufenthaltsqualitat verbessern / mehr Mobiliar

= Erlebbarkeit der Wallanlagen und des Burggrabens verbessern

Vegetation und Pflege

= Entwicklung eines Vegetationskonzeptes um Nutzungs- und Erlebnismdg-
lichkeiten, eine hohe Biodiversitat und den historischen Charakter zu verei-
nen

= |dentifizierung pragender Strukturen/ Landschaftscharakter, Gehdlzstruktu-
ren, die Sichtbeziehungen beeintrachtigen, Potenziale

= Punktuelle Integration von Pflanzen, um jahreszeitliche Aspekte zu betonen
(naturnah und pflegearm)

= Pflegekonzept zur Sicherung der Uferbefestigung, Baumpflege, Stauden-
beete und Mahdintensitaten

= naturvertragliche Beleuchtung

Gestaltung

= Freiraumaqualitaten herausarbeiten und attraktivieren / Gestalterische Auf-
wertung / verschiedene Themen herausarbeiten

= Zur Wahrnehmung der Wallanlage als ein zusammenhangender Park wie-
derkehrende Gestaltungsmerkmale entwickeln (Materialkatalog)

= Historischen Kontext beibehalten und erlebbarer machen, z.B. durch Erleb-
nispfade, 0.A. (Geschichtslehrpfad Claus Weber: www.kuladig.de/Objektan-
sicht/KLD-345967)

= Sichtbeziehungen zum Burggraben starken, besonders in der Neubourgstrafle

= Gestalterische Anbindung an Altstadt - Aufwertung Verkehrsraum Altstadt-
ring
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Bereich

Rahmenplan Stade-Altstadt

Funktion, Charakter, Besonderheit

Zielkonzeption

Giildensternbastion

= Erhohte Grinflache mit steilen
Hanglagen zum Wasser, Aus-
sichtspunkt

= teilw. geschotterter FuBwegam
Wasser

= geschwungener Bootssteg ermdg-
licht Zugang zum Wasser

= Fluchttunnel ,Fuchsloch"

= Erhalt naturnaher Charakter

= Ausbau wasserbegleitender Fuf3-
weg, insb. Anbindung Steg
historische Wegefihrung berlck-
sichtigen (ehem. Bahnstreck unten
im asphaltierten Bereich)
Erhéhung Aufenthaltsqualitat
durch Anreicherung Sitzmdbel
Freizeitnutzung: sensibler Ausbau
Trampelpfade zu ,Abenteuerpfa-
den" mit Spiel- und Sportcharakter
am Hang

Verknupfung hoher gelegenes
Plateau

Adolf-Ravelin (Biirgerpark)

= Sogenannter,Burgerpark”, grof3-
flachige Rasenfldche, offen zum
Wasser und geschitzte Rickenla-
ge durch Wall und Bepflanzung

= Asphaltierter Weg als Haupt-Rad-
route mit Anbindung Bahnhof

= Skateplatz unterhalb der Briicke

= Grillwiese und Flache fur Veran-
staltungen, Pavillon

Offene Liegewiese, grillen, Pick-
nick, freies Spiel

Freilichtbihne, Flache fiir Veran-
staltungen

= Umsetzung Planung G2 Land-
schaft

Hohentorsbastion

= Im Zuge der Stadterweiterungim
19.Jahrhundert verschwunden,
heute Studienseminar Carl-Dier-
cke-Haus, BahnhofstrafBBe und
Bahnhof

Griindelsbastion

= Im Zuge der Stadterweiterungim
19. Jahrhundert abgetragen, der
Burggraben wurde begradigt, es
entstanden Villen auf beiden Sei-
ten der Wasserlage, wie z.B. in der
Neubourgstralle

Bleicherravelin (Museumsinsel)

= Umgestaltung des Ravelins
1913/14 zu einem Freilichtmuseum

= FortfUhrung Freilichtmuseum

Georg-Bastion

= Zollgebaude mit Parkplatzen und
Musikschule, erste Ansatze der
Bespielung der Bastion zusammen
mit der Musikschule, Wege ent-
lang des Wassers und Briicke zum
Stadeum

= Flanieren und Spazieren - Kultur-
erlebnisse im Park zusammen mit
Wiese am Stadeum

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner
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Bereich

Wallanlagenkonzept und Gildensternbastion

Funktion, Charakter, Besonderheit Zielkonzeption

Wrangelbastion

= Jugendherberge und Spazierweg = Flanieren und Spazieren - Kultur-
erlebnisse im Park zusammen mit
Wiese am Stadeum

Konigsmarckbastion, Erleninsel

= Spiel- und Sportplatz Erleninsel = Schwerpunkt Spiel und Bewegung
mit neugestalteten Spielangeboten = Keine weiteren MafB3nahmen erfor-
und Kunststoffspielfeld. derlich

= Wichtige Verbindungsfunktion
zwischen Altstadt und naturnahem
Freiraum mit den Schwingewie-
sen, Anknlpfung an Ubergeordne-
tes Radwegenetz

= Ausbau Radwegin Verlangerung
der Fahrradstraf3e und Neuanla-
ge angrenzender Freiraum durch
bspw. Staudenpflanzungen

105/ Geophytenpflanzung auf der Georgbastion
sorgt firabwechslungsreiche jahreszeitliche

Aspekte

106/ PlanungfirdenBirgerpark (G2 Landschaft

2015)

107 / Pratjenweg zwischen Kénigsmarckbastion

und Gildensternbastion
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108/ Zonierung Gildensternbastion

Rahmenplan Stade-Altstadt

Fokus: Giildensternbastion

Die Guldensternbastion liegt im Stdosten der Stader Altstadt und ist gepragt
durch ihre Topografie, die einen Hohenunterschied von bis zu 10m aufweist.
Durch die steilen Hange zum Burggraben lassen sich die historischen Ausmale
der einstigen Festungsanlage erahnen. Sie zeichnet sich durch, insbesondere
im Bereich der Wallbdschung, den teils dichten Gehélzbestand aus, wodurch
ein naturnaher Charakter entsteht. Durch den dichten Vegetationsbestand und
vorallem auch grof3en Baumbestandist eine optische Verbindung vom Wall zum
Vorgelande teilweise eingeschrankt und wenig erlebbar. Die Wallbdschung ist
durchzogen mit Trampelpfaden, die unterschiedlich steile Aufstiege auf das
obere Plateau der Guldensternbastion ermoglichen. Auf dem oberen Plateau
befindet sich ein Denkmal fur die Gefallenen des Ersten Weltkrieges aus Stade
sowie ein kleiner Platz mit Banken an der ostlichen Spitze, der Uber einen his-
torischen Trampelpfad zuganglich ist, eine barrierefreie Zuganglichkeit ist nicht
vorhanden. Die Bastion ist durch den Salztorswall von der Altstadt abgeschnit-
ten und schwer erreichbar.

Im Osten der Bastion verlduft ein asphaltierter Fu3- und Radweg, der vom Holz-
hafen / Beim Salztor kommend Uber den Burggraben und den Adolf-Ravelin
Richtung Bahnhof fihrt. Im Stden verlauft ein schmaler FuBBweg, der unter-
schiedliche Belagssituationen aufweist. Hier gliedert sich ein geschwungener
Steg an, der einen direkten Zugang zum Wasser ermdglicht. Durch die unter-
schiedlichen Wegebeldge und durch den steilen Anstieg zur FuBgangerbricke
unter der Hansebricke besteht nureine sehrgeringe Nutzbarkeit fir mobilitats-
eingeschrankte Menschen.

Vorliegende Planungen

Im Konzept,Festung wird Park - ein Park, der verbindet” zur IGS 2013 wird der
Parkabschnitt Adolf-Ravelin und Gildensternbastion ist mit dem Zielbild ,chil-
len und grillen - Park am Wasser" belegt. Zum Teil wurden die beschriebenen
MaBnahmen bereits umgesetzt (z.B. Steg am Burggraben).

Ziel

Ziel ist es, die Guldensternbastion in ihrem naturnahen Charakter zu erhal-
ten und die ruhige, kontemplative Atmosphdare zu bewahren. Dennoch soll der
Grinraum in seiner Qualitat und Erlebbarkeit verbessert werden. Der wasser-
begleitende FuBweg sollte ausgebaut werden und uferbegleitende Freizeit-
und Erholungsflachen entstehen. Durch neue Sitz- und Verweilangebote sollen
zeitgemadlie Aufenthaltsbereiche entstehen und die Aufenthaltsqualitat erhoht
werden. Die vorhandenen Trampelpfade am Hang kénnten durch einen sensib-
len Ausbau zu ,Abenteuerpfaden” mit Spiel- und Sportcharakter werden. Um
den historischen Charakter und die Bedeutung als Wallanlage starker hervor-
zuheben, kdnnte ein spielerischer ,Wallanlagen Informationspfad” entstehen.

Ein Vegetations- und Pflegekonzept sollte den Schutz der naturnahen Uferbe-
reiche und der extensiven Wiesenflachen sicherstellen. An den Hangen kdnnen
strukturreiche Gehdlzpflanzungen entstehen, wobei wichtige Sichtachsen frei-
gehalten werden. Gleichzeitig missen starker genutzte Bereiche intensiver ge-
pflegt werden.
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Wallanlagenkonzept und Glldensternbastion

r'\e(ea(m

20, 0ok

Néachste Schritte

= Umbau Birgerpark / Adolf-Ravelin nach der Planung von G2 Landschaft

= Ausschreibung eines Wallanlagenkonzeptes

= Umsetzung kurzfristiger MaBnahmen (z.B. Ausstattung)

= Umsetzung langfristiger MaBBnahmen (z.B. Wegeverbindungen, Eingange)

Relevante Planungen/Gutachten

= Konzept,Festung wird Park - ein Park der verbindet” (Stadt Stade, 2013)
= Entwurf fir den Burgerpark / Adolf-Ravelin vom Biiro G2 Landschaftsarchitektur (2015)
= Stade 2040 M03-Radvorrangenetz

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

= Erhaltund Aufwertung von Griinstrukturen

Wer hat den Hut auf?

= FBIII Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

= \erein Essbare Stadt, SMTG, Denkmalschutz

Wie ist der zeitliche Fahrplan?

= Konzepterstellung kurzfristig, Umsetzung langfristig
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsraume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten
Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen Her-
ausforderungen anpassen

Hansestadt Stade
Rahmenplan Altstadt

Gestaltungshandbuch
Offentlicher Raum

Stand 04.10.24

109

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.5 StraBenraumgestaltung gemaB
Gestaltungshandbuch

Der Stader Altstadtkern besticht durch seinen historischen Stadtgrundriss, der
auchnach demgrof3en Brand im 17. Jahrhundert erhalten blieb. Eine Besonder-
heit ist die teilweise starke Topografie, die gemeinsam mit den vielfach schma-
len Gehwegen und unebenem Natursteinpflaster haufig die Barrierefreiheit
beeintrachtigt. Aufgrund der dichten, historischen Bebauung und der schmalen
Gassen gibt es im gesamten Altstadtkern nur sehr wenige Griin- und Versicke-
rungsflachen, eine hohe Versiegelungsrate und wenig Schatten. Insgesamt sind
sowohl Straflenbeldage als auch Austattungselemente nicht einheitlich. Stra-
Benrdumesind hdufigungeordnet und es mangeltan Aufenthaltsmdglichkeiten.

Im Zuge der Implementierung des Nahwdarmenetzes soll die Chance genutzt
werden, auch die StraBenrdume nach und nach umzugestalten. Das Gestal-
tungshandbuch dient als Leitfaden fur alle kommenden Veranderungen im 6f-
fentlichen Raum. Es soll dabei helfen, ein einheitliches Stadtbild, ein ,,Corpo-
rate Design”, fur den offentlichen Freiraum der Stader Altstadt zu entwickeln.
Es zeigt beispielhafte StraBenquerschnitte auf und definiert Richtlinien fir die
Verwendung von Materialien und Ausstattungselementen.

Durch die Neuordnung von Strafienrdumen und das Einbringen von verschiede-
nen Aufenthalts- und Rastmdoglichkeiten soll die Stadt nach und nach erlebbarer
und inklusiver werden und sich sukzessive fur die zuktnftigen Herausforderun-
gen wappnen.

Ubergeordnete = Klimaanpassung & Begriinung
MaBnah :
abhahmen = Barrierefreiheit
= Aufenthaltsqualitat

= Denkmalgerechte Materialien & histarischer
Kontext

110 m
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StraBenraumgestaltung gemaf Gestaltungshandbuch

Historische WohnstraBe
mit PKW-Verkehr und Gastronomie

Historische WohnstraBe
mit Anwohnenden-PKW-Verkehr

Historische WohnstraBe
ohne PKW-Verkehr

- FuBgéangerzone
Hauptlauf
- FuBgéngerzone
Nebenlauf
Wohn- und GeschéftsstraBe
mit PKW-Verkehr

FahrradstraBe
mit PKW-Verkehr

- Altstadtring
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109 / Gestaltungshandbuch fir den offentlichen
Raum

110/ Beispielquerschnitt Wohnstrafle mit ver- o
groBerter Baumscheibe

111 / Beispielquerschnitt FuBgangerzone Ne-

benlauf
112 / Kategorisierung der StraBenin der Stader 112 A= S, VB;M Y
Altstadt
Nachste Schritte = Umsetzung Umbau Bungenstralie
= SofortmalBnahmen: Mobiliar + Férderung privater Begriinung
= Vergabeverfahren zum Umbau auf Basis des Wettbewerbs Pferdemarkt
und dem Gestaltungshandbuch
= Umbau Straf3en, wahrend des Einbaus der Nahwarmeinfrastruktur
Relevante Planungen/Gutachten = Planung BungenstrafBe (Arbos)
= Wettbewerb Pferdemarkt (noch nicht durchgefiihrt)
= Aufmale, Leitungsplane
Beitrag zum Klimaschutz und Verbesserung der Versickerungsleistung durch Entsiegelung und Versickerungsbeete
Klimafolgenaanpassung ("Schwammstadt"), Kihlung der Altstadt durch Baumpflanzungen / Beschattungen
Wer hat den Hutauf? FBIII Stadtebau und Umwelt
Wer macht mit? (Kooperationspartner) Abt. 66 | StraBen und Briicken, Denkmalschutz, Behindertenbeauftragte
Wie istder zeitliche Fahrplan? mittel
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsraume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten
Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen Her-
ausforderungen anpassen
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113/ "Hauptlauf" als wichtige Nord-Sud-Achse

114/ AuBengastronomie auf der barrierefreien
Wegeverbindungam Fischmarkt

115/ DerFischmarkt mitdem ortsbildpragenden
Kranund dem Solitarbaum

116/ Zugestellter Straenraumin der Hoker-
strafe

117 / FuBganger:innen und Radfahrende nutzen
die Hokerstrafle

118/ Pferdemarkt mit Zeughaus und Solitar-
bdumen

119 / Waschbetonpflasterin der Hokerstrafle

120/ Mosaikartiger Bodenbelagin der Holzstra-
Be

121/ StraBenbdumein der HolzstrafBe

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.6 Erneuerungdes Hauptlaufes

Status quo

Der ,Hauptlauf" der Stader Fugangerzone fiihrt vom Stadthafen im Nordosten
Uber Wasser West und den Fischmarkt, Hokerstral3e, Sattelmacherstral3e, Pfer-
demarkt und HolzstraBe zum sidlichen Altstadteingang Richtung Bahnhof. Die
haufig stark frequentierte Wegeachse ist eine wichtige Nord-Sid-Verbindung
fur sowohl Einheimische als auch Tourist:innen. Der Hauptlauf beherbergt zu-
dem einen grof3en Teil des Einzelhandels und der Gastronomie der Altstadt und
verbindet wichtige touristische Destinationen miteinander.

Die schmalen Stra3enrdume sind jedoch haufig ungeordnet und mit diversem
Mobiliar zugestellt (Aufsteller, AuBengastronomie u.s.w.), sodass es zu Nut-
zungskonflikten zwischen den Ful3ganger:innen kommt, auch durch unerlaub-
ten Radfahrenden. Der uneinheitliche Belag - hdufig ein Mosaik aus Waschbe-
tonpflaster, rotem Klinkerpflaster und dem typischen rotbunten Granitpflaster
- tragt zu einem unruhigen Straf3enbild bei. Haufig finden sich Unebenheiten
im Pflaster, die zusatzlich zur teilwese starken Topographie die Barrierefreiheit
beeintrachtigen. Auffallig ist die geringe Anzahl an Aufenthalts- und Fahrrad-
abstellmoglichkeiten.

Wasser West und Ost mit dem Fischmarkt dienen als wichtige touristische Fla-
niermeile und bestechen durch ihren hohen Identitatswert mit der Wasserlage,
der historischen Stadtbildkulisse und dem Fotomotiv Kran. Am Museum gibt es
einen Ankunftsort fir Radtouristen und Auf3engastronomie pragt das Stadtbild.
Der Bodenbelagist heterogen und haufig nicht barrierefrei. Auf dem Fischmarkt
wurde die Oberflache in Teilen erneuert und Wegeverbindungen aus ebenem
Klinkerpflaster geschaffen. Allerdings ist das Pflaster bei Regen oder im Win-
ter rutschig und haufig durch AuBengastronomie blockiert. Auf dem Fischmarkt
befindet sich ein ortsbildpragender Baum mit einer viel zu gering dimensionier-
ten Baumscheibe, sowie einige Fahhradbigel. Durch die PKW-Stellpldtze zent-
ralauf dem Fischmarkt (ehemalige Stadtwaage) kommt es zu einem Parksuch-
verkehr und Konflikten zwischen FuBBganger:innen und Autofahrenden.

In der HokerstraBe und Sattelmacher Straf3e dndert sich das Straf3enbild: Es do-
miniert der mosaikartige Bodenbelag aus wei3em und roten Waschbetonpflas-
ter. Der Stra3enraum ist haufig sehr schmal und es gibt Verspringe im Boden-
belag. Etwa auf Hohe des Rathauses bricht die Orientierung des Hauptlaufes ab.
Der Pferdemarkt ist Teil des Hauptlaufes und verbindet die Sattelmacherstrafle
mit der Holzstraf3e. Die Allee und die beiden Solitargehdlze am Zeughaus sind
ortsbildpragend und wichtig fir das Mikroklima.

Die Holzstrafle im Stden des Hauptlaufes ist etwas breiter als die Hoker- und
die Sattelmacherstraf3e und es gibt mehrere StraBenbaume und Aufenthalts-
bereiche im Schatten sowie weniger Tropografie. Besonders auffallig ist hier
der mosaikartige Bodenbelag aus vier unterschiedlichen Pflastersteintypen
(s.Abb. 120).
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Thema

Rahmenplan Stade-Altstadt

Ziel

Ziel ist die Entwicklung einer aufgerdaumten, zukunftsorientierten Fufiganger-
zone mit abwechslungsreichen Aufenthaltsflachen. Der Hauptlauf dient als
wichtige Nord-Sid-Verbindung und soll als barrierefreie Achse mit Leitsystem
ausgebaut werden. Der Straflenraum erhalt eine klare Zonierung. Durch eine
Erneuerung der Oberfldchengestalt und des Stadtmobiliars soll eine bauliche
Aufwertung erfolgen (Anlehnung an den Material- und Ausstattungskata-
log aus dem Gestaltungshandbuch). Wichtig ist die Verwendung von ebenem,
langlebigen Material, das die umgebenden baulichen Strukturen unterstreicht
und einen ruhigen und hochwertigen Charakter hat. Da eine grofraumige Be-
grinung aufgrund der Platzverhaltnisse schwierig ist, soll sich die Klimaanpas-
sung auf den Ausbau einiger "Griner Oasen" fokussieren, in denen in Aufwei-
tungen grine Baumscheiben mit Versickerung und Aufenthaltsmdéglichkeiten
geschaffen werden.

Firdie Umgestaltung des Hauptlaufes soll ein Vergabeverfahren auf Grundlage
des Wettbewerbs Pferdemarkt durchgefihrt werden.

Hinweise

Zonierung des StraBenraums

= Klare Zonierung in Hauptachse (mind. 3m), Vorzonen Gebaude (mind.
1,20m) und Ausstattungsband (Breite je nach Méglichkeit, ca. 2,50m)

= Sicherstellung einer durchgangigen Hauptachse ohne Mobiliar

= Mittenentwdsserung bevorzugen

Bodenbeldge & Barrierefreiheit

= Barrierefreie Nord-Sid-Achse mit Leitsystem und Rastmdglichkeiten

= Ebene, rutschfeste Bodenbelage

» Eherkleinformatige Pflastersteine (v.a. in Randbereichen) um kleinrdumige
Hohenverspriinge ausgleichen zu kénnen

= Materialien: Passend zu umgebenden Wohnstral3en, die Fuligangerzone
kann aber einen eigenen Charakter bekommen. Wichtig: ruhige, einheitli-
che, hochwertige und langlebige Materialien, die den besonderen Charakter
der historischen Geb&dude unterstreichen (z.B. heller Granit).

= Haltung zum historischen Kopfsteinpflaster entwickeln, es sollte Anschlisse
in die umliegenden Straf3en erkennbar sein

= Bei Rickbau des Kopfsteinpflaster, Erhalt zur Nachnutzung auf Platzflachen

Ausstattung & Méblierung

= VVerwendung des Moblierungsstandards aus dem Gestaltungshandbuch +
Erganzung durch "besondere" Ausstattungselemente

= Eine ausreichende Anzahl Sitzmoglichkeiten muss vorhanden sein, auch fir
Senior:innen (davon einige in schattigen Bereichen)

= Umsetzung des Prinzips "bespielbare Stadt". Keine reinen Spielgerate, son-
dern ggf. multifunktionale Sitzelemente 0.A.

= Essollen Standorte fur Hinweisschilder/Orientierungssysteme vorgeschla-
gen werden.

= Ankunftsorte fur Fahrradfahrende mit ausreichenden Fahrradabstellmdg-
lichkeiten entwickeln (Verortungs. Verkehrskonzept & Gestaltungshand-
buch)

= Beleuchtungssituation verbessern, Verwendung eines modernen Mast-
leuchtentyps (s. Gestaltungshandbuch)

BPW Stadtplanung | Schramm+Partner 110



122 / Beispiel fir eine Zonierung und Mate-
rialwahlder FuBgangerzone in Hauptachse,
Vorzone Gebdude und Ausstattungsband

Thema
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Vorzone

> Raum fir Auslagen und

Schilder

> Eingangsbereiche &
Hohenanpassung

> Raum fur AuBengastronomie,
Aufenthalt, Ausstattung und
Vegetation

Entwésserung

Hauptachse
> Barriererfreier Gehweg mit Leitystem

> Feuerwehrzufahrt und Rettungswege
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Vorzone Gebéude
> Raum fur Auslagen und
Schilder

> Eingangsbereiche &
Hohenanpassung
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Hinweise

Begriinung & Klimafolgen-
anpassung

= Essind Vorschlage zur Umsetzung des Schwammstadtprinzips ausdriicklich
erwinscht. Dennoch hat die barrierefreie Begehbarkeit Vorrang und der
nutzbare StraBenraum darf nicht zu eng werden.

= Vorschldge fir den Umbau von vorhandenen Baumstandorten zu "Grinen
Oasen" mit Versickerungsbeet (Verortung s. Gestaltungshandbuch) sowie
ggf. Vorschlage fir Baum-Neupflanzungen

= |staufgrund der Bodeneigenschaften eine Versickerung mdglich? Welche
Retentionsflachen sind zu berlcksichtigen?

AuBengastronomie

= Klarung Bedarfe der AuBengastronomie
= AufBBengastronomie nurin dafiir vorgesehenen Ausstattungsbandern

Feuerwehr & Rettungswege

= Klarung Verlauf Feuerwehrzufahrten

Néachste Schritte

= Kldrung Bedarfe AuBengastronomie, Warenauslage und Feuerwehrzu-

fahrten + Uberfiihrung in Plan

= Durchfihrung Wettbewerb FuBBgangerzone / Pferdemarkt
= Kurzfristige Malinahmen: Erneuerung + Ergdnzung Mobiliar
= Durchfihrung Wettbewerb + Umsetzung in mehreren Abschnitten

Relevante Planungen/Gutachten

= Wettbewerb Pferdemarkt (noch nicht durchgefihrt)
= Bestandsaufmal, Leitungsplane
= Marktaufstellung

= Gestaltungshandbuch &éffentlicher Raum

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

VergréBerung der Baumscheiben - Verbesserung der Versickerung und Verschattung

Wer hatden Hut auf?

FBIIl Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Abt. 66 | StraBen und Briicken, Denkmalschutz, AES, SMTG, Stade aktuell, Anrainer:innen, Behin-

dertenbeirat

Wieistder zeitliche Fahrplan?

mittelfristig - langfristig
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Zukunftsfelder

123/ Klimaanpassungsmaglichkeiten fiir die
StaderAltstadt

124 / Typische Baumscheibe in der GroBen
SchmiedestraBBe

125/ Fotomontage: Begriinte, vergroBerte
Baumscheibe

126 / Schema "Griine Oase" mit Versickerung

127 /Verortung Griine Oasen

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.7 Griine Mikroklimardume -,,Griine Oasen”

Die mittelalterliche Stadtist stark versiegelt und bietet wenig Raum fir grof3fla-
chige Begrinungen. Um den zukiinftigen klimatischen Herausforderungen zu
begegnen, sollen kleinklimatische Freirdume geschaffen und aufgewertet wer-
den. Hierfur bieten sich besonders die vorhandenen Baumscheiben an: Werden
die Flachen unter den Bestandsbdaumen erweitert und um Staudenpflanzungen
und Aufenthaltsmdglichkeiten erganzt, so ergeben sich kleine ,Griine Oasen”.
Idealerweise dienen diese gleichzeitig der Versickerung - dies muss allerdings
im Einzelfall geprift werden. Zusatzlich zu den ,Griinen Oasen” kdnnen Ber-
ankungen an Pergolen oder Uber Straflen sowie private Mafinahmen wie Fas-
saden- oder Dachbegriinung das Mikroklima verbessern. Die Stadtebaufér-
derung unterstiitzt MafBnahmen zur Entsiegelung, Begriinung und Gestaltung
von Hof- und Gartenflachen sowie von AuBenwanden und Dachern auf privaten
Grundsticken. Bei einer Umsetzung sind bestehende Versorgungsleitungen zu
beriicksichtigen.

123
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[] aktuelle GroBe der Baumscheibe

~—* Regenwasser und Versickerung
126

Grine Mikroklimaraume -, Griine Oasen”

Néachste Schritte

= Festlegung, welche Standorte umgewandelt werden sollen
= Untersuchung Baumstandorte
= Bodenuntersuchung+ Klarung Versickerung

Relevante Planungen/Gutachten

= Aufmal
= Leitungsplane
= Gestaltungshandbuch

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

VergréBerung der Baumscheiben - Verbesserung der Versickerung und Verschattung

Wer hatden Hut auf?

FBIII Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Abt. 66 | StraBen und Briicken, Abt. 67 | Umwelt- und Freiraumplanung, AES, SMTG, Private
Grindstlckseigentimer:innen, Verein essbare Stadt

Wieistder zeitliche Fahrplan?

kurzfristig - mittelfristig
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsraume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten
Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen Her-
ausforderungen anpassen

128/1Inden Dunkelstunden sind die Fassaden
nurdurch Fensterund StraBenlaternen erhellt

129/ Zweivondrei Lampentypenin Stade
130/ Seminarturnhalle

131/ Hansebriicke

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.8 Beleuchtungskonzept

Mit einem gezielten Einsatz von Licht werden in den Abendstunden sichere Be-
reiche geschaffenund der Stadtraum atmospharisch aufgewertet. Das Beleuch-
tungskonzept muss dabei den ortsspezifischen Qualitaten der historischen
Bebauung, den Platzbereichen sowie der Funktionalitat und den Sicherheits-
bedirfnissen gerecht werden. Die Qualitat eines offentlichen Raums definiert
sich in den Dunkelstunden zu einem Grof3teil Uber die Idee und die Ausfiihrung
der Beleuchtungsplanung. Tagsiber Gbernehmen die Leuchten auch eine de-
korative Funktion. Im Sinne einer zukunftsorientierten Smart City kann durch
den Einsatz intelligenter Beleuchtungssysteme - etwa mit sensorgesteuerter
Helligkeitsanpassung oder bedarfsgerechter Lichtsteuerung - nicht nur Ener-
gie eingespart, sondern auch gezielt auf das Sicherheitsempfinden und die Auf-
enthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum eingewirkt werden.

Ausgangssituation

= Es gibt im Sanierungsgebiet drei Lampentypen, die vorrangig genutzt wer-
den. Eine Altstadtlaterne mit historischer Optik und niedrigem Leuchtpunkt
kommt vor allem in Platzbereichen und der noérdlichen Altstadt vor. In der HO-
kerstra3enundangrenzenden Raumen wird eine moderne Aufsatzleuchte mit
niedrigem Leuchtpunkt eingesetzt. Aufgrund des begrenzten Stra3enraums
werden beide Leuchttypen situativ auch als Wandleuchten eingesetzt. In den
Grinanlagen und am Wallring werden Mastlampen eingesetzt.

= InderAltstadt gibt es einige Orte, die besonders in den Abendstunden dunkel
sind und zu Angstraumen werden: Neue Straf3e, Poststraf3e und Teilbereiche
der Wallanlagen.

= Neben einerjahrlichen Weihnachtsbeleuchtung werden die folgende Gebau-
de und Orte der Altstadt bereits beleuchtet:
= Kirchturm St. Cosmae-Kirche (auBerhalb des Sanierungsgebiets)
= Kirchturm St. Wilhadi-Kirche (auBerhalb des Sanierungsgebiets)
= Schwedenspeicher Museum (auBerhalb des Sanierungsgebiets)
*» Briicke/Wasserabgange Fischmarkt (auBerhalb des Sanierungsgebiets)

Hinweise zur Umsetzung

Im ,Gestaltungshandbuch fir den 6ffentlichen Raum" (vgl. Kapitel 5.5)werden
Leuchtentypen fir die Altstadt vorgeschlagen. Eine Detailplanung zur Beleuch-
tung erfolgt jedoch nicht und muss Teil der BaumafBnahmen in den einzelnen
Straf3enziigen werden. Diese sind nach Mdglichkeit an Mafinahmen der kom-
munalen Warmeplanung zu koppeln.

Besondere Illumination (z.B. Objekt- und Fassadenillumination):

Fir die Inszenierung mit Licht bieten sich vor allem stddtebaulich markante
oder historisch relevante Gebdude an. Es kdnnen weitere denkmalgeschitzte
oder ortshildpragende Gebdude beleuchtet werden, aber auch Baume, Skulp-
turen oder andere Objekte konnen durch Licht in den Abendstunden erlebbar
gemachtwerden. Die Energiekrise, Lichtverschmutzung und andere Natur- und
Umweltschutzaspekte sind als mogliche Konfliktfelder zu bertcksichtigen und
ortsangemessene Losungen zu finden. Bei Objektbeleuchtungen missen ins-
besondere die Belange der Bewohner:innen beachtet werden.
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Beleuchtungskonzept

Mdgliche Gebaude/Orte sind:

Rathaus

Seminarturnhalle

Pferdemarkt - Zeughaus und Platzbebauung

Hafen, z.B. Kran und Tank

Brickenunterfihrungen Wallanlagen, z. B. Richtung Bahnhof oder Am Schif-
fertor

Die Beleuchtung ist mit Blick auf 6kologische und denkmalrechtliche Aspekte
behutsam einzubringen

Néachste Schritte

= Ansprache/ Interessensabfrage von Einzeleigentimer:innen fir Objekt-/
Fassadenbeleuchtung

= Konkretisierung Anforderungskatalog/Leistungsverzeichnis

= Ausschreibung und Beauftragung Beleuchtungsplanung

Relevante Planungen/Gutachten

= Beleuchtungskonzeption fiir besondere Geb&ude (erarbeitet durch ,Aktuelles Stade" - derzeit
nicht auffindbar)

= Beleuchtungskonzept Backeltrog durch lokalen Planer

= Konzept Winterbeleuchtung (https://www.walk-of-lights.de/stade-leuchtet)

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

keine

Wer hatden Hut auf?

FBIIl Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Stade Aktuell, ,Verein mit dem langen Namen", weitere Vereine, SMTG, Immobilieneigentimer:in-
nen, GWS, Landesamt fir Denkmalpflege

Wieistderzeitliche Fahrplan?

mittelfristig
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsrdume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten

Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen Her-
ausforderungen anpassen

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.9 Sanierung und Modernisierung von Gebduden

DieAltstadtvon Stadeistdurcheine Vielzahlhistorischerund denkmalgeschitz-
ter Gebdude gepragt. Die historische Bausubstanz trégt zu einem besonderen
und unverwechselbaren Stadtbild bei. Ein zentraler Aspekt der Sanierungs-
maflnahmen ist daher die Modernisierung und Instandsetzung der denkmalge-
schiitzten bzw. ortshildpragenden Bausubstanz. Eine grof3e Herausforderung
stellt derzeit die energetische Sanierung bei gleichzeitig sensiblem Umgang mit
der historischen und vielfach denkmalgeschitzten Bausubstanz dar. Mit Mit-
teln der Stddtebauférderung kdnnen private Sanierungsmafinahmen an denk-
malgeschitzten sowie erhaltenswerten Gebdauden, an leerstehenden oder von
Leerstand bedrohten Gebduden sowie die Modernisierung oder Anpassung von
Gewerbeeinheiten und Ma3nahmen zur Erneuerung des baulichen Bestandes
gefordert werden.

Ausgangssituation

Die Altstadt von Stade ist durch historische Bausubstanz gepragt, die iberwie-
gend aus dem 17. Jahrhundert stammt. Nach einem verheerenden Brand im
Jahr 1659, der zwei Drittel der Stadt zerstorte, wurde die Stadt auf dem mittel-
alterlichen Stadtgrundriss wieder aufgebaut. Charakteristisch fur die Altstadt
sind Fachwerk- und Backsteinbauten, die meist giebelstandig ausgerichtet sind.
Im Sanierungsgebiet befinden sich etwa 210 denkmalgeschiitzte Gebadude, er-
ganztdurch mehrere denkmalgeschitzte Ensembles, Uferbefestigungen, Stra-
Benzige sowie ortsbildpragende Gebaude ohne Denkmalschutz.

Viele dieser Gebaude sind sanierungsbedurftig, wobei der Umfang der notwen-
digen Mafinahmen variiert. Die rdumliche Enge in der Altstadt erschwert die
Durchfihrung von Arbeiten zusatzlich, sodass zahlreiche Eigentimerinnen und
Eigentimer aus wirtschaftlichen Griinden auf finanzielle Zuschiisse angewie-
sen sind, um die notigen, denkmalgerechten Sanierungen vornehmen zu kon-
nen. Zudem gibt es grof3es Potenzial fir energetische Verbesserungen und die
Schaffung von Wohnraum.Es besteht bei den Immobilieneigentiimer:inenin der
Innenstadt eine hohe Bereitschaft zur Sanierung.

Die ,Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuschissen fir die Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden” regelt die Fordermodalitaten. Diese Moderni-
sierungsrichtlinie, basierend auf der Férderrichtlinie des Landes Niedersach-
sen, wurde am 19. Juli 2021 vom Rat der Hansestadt Stade beschlossen und am
20. Marz 2023 aktualisiert. Eine wichtige Anderung betrifft die Anpassung der
Kappungsgrenze fir Modernisierungsmafnahmen.

Modernisierungsrichtlinie und forderfahige Objekte

Die Richtlinie des Landes sieht drei unterschiedliche Férdersatze vor, die im
Rahmen einer pauschalierten Forderung je nach Bedeutung des jeweiligen
Objektes angewendet werden sollen. Die jeweiligen Fordersatze sind mit Kap-
pungsgrenzen versehen, um eine moglichst groBe Anzahl unterschiedlicher
Objekte fordern zu konnen.
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Besonders bedeutsame und sanierungsbe-

diirftige Geb&aude:

= Backerstrafie 24

= Beim Schiffertor 5a (Vertrag in Vorberei-
tung)

= Hokerstrale 5
(Modernisierungsvoruntersuchung in
Durchfiihrung)

= GroBe Schmiedestrafe 11

(Vertrag geschlossen)

SalzstraBe 15

SalzstraBe 15a

SalzstraBe 17

Spiegelberg 7

(Modernisierungsvoruntersuchung in

Durchfiihrung)

= StockhausstraBe 31

= StockhausstraBe 33

Sanierung und Modernisierung von Gebduden

Die Fordersatze und Kappungsgrenzen sind wie folgt definiert:
= Denkmalgeschitzte Gebdude:

Forderquote 40% | Kappungsgrenze 50.000 Euro
= Stadtbildpragende Gebaude:

Forderquote 30% | Kappungsgrenze 30.000 Euro
= Sonstige Gebdude:

Férderquote 20% | Kappungsgrenze 10.000 Euro”
(Hansestadt Stade 2023)

Die Fordersatze dirfen verringert oder gestrichen werden, jedoch nicht er-
hoht. Bei bedeutsamen Gebauden (z.B. bei der HékerstraB3e 26, Beim Schiffer-
tor 5a und Spiegelberg 7) mit besonders hohem Sanierungssbedarf konnen auf
Grundlage von Kostenerstattungsbetragsberechnungen auch individuell ho-
here Fordersatze Uber der Kappungsgrenze berechnet und zusatzlich Moder-
nisierungsvoruntersuchungen veranlasst werden, die den Eigentimer:innen
Entwicklungsmoglichkeiten fir ihre jeweilige Immobilie aufzeigen. Bei denk-
malgeschitzter Substanz sorgen restauratorische Befunduntersuchungen und
bauhistorische Kurzerfassungen oftmals fir Gberraschende Erkenntnisse tber
die Gebdudesubstanz und legen dar, wie der bauzeitliche Zustand des Gebdu-
des bestmaglich rekonstruiert werden kann.

Der Kostenerstattungsbetrag wird nach Vorgaben der Stadtebauférderung
errechnet, um den Anteil der unrentierlichen Kosten (Kosten, die nicht tber
Einnahmen, die mit dem Gebdude generiert werden, gedeckt werden) der
Mafnahme zu ermitteln und diesen Anteil vollumfanglich zu férdern. Weitere
Forderkulissen sind heranzuziehen.

Seit der Aufnahme in die Stadtebauférderung im Jahr 2019 wurden bereits fir
ca. 35 Objekte Modernisierungsvereinbarungen getroffen (Stand: 11/24).

Zielkonflikt: Klimaschutz und Denkmalschutz

Mit der Durchfihrung einer energetischen Quartierssanierung sowie weiter-
fihrenden Machbarkeitsstudien beabsichtigt die Stadt Stade energetische
Quartiersldsungen fir die Altstadt zu schaffen, mit der weniger Inselldsungen
entstehen und die denkmalgeschitzte Stadtkulisse (auch die Dacher) weitest-
gehend unberihrt bleibt. Zudem kommt das Integrierte energetische Quar-
tierskonzept (IEQK)zu dem Ergebnis, dass PV-Einzellésungen und Warmepum-
peninderAltstadt wenig effizient sind. Das IEQK fihrt als Malinahme Nr. 2.4 die
+Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien” auf.

Dabei ist der Zielkonflikt zwischen Denkmalschutz und Klimaschutz zu beriick-
sichtigen. Mit der Anderung von § 7 des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes im Sommer 2022 hat der Gesetzgeber die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien an und auf denkmalgeschitzten Gebauden erleichtert. Ein Eingriff ist zu
genehmigen, wenn das offentliche Interesse an der Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien das Interesse an der unveranderten Erhaltung
des Kulturdenkmals Uberwiegt und ,wenn der Eingriff in das duf3ere Erschei-
nungsbild reversibelist und in die denkmalwerte Substanz nur geringfiigig ein-
gegriffen wird". Dennoch muss jeder Einzelfall mit der Denkmalschutzbehorde
abgestimmt und entsprechend genehmigt werden. Aus diesem Grund wird zur
Zeit die Gestaltungssatzung novelliert.
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Rahmenplan Stade-Altstadt

Weitere Maf3nahmen, dieim IEQK genannt werden und Einzelgebdude betreffen

sind:

= Geringinvestive Mal3inahmen zur Verbesserung der Energiebilanz der Gebdu-
de, z.B. Anpassung Heizungstechnik (IEQK, Nr. 2.2),

= Heizungsanlagenoptimierung im Bestand durch Energieberatung und Hei-
zungscheck nach DIN EN 15378 (IEQK, Nr. 2.3)

Heimatmuseum (Provinzialmuseum in den Wallanlagen, Inselstrafie 12)

Das Gebdude gehdrt zu den altesten Museumsbauten Deutschlands und befin-
detsichim Eigentum des Stader Geschichts- und Heimatvereins. Eine Sanierung
inkl. barrierefreier Umfeldgestaltung ist bereits in der VU aufgefihrt und 1,4
Mio. € Fordermittel sind in der Kosten- und Finanzierungsubersicht eingestellt.
Bei einem Ortsterminim Juni 2023 wurde der Zustand als mangelhaft bewertet.
Mit Stadtebauforderungsmitteln sollen substanzerhaltende Mafinahmen gefor-
dert und mit weiteren Férderprogrammen die konzeptionelle Erarbeitung einer
Nachnutzung unterstitzt werden.

Derzeit wird fir das Heimatmuseum eine Modernisierungsvoruntersuchung
vom Stader Architekturbiro schiich & cassau erarbeitet. Die Nachnutzung ist
noch offen, es gibt den Wunsch der Einrichtung eines ,Landschaftshauses"”
durch den Landschaftsverband Unterelbe, dessen wirtschaftliche Umsetzbar-
keit derzeitlich allerdings fraglich ist.

Nachste Schritte

= Gezielte Ansprache von Eigentimer:innen besonders sanierungsbedurfti-
gerund denkmalgeschutzter Gebaude

= Eigentimer:innenberatung und Abschluss weiterer Modernisierungsver-
trage je nach Nachfrage

Nachste Schritte

= Fortfiihrung der privaten EinzelmafBnahmen, u.a. Erarbeitung von Modernisierungsvoruntersu-
chungen

= Erstellung Broschire: Gute Beispiele der (energetischen) Sanierung

= Ggf. Erh6hung Kostenanteil flir Modernisierung in der KoFiin Abstimmung mit Sanierungstrager

Relevante Grundlagne/
Planungen/Gutachten

= Gestaltungssatzung
= [EQK historische Stader Altstadt, 2023 (complan)
= Modernisierungsrichtlinie

Beitrag zum Klimaschutz und Klimafolgena-
anpassung

Der Gebdudebestand, insbesondere ungedammter Altbaubestand, hat einen hohen Energiever-
brauch. Durch MaBnahmen der Warmedammung, Modernisierung von Heizungssystemen und dem
Einsatz erneuerbarer Energien kénnen CO,-Emissionenreduziert werden.

Wer hatden Hut auf?

Sanierungstréger BIG Stadtebau

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Abt. 63 | Bauaufsicht u. Denkmalschutz, Abt. 61 | Stadtplanung und -sanierung, Klimaschutzma-
nagement Stadt Stade

Objektabhangig: Eigentimerinnen und Eigentimer, Architektinnen und Architekten, Bauhistorike-
rinnen und Bauhistoriker sowie Restauratorinnen und Restauratoren

Wie istder zeitliche Fahrplan?

fortlaufend

o—
D§
Q§
[« Ny
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsrdume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten

Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen
Herausforderungen anpassen

Erstellung Denkmaltopografie

5.11 Erstellung Denkmaltopografie

Es gibt ca. 550 denkmalgeschitzte Gebaude in Stade. Alle baulich relevanten
Informationen zu den Gebduden in der Altstadt sollen in einer Datenbank zu-
sammengefasst werden, um schnell und einfach Informationen und Hinweise
zu den Gebduden zuganglich zu machen.

Hinweise

Die Hansestadt Stade zeichnet sich durch seinen besonders erhaltenswerten
Gebdudebestand aus. Bei Sanierungs- und UmbaumafBnahmen muissen im-
mer wieder Informationen zu den Gebauden herangezogen werden. In einer
GIS-basierten Denkmaltopografie sollen die Informationen zusammengefihrt
werden. Die Informationen sollen mittelfristig mit den Informationen des Lan-
desamtes fiir Denkmalschutz kombiniert und der Offentlichtkeit zu Verfiigung
gestellt werden.

Es soll dabei drei Informationsebenen fir unterschiedliche Adressaten geben.
Diese sind:

= allgemeine Informationen fiir die Offentlichkeit,

= vertiefende Informationen fur die Eigentimer:innen und

= |nformationen fiir Fachleute (z.B. in Behérden).

Néachste Schritte

= Abstimmung der Bearbeitungstiefe, exemplarisch sollen dafir die Gebaude
betrachtet werden, die aktuell saniert werden.
= Ausschreibung/Beauftragung

Relevante Planungen/Gutachten

= Leistungsprofil (in Abstimmung mit ehem. Denkmalschutzbeauftragten erstellt)
= Kartierung IEQK (Karte Bauart und Denkmalschutz)
= Denkmalverzeichnis Hansestadt Stade

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

kein relevanter Beitrag

Wer hat den Hut auf?

Abt. 63 | Bauaufsichtu. Denkmalschutz

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Immobilieneigentimer:innen, Dr. Klaus Putt-
mann (ehem. Denkmalschutzbeauftragter ArL Liineburg)

Wie ist der zeitliche Fahrplan?

mittelfristig
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsrdume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten

Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen
Herausforderungen anpassen

Rahmenplan Stade-Altstadt

5.12Verfiigungsfonds

Das stadtgesellschaftliche Engagement soll zum ,Machen” aktiviert werden
und hierin pragmatische Unterstitzung erfahren. Durch die Bereitstellung von
Mitteln in einem Verfigungsfonds sollen insbesondere kleinere Projekte und
Ideen aus der Bevdlkerung und privaten Initiativen umgesetzt werden, die zur
Belebung und Vielfalt der Altstadt beitragen. Der niedrigschwellig organisier-
te Verfligungsfonds starkt das (private) Engagement, fordert das Verantwor-
tungsbewusstsein und ldt nicht zuletzt die Offentlichkeit ein, sich (weiterhin)
aktiv an der Gestaltung der Altstadt zu beteiligen. Dies setzt die Intention zur
Forderung privaten Engagements aus dem BauGB § 171 fum.

Ausgangssituation

= |n Stade gibt es den Verein ,Stade Aktuell”, der bereits zu Beginn der 1970er
Jahre als Arbeitsgemeinschaft der Stader Kaufleute gegrindet wurde. Der
Verein hat in der Vergangenheit zahlreiche Aktionen und Netzwerktreffen ins
Leben gerufen und gepflegt. Der Aufwand hat jedoch in der Vergangenheit so
starkzugenommen, dass seit 2017 die STADE Marketing und Tourismus GmbH
(SMTG) wesentliche Ursprungsaufgaben tibernimmt und auch entsprechen-
de Mittel zur Verfigung stellt bzw. einwirbt. Der Verein und damit das kom-
plett privat organisierte Engagement drohte sich aufzuldsen. Seit Anfang
2024 gibt es jedoch eine Wiederbelebung und Neuausrichtung mit neuem
Vorstand. Stade Aktuell will zukinftig neue Strukturen fir eine bessere Kom-
munikation (untereinander und zu den Verwaltungsstrukturen) aufbauen
sowie neue Formate erarbeiten und umsetzen. So gibt es beispielsweise die
Kommunikationsaufgaben einer ,StraBensprecher:in” oderauch einer,Whats
App-Gruppe” fir die Gewerbetreibenden in der Altstadt. Der private Verein ist
ein wichtiger Multiplikator flr einen Verfligungsfonds hinsichtlich der Einwer-
bung privater Mittel und zugleich ein potenzieller ,Antragsteller” fir konkrete
Mafinahmen.

= Verschiedene, meist 6ffentlich getragene Bemiihungen zur Griindung von
Quartiersinitiativen nach dem Niedersachsischem Quartiersgesetz (NQG)
fur kleinrdumige Bereiche der Altstadt konnten nicht realisiert werden. Die
Anreize und Komplexitdt motivieren derzeit die Privateigentimer:innen nicht
ausreichend, so dass diese Projekte vorerstruhen. In diesem Rahmen wurden
jedoch vereinzelt MaBnahmenideen gesammelt, die noch nicht umgesetzt
werden konnten.

= |n der Altstadt sind dariber hinaus noch weitere Vereine und Initiativen aktiv
(u.a. Ankerplatz e.V., Museumsverein e.V., Stader Geschichts- und Heimat-
verein e.V., ,Verein mit dem langen Namen"), die sich fiir konkrete Projekte
einsetzen und diese in der Umsetzung begleiten.

= Mitderangestrebten Auflage eines neuen Veranstaltungsformats fiir Multipli-
katoren der Altstadt (Arbeitstitel; Innenstadtdialog/ Altstadtforum) soll Inte-
ressierten die Gelegenheit gegeben werden, sich zu vernetzen und ggf. auch
gemeinsam Projektideen auszuarbeiten und umzusetzen.
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Verflgungsfonds

Hinweise

= Der Verflgungsfonds finanziert sich in der Regel bis zu 50% aus Mitteln der
Stadtebaufdorderung und zu mindestens 50% aus Mitteln der Wirtschaft, Im-
mobilien- und Standortgemeinschaften, privaten oder zusatzlichen Mitteln
der Gemeinde.

= Der Etat des Verfligungsfonds wird jahrlich von der Gemeinde im Rahmen
der kommunalen Selbstverwaltung unter Beachtung der Vorschriften der
R-StBauF festgelegt.

= Die finanzierten MaBnahmen unterliegen keiner Zweckbindungsfrist.

= Beider Mittelvergabe missen folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

= Die Vergabe erfolgt durch ein lokales Gremium (z.B. Sanierungsbeirat).

= Die Mallnahme muss sich aus dem integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept bzw. Rahmenplan (Zielen und Inhalten) ableiten lassen und
muss innerhalb des Férdergebietes verortet sein.

= DerVerfugungsfonds soll zur Starkung der Beteiligung und Mitwirkung
der Offentlichkeit beitragen, daher sollte die Antragstellung durch private
Initiativen/ Privatpersonen/ gemeinnitzige Vereine 0.a. erfolgen. Es ist
keine Finanzierung/ Férderung von anderen offentlichen Stellen mdglich.

= Die Mittel aus dem Verfugungsfonds kénnen fir investive, investiti-
onsvorbereitende und investitionsbegleitende Ma3nahmen eingesetzt
werden. Bei den Fordergeldern aus der Stadtebauforderung (Anteil) ist
jedoch darauf zu achten, dass diese lediglich fur investive und investiti-
onsvorbreitende Maflnahmen ausgegeben werden dirfen.

= Die Mafinahme mussin sich abgeschlossen und ohne Folgekosten sein.

= Essind nurunrentierliche Kosten forderfahig.

Nachste Schritte

Klarung Prozess: Antragsprifung (Vergabegremium), Anforderungen,
Forderhdhe

Griindung Vergabegremium (Sanierungsbeirat, u.a. zur Vergabe der Mittel
aus dem Verfligungsfonds)

Erarbeitung und politischer Beschluss einer ,praktikablen Vergaberichtli-
nie Verfigungsfonds”

Offentlichkeitsarbeit zum Verfiigungsfonds optional: (niedrigschwelliges)
Antragsblatt (z.B. Titel, Ziel, raumliche Zuordnung Beginn und Ende, Kurz-
beschreibung, Beitrag Klima, Kosten: investiv/investitionsvorbereitend/
nicht investiv, Finanzierung: Eigenmittel/Drittmittel/beantragte Zuwen-
dung)

Optional: Vorlage Projektdokumentation als Verwendungsnachweis

Relevante Planungen/Gutachten

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

Klimafreundliche Mainahmen sind grundsatzlich férderfahig, auch wenn dadurch Mehrkosten
entstehen. Klimaschadliche Projekte sind grundsatzlich nicht férderfahig.

Wer hatden Hut auf?

FBIII | Stadtebau und Umwelt, BIG Stadtebau

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Stade Aktuell, weitere Vereine und Initiativen, Privatpersonen

Wieistder zeitliche Fahrplan?

Kontinuierlich
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5.13 Prozessbegleitende MaBnahmen

Neben vielfaltigen investiven MafBinahmen gilt es, die Altstadtsanierung Uber
den gesamten Prozess der Sanierungsphase in die Offentlichkeit zu transpor-
tieren. Eine gute Informations- und Beteiligungskultur (z.B. Bereitstellung von
aktuellen Projektstanden, Terminhinweisen, Veranstaltungsformaten fir ver-
schiedene Zielgruppen sowie Dokumentationen) bildet eine zentrale Grundlage
fur einen erfolgreichen Projektverlauf der Gesamtmafnahme. Im Spannungs-
feld zwischen ,Transparenz” und ,Informationsflut” sind die Ressourcen aber
auch abzuwdagen.

Ausgangssituation/ Status Quo

= Auf der stadtischen Homepage sind wesentliche Informationen zum Sanie-
rungsgebiet Altstadt fur alle zuganglich und leicht zu finden. Insbesondere
fur die privaten Immobilieneigentimer:innen gibt es einen eigenen Informa-
tionsbereich. Auch 6ffentliche Ma3nahmen/Projekte in Planung und in der
Umsetzung sowie Beteiligungsergebnisse werden entsprechend eingepflegt.
Die Pflege und Gestaltung obliegen dem Fachbereich Stadtebau und Umwelt
in Zusammenarbeit mit dem stddtischen Pressesprecher.

= Die Stadtverwaltung hat jeweils einen Social Media Account Uber Facebook,
LinkedIn und Instagram. Die ,inhaltliche Bespielung” wird vom Pressespre-
cher organisiert. Neben Hinweisen zu o6ffentlichen Veranstaltungen ist ein
wesentlicher Fokus die Information zu StraBBensperrungen. Die Reichweite ist
eher eingeschrankt. Grundsatzlich soll das Informationsangebot (auch tber
die Altstadtsanierung) ausgebaut werden.

= Die SMTG hat ebenfalls einen Netzauftritt und ist mit einer gréBeren Reich-
weite als die Stadtverwaltung auf Social Media prasent. Durch den Fokus auf
Tourismus und Marketing sind die Inhalte aber auch entsprechend ausgerich-
tet. Nicht alle Altstadtthemen der Sanierungsmaf3nahme sind daher relevant.
Ein Informationsaustausch zu den wichtigen Themen/Terminen (Postings)
findet statt.

= Jahrlich organisiert die Stadtverwaltung (Fachbereich Stadtebau und Um-
welt) Aktionen zum Tag der Stadtebauférderung in der Altstadt. So fand 2023
ein Fest mit Informations- und Mitmachangeboten auf dem neuen Ankerplatz
und gemeinsame Abendspaziergange mit Beleuchtung statt. In 2024 wurde
zu einer offentlichen Werkstatt eingeladen, bei der konkrete Mafinahmen-
réaume (Stadteingang Schiffertor, Birgerpark und InnenstadtstraBen) in den
Fokus genommen wurden.

= Zueinzelnen Mal3nahmen werden sowohl Ideen als auch Informationsforma-
te fUr verschiedene Zielgruppen durchgefihrt, um den Sanierungsprozess
stets in die Stadtgesellschaft zu tragen. So wurden z.B. aufsuchende Kinder-
und Jugendbeteiligung im Skatepark in Nachbarschaft zum Biirgerpark (Juni
2024) oder auch eine Fotosafari fir junge Menschen durch die Altstadt (Juni
2024) durchgefihrt. Einzelne Veranstaltungen fir Betroffene wie z.B. rund
um den Pferdemarkt (Mai 2024) haben ebenfalls stattgefunden.
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Prozessbegleitende Mafinahmen

* Esist beabsichtigt, ein neues Veranstaltungsformat (Arbeitstitel Innenstadt-
dialog/ Altstadtforum) fur einen Akteurs- und Betroffenenkreis (u.a. Handler-
schaft, Gastronomie, Kulturakteure, professionelle (GroB-) Eigentimer:in-
nen) aufzulegen.

= Bezliglich einer Newsletter-Herausgabe konnte die Stadtverwaltung in einem
anderen Fordergebiet ,Altldnder Viertel” sehr gute Erfahrungen sammeln.
DasAngebot wurde damals von der Offentlichkeit sehr gut angenommen. Dies
war jedoch mit erheblichem Aufwand verbunden.

Arbeitsorganisatorische Aufgaben

= Zweiwdchtiger Innenstadt Jour Fixe (Erster Stadtrat, Fachbereich Stadtebau
und Umwelt, SMTG, Wirtschaftsforderung, Ankerplatz e.V.teilw. weitere Gas-
te)

= Gremium fir die Innenstadt entwickeln mit den Funktionen eines Sanierungs-
beirates (u.a. Mittelvergabe fir Verfiigungsfonds)

Nachste Schritte

= Fortfihrung und laufende Pflege Projekthomepage (Stadtverwaltung)

= Aktionen und Angebote am Tag der Stadtebauforderung (jahrlich)

= Sonderformate fiir die Offentlichkeit/ Betroffene bei der Realisierung von
Mafnahmen, insbesondere im 6ffentlichen Raum (PrUfung: Mit welchem
Zielsoll eine Beteiligung stattfinden?)

= Optional: Newsletter/ Projektzeitung

Relevante Planungen/Gutachten

keine

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

keine

Wer hatden Hut auf?

FBIII | Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

SMTG, Pressesprecher, Presse, Wirtschaftsférderung, Stade aktuell

Wieistder zeitliche Fahrplan?

Kontinuierlich

I
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6 MalBnahmeninder
Umsetzung oder
abgeschlossen
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Nachste Schritte

Rahmenplan Stade-Altstadt

6.1 Spiel- und Sportplatz Erleninsel

Ausgangssituation

Der Bolzplatz auf der Erleninsel war vor allem bei schlechtem Wetter oft nicht
nutzbar. Die Rasenflache war Uberflutet, der Untergrund véllig durchnasst,
matschig und ein Bespielen schlicht nicht moglich. Somit war ein dringender
Sanierungsbedarf gegeben.Der benachbarte Spielplatz war bereits langer im
Fokus der Stadt und zuletzt im Rahmen des Forderprogramms ,Perspektive In-
nenstadt” aufwendig umgestaltet, erganzt und aufgewertet worden. Diese Im-
pulse konnten genutzt werden, um gemeinsam mit dem Planungsbiiro Y-LA aus
Hamburg einen kombinierten Sportbereich mit Bolzplatz und Streetball-Spiel-
feld zu konzipieren. Im Rahmen einer Projektwoche wurden die Pldne zudem
mit den Schilerinnen und Schilern des Stader Vincent-Libeck-Gymnasiums
diskutiert und weiterentwickelt.

Das Ergebnis kann sich sehen lassen. Nachdem Stades Blirgermeister gemein-
sam mit einer Kita-Gruppe im Mai 2024 den neuen Bolz- und Streetballplatz fei-
erlich eroffnet hatte, erfreute ersich sogleich einer gro3en Beliebtheit und einer
entsprechend hohen Frequentierung.

Konzept

Der Bolzplatz auf der Erleninsel wurde zu einem Kunstrasenplatz umgewan-
delt und mit einer Drainage versehen, die die Nutzbarkeit des Platzes zukinftig
deutlich erhdht und auch bei schlechten Wetterlagen sicherstellt. Dabei wurde
auf nachhaltige Materialien gesetzt und bspw. durch ein spezielles Granulat das
Risiko eines Mikroplastikeintrags in den Boden minimiert.

Der Belag des Streetbalfeldes besteht zu 100 % aus Recyclingmaterial, welches
aus Altreifen hergestellt wurde. Ein weiterer Zugang zum Wasser bietet Mog-
lichkeiten zum Verweilen. Darlber hinaus wurden kommunikative ,Banden-
banke"installiert, die zum einen die beiden Spielfelder von einem tangierenden
stark genutzten Fuf3- und Radweg abschirmen und zum anderen verschiede-
ne Sitzmoglichkeiten zum Zuschauen oder zur Interaktion bieten. Entlang der
Ballfangzaune wurden Beerenstraucher im Sinne des Leitbildes der ,essbaren
Stadt” gepflanzt und zwei Totholzstapel bieten auch Insekten einen zusatzli-
chen Lebensraum im Umfeld des neu geschaffenen Sportangebotes.

DerSportbereich auf der Erleninselist bereits umgesetzt und im Mai 2024 erdffnet worden.

Relevante Planungen/Gutachten

= Freiraumplanung von Y-LAAndo Yoo Landschaftsarchitektur (Hamburg)
= Bodengutachten derIngenieurgesellschaft Dr.-Ing. BeuBe mbH (Tostedt)

Beitrag zum Klimaschutz und Klimafolgena-
anpassung

= Verwendung von Recyclingmaterial aus Altreifen fir den Streetballplatz

= Vermeidung des Eintrags von Mikroplastikin Boden und Wasser

= Einbringenvon Totholzstapeln als Lebensraum fir Insekten

= Bepflanzung mit Beerenstrauchern (,essbare Stadt”) und Begriinung (bspw. der Ballfangzaune)

Wer hatden Hut auf?

Abt. 67 | Umwelt und Freiraumplanung

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FBIII | Stadtebau und Umwelt, Y-LAAndo Yoo Landschaftsarchitektur (Hamburg), Fa. Dede Gar-
ten- und Landschaftsbau GmbH & Co KG (Jork)
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6.2 Sanierung Bungenstrafle

Ausgangssituation

Der letzte in der Stader Altstadt noch vorhandene Mischwasserkanal hat in den
vergangenen Jahren bei der Abwasserentsorgung Stade (AES) regelméBig
deutlich erhthte Unterhaltungskosten verursacht und muss dringend ersetzt
werden. Auch die StrafBendecke ist sanierungsbedirftig. Die sowieso notwen-
dige Sanierung der Straf3e ist eine Chance zur Neugestaltung und Neuordnung
des Straflenraumes. Denn auch dieser zeichnet sich durch diverse Problemati-
ken in Hinblick auf die Barrierefreiheit und die Nutzbarkeit fir FuBgangerinnen
und FufB3ganger sowie Radfahrende aus. Die schmalen und sehr stark abfallen-
den Gehwege sind fir mobilitatseingeschrankte Personen oder Menschen mit
Kinderwagen ungeeignet.

Die Bungenstrafe ist mit sehr schmalen Gehwegen und Konflikten im Verkehrs-
raum sowie fehlender Barrierefreiheit eine typische Wohnstraf3e in der Stader
Altstadt. 2023 wurde das Landschaftsarchitekturbiro arbos landscape GmbH
aus Hamburg beauftragt, Entwdrfe fir eine Neugestaltung der Straf3e unter Be-
ricksichtigung von Barrierefreiheit, Denkmalschutz sowie Verkehrsbelangen
derverschiedenen Nutzergruppen zu erarbeiten. Die Entwurfsarbeiten wurden
(bis auf wenige offene Detailfragen) abgeschlossen. Die weitere Bearbeitung
wird von einem externen Planer tbernommen. Die Planungen sollen bis Anfang
2025 abgeschlossen sein, die Umsetzung voraussichtlich in 2025-2026 erfol-
gen.

Ziel der Gestaltung ist ein niveaugleicher Ausbau mit Mischverkehrsflachen, die
allerdings eine optische Trennung (Lauferreihe) sowie eine unterschiedliche
Oberflachenbeschaffenheit erhalten sollen. Eine grundsatzliche gestalterische
Orientierung bietet dabei die Salzstraf3e in Stade. Zudem wurden im Rahmen
einer Fachexkursion verschiedene Beispiele in Lineburg angeschaut und mit
den dortigen Kolleginnen und Kollegen der Tiefbauabteilung sowie der unteren
Denkmalschutzbehorde diskutiert.

Konzept

DerStraflenraum solleine einheitliche und damit, ruhigere” Gestaltungund eine
.weiche" Separation zwischen Gehweg und Fahrbahn erhalten. Auf der sidli-
chen Straflenseite wird ein nahezu durchgehend zwei Meter breiter Gehweg
geschaffen. An den wenigen Engstellen (ca. 1,2 m Breite) werden beiderseits
2,5 Meter breite Aufstellflachen geschaffen, sodass man im Begegnungsfall vor
der Engstelle warten kann. Zudem werden insgesamt drei Querungsstellen ge-
schaffen, die den abzweigenden Nebenstrafien zugeordnet sind und ein barrie-
rearmes Queren der Strafle ermdglichen. Hierzu ist bereits die Abstimmung mit
den Behindertenverbanden und -vertretenden erfolgt.

Essollen weiterhin Parkplatze im offentlichen Raum bereitgestellt werden. Die-
se werden allerdings zu Gunsten von Radabstellanlangen und einer maglichst
barrierefreien ErschlieBung deutlich reduziert. Auf eine weitreichende Begri-
nung muss aufgrund des schmalen Stra3enquerschnitts verzichtet werden, um
Barrierefreiheit sicherzustellen. So sollen lediglich in den Fassadenbereichen
Stockrosen gepflanzt und ggf. Pflanzklbel im Bereich der geplanten Fahrrad-
abstellanlagen aufgestellt werden.
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132/ Die Salzstraf3e bietet gestalterische Ori-
entierung beider Umgestaltung der Bungen-
strafie

133/ Bestandssituation Bungenstrafle

134/ Entwurfskonzeption (Quelle: arbos
landscape GmbH)

Sanierung Bungenstrafle

In dem fir den Pkw-Verkehr vorgesehenen Bereich wird das vorhandene Grof3-
steinpflaster (ortstypischer schwedischer Granit) wieder eingebaut. Auch
die Gehwegbereiche werden in Granitpflaster hergestellt, hier allerdings ge-
schnitten, um eine moglichst barrierefreie Oberflache herstellen zu konnen. Die
Gehwege werden so beschaffen sein, dass sie notfalls auch von Pkw befahren
werden kdnnen, um Hindernissen auszuweichen. Welche Kérnung das Natur-
steinpflaster haben wird, soll iber eine Probepflasterung ermittelt werden, da
hier seitens der Behindertenvertretungen unterschiedliche Meinungen vor-
gebracht wurden. Entscheidend ist jedoch ein mdglichst geringes Fugenmaf3.
Fahrbahn und FuBBweg werden lediglich optisch durch eine farblich abgesetz-
te Lauferreihe getrennt, auf ein Hochbord soll bewusst verzichtet werden. Die
Gestaltung wurde von Anfang an mit der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Hansestadt Stade abgestimmt und sto3t dort auf volle Zustimmung.

Nachste Schritte

= Ausfihrungsplanung
= Umsetzung der BaumafBnahme

Relevante Planung

Freiraumplanungvon arbos landscape GmbH (Hamburg)

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

Eswerden keine Auswirkungen auf den Klimaschutz erwartet.
Klimafolgenanpassung: Zusatzlicher Retentionsraum durch Mittelrinne

Wer hatden Hut auf?

Abt. 66 | StraBen und Briicken

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FBIII | Stddtebau und Umwelt, Landschaftsarchitekturbiiro arbos landscape GmbH (Hamburg),
Sozialverband VdK, Behinderten- und Schwerbehindertenvertretung der Hansestadt Stade

Wieistderzeitliche Fahrplan?

kurzfristig
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6.3 Neugestaltung Stadteingang Schiffertor

Ausgangssituation

Mit der Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes zwischen der Schiffertorstralle,
der Stockhausstraf3e und dem Altstadtring sowie der Verlangerung der Fahr-
radstrafle NeubourgstrafBe durch die Wallanlagen ist die Umsetzung der an die-
sem Altstadteingang vorgesehenen verkehrlichen Mal3nahmen bereits erfolgt.
Die gestalterische Einbindung in das stadtebauliche Umfeld - insbesondere auf
der Altstadtseite (StraBen: Stockhausstral3e, Bei der Bérne, Backeltrog) - steht
jedoch noch aus und macht somit zurzeit keinen einladenden Eindruck. Den ne-
gativen Eindruck bestarken mehrere leerstehende Immobilien, die zudem ei-
nen besonders hohen Sanierungsbedarf aufweisen. Hierbei handelt es sich vor
allem um die Gebaude An der Wassermiihle 2 sowie Beim Schiffertor 1, 2 und
5a. Fur Letzteres wurde mit dem Eigentimer bereits ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrag geschlossen, sodass dieser stadtebauliche Missstand
zeitnah beseitigt werden kann.

Zudem liegt seit 2018 ein wassertouristisches Entwicklungskonzept fir Stade
vor,aus dem bereits eine Vielzahlan Mafinahmenumgesetzt wurde. Ein weiterer
Baustein ist, den Schwingekanal zwischen dem Schiffertor und dem alten Han-
sehafen fur Stand-Up-Paddeling, Ruderboote und ahnliche Fortbewegungs-
mittel ,schiffbar” zu machen. Hierzu ist zwingend der Umbau des Bornewehrs
erforderlich. Diese Maf3nahme soll gemeinsam mit der Sanierung der Ufermau-
ern als erster Bauabschnitt im Bereich des Schiffertors umgesetzt werden. Die
GestaltungsmalBnahmen im offentlichen Raum sollen als zweiter Bauabschnitt
zeitversetzt realisiert werden. Bereits im Rahmen des Férderprogramms ,Per-
spektive Innenstadt” wurden einige wenige Aufwertungsmafinahmen umge-
setzt: So wurde die Beleuchtung in der Unterfiihrung zwischen Erleninsel und
Backeltrog erneuert und verbessert sowie Hinweisschilder bzw. Wegweiser
fur Wassertourist:innen installiert, wodurch die Orientierung auf dem Wasser
deutlich verbessert werden konnte.

Konzept

Im Bereich Schiffertor war bereits seit geraumer Zeit ein Zufluss der Schwinge
in die Altstadt vorhanden und dieser ebenfalls schon seit langer Zeit mit einem
Wehr versehen. Dies belegen historische Zeichnungen, Stadtpldne und Foto-
graphien von diesem Ort. Ebenfalls dokumentiertist, dass sich hier die Altstadt
zu einem grof3ziigigen Stadtraum aufweitet, in dem Aufenthalts-, Verkehrs- und
Wasserflachen miteinander kombiniert sind. So ist im Bereich des Backeltrogs
auch heute ein mehr oder weniger attraktiver Freiraum am Wasser vorhanden,
derallerdings so versteckt liegt, dass er nicht stark genutzt wird.

Die Ideen fir diesen Freiraum wurden mit den Birgerinnen und Birgern im
Rahmen des Tags der Stddtebauférderung 2024 umfassend diskutiert und
durch weitere Ideen erganzt. Leitgedanke der Neugestaltung ist es, den Raum
zu einem attraktiven Ankunfts- und Aufenthaltsort weiterzuentwickeln. So ist
z.B. vorgesehen, die vorhandene Platzflache zwischen Bérnewehr und der an-
grenzenden Bebauung zu nivellieren, um hier u.a. eine Flache fir Au3engastro-
nomie zu schaffen.Ein Restaurant ist hier bereits vorhanden. Der Aufenthalts-
bereich am Wasser soll besserinszeniert und ins Bewusstsein der Birgerinnen
und Birger gerlckt werden. Hier sind bspw. eine zusatzliche Freitreppe, eine
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Neugestaltung Stadteingang Schiffertor

Aufwertung der Bepflanzung sowie schattenspendende Malinahmen denkbar.
Die diversen Unterfiihrungen unter der ehemaligen, stark frequentierten Kreu-
zung sind durch die Errichtung des Kreisverkehrsplatzes weitgehend obsolet
geworden und sollen nach Mdglichkeit zuriickgebaut werden. Hier bietet sich

135/ Neugestaltung Kreisverkehr

136/ Unterschiedliche FuBwegbeldge leitenin
die Altstadt

137 / Entwurfsplanung (Quelle: arbos landsca-
pe GmbH)

an, eine neue Flachwasservegetation zu schaffen.

137

Nachste Schritte

= Abschluss der Planungen und Bildung der finalen Bauabschnitte
= Abstimmung der Malinahme in den politischen Gremien
= Umsetzung

Relevante Planungen

= Freiraumplanung von arbos landscape GmbH (Hamburg)
= Wassertouristisches Entwicklungskonzept von inspektour GmbH (Hamburg)
= Bestandsaufnahme und Sanierungskonzept von WK Consultants GmbH (Hamburg)

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

= Esisteine zusatzliche Bepflanzung (auch B&ume!) vorgesehen

= Nachdem Riickbau der Unterfiihrung soll eine Flachwasservegetation geschaffen werden

= Dievorhandenen bepflanzten Bereiche sollen aufgewertet und ergénzt werden

= Zur Klimafolgenanpassung sollen schattenspendende Elemente im Bereich der Aufenthaltsrdume
installiert werden

Wer hatden Hut auf?

FBIII | Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Abt. 66 | StraBen und Briicken, Landschaftsarchitekturbiiro arbos landscape GmbH (Hamburg),
WK Consultants GmbH (Hamburg)

Wieistder zeitliche Fahrplan?

mittelfristig
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139

138/ Impressionenaus dem Birgerpark
139 /Moblierung

140/ Gesamtkonzept (Quelle: G2 Landschaft
PartG mbB)

Rahmenplan Stade-Altstadt

6.4 Biirgerpark Adolf-Ravelin

Ausgangssituation

Der Adolf-Ravelinist Teil der historischen Stader Befestigungsanlagen und wird
zurzeit vor allem als Veranstaltungsflache und Aufenthaltsraum genutzt. Eine
Umgestaltung und damit die Weiterentwicklung des Ravelins zum Birgerpark
ist bereits seit einigen Jahren ein Thema in Stade. Im Rahmen der Haushalts-
konsolidierung wurde die Priorisierung der Mal3nahme herabgestuft und die
Umsetzung unter den Vorbehalt des Férdermitteleinsatzes gestellt.

Der ,Burgerpark” stellt sich derzeit als einfache, meist unebene und nicht im-
mer gepflegte Rasenfldche dar. Nach Regenereignissen oder auch bei (in Nord-
deutschland nicht uniblichen) langanhaltenden Regenphasen stehen Teile der
Flache regelmalig unter Wasser oder werden derart ,,sumpfig”, dass eine Nut-
zungschlicht nicht méglichist. Vor wenigen Jahren wurde mit Hilfe von Sponso-
rengelderneines ortsansassigen Chemie-Konzerns ein Pavillon geschaffen, der
eine wetterfeste Nutzungsmadglichkeit bietet. Dieses Angebot wird insgesamt
gut angenommen. Weitere Gestaltungselemente sind nicht vorhanden, sodass
die Nutzung des ,Blrgerparks” trotz der zentralen Lage (zwischen Bahnhof und
Altstadt), des attraktiven Umfelds (grenzt unmittelbar an den Burggraben) und
die gute ErschlieBung (mehrere gut ausgebaute FuB- und Radwege fithren am
Park entlang) insgesamt noch viele Wiinsche offenldsst.

Konzept

Bereits 2014 wurde mit dem Biro G2 Landschaft PartG mbB aus Hamburg ein
Planungsbiiro (auBerhalb der Stadtebauforderung) beauftragt, das Plane fir
eine Umgestaltung bzw. Aufwertung des Birgerparks auf dem Adolph-Ravelin
vorgelegt hat. Wie beschrieben wurden diese Plane zundchst aus finanziellen
Grinden nicht weiter verfolgt, sollen aber nun im Rahmen der Altstadtsanie-
rung wieder aufgegriffen werden.Dadurch soll diesem Freiraum auch gestalte-
risch die Bedeutung zugewiesen werden, die er insbesondere fir die dicht be-
baute Altstadt sowie das dstlich angrenzende Altlander Viertel besitzt.

Die Planungen des Biros G2 Landschaft werden wieder aufgegriffen, aktuali-
siert und auch auf Grundlage der erfolgten Offentlichkeitsbeteiligung fortge-
schrieben. Dies wird ohne den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ge-
schehen - diese sollen lediglich fir die Umsetzung der Ma3nahme eingesetzt
werden. Wichtig bei der weiteren Planungist eine Flexibilisierung der Nutzungs-
maglichkeiten und den Ort dabei gleichzeitig auch weiterhin als Veranstaltungs-
und Festivalgelande nutzen zu kdnnen. Nachdem die Planungen im Rahmen
des Tags der Stadtebauférderung 2024 mit den interessierten Biirgerinnen und
Birgern diskutiert wurden sowie die grundsatzliche Zustimmung der unteren
Denkmalschutzbehorde eingeholt wurde, befinden sich die Planungen derzeit
in der Uberarbeitung.
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Néchste Schritte = Anfertigung der Entwurfsplanung durch das Biro G2 Landschaft PartG mbB

= Abstimmung mit Denkmalpflege
= Abstimmung der Ma3nahme in den politischen Gremien

= Umsetzung

Relevante Planungen Freiraumplanungvon G2 Landschaft PartG mbB (Hamburg)

Beitrag zum Klimaschutz und = Langfristige Sicherung des Freiraums
Klimafolgenaanpassung = Erganzung der Bepflanzung, insb. Staudenbeete als Lebens- und Nahrungsraum fiir Insekten

= Verbesserung der Bodenbeschaffenheit zum besseren Umgang mit Starkregenereignissen

Wer hatden Hut auf? Abt. 67 | Umwelt- und Freiraumplanung
FBIII | Stddtebau und Umwelt, Stade Marketing und Tourismus GmbH (SMTG), G2 Landschaft
PartG mbB (Hamburg), Denkmalpflege

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Wie istder zeitliche Fahrplan? Kurz- bis mittelfristig
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6.5 Sanierung Ufermauern Schwingekanal

Ausgangssituation

Der Schwingekanal westlich des Alten Hafens stellt ein ganz besonderes stad-
tebauliches Kleinod dar. Allerdings sind die historischen Ufermauern, die teil-
weise zugleich als Fundament fur die darauf errichteten Gebaude dienen, offen-
sichtlich stark sanierungsbeddrftig. Im Falle einer weiteren Vernachlassigung
dieser Uferbefestigungen droht damit nicht nur der Verlust dieses einmaligen
historischen Wasserlaufes, sondern auch etlicher historischer Gebdude. Vom
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege (NLD) wurde die Unter-
schutzstellung der Ufermauern bereits angekindigt, allerdings noch nicht final
vollzogen. Viele der auf Teilen der Ufermauern gegriindeten oder schlicht be-
nachbarten Gebdude stehen bereits unter Denkmalschutz - ob als Einzeldenk-
mal oder als Teil einer Gruppe baulicher Anlagen. Der potenzielle Verlust histo-
rischer Bausubstanz ist somitimmens.

Sidlich der Backerstraf3e bis hin zum Bornewehr am Schiffertor sind die Ufer-
mauern des Schwingekanals zwar nicht besonders alt, der Sanierungsbedarf
wirkt hier jedoch in vielen Teilbereichen mindestens ebenso grof3, da offen-
sichtlich tiefe Risse die Mauern durchziehen. Da auch dieser Teil des Verlaufs
des Schwingekanals historischen Ursprungs ist und dieserin seiner Gesamtheit
erhalten werden soll, beabsichtigt das NLD, auch diesen Bereich in die Liste der
Baudenkmadler aufzunehmen. Die Ufermauern sind als Teil des Gewassers an-
zusehen, somit ist die Hansestadt Stade als Eigentimerin des Gewassers zu-
standig fur die Unterhaltung (Priifung erfolgte mittels eines juristischen Kurz-
gutachten).

Konzept

Wie bereits in Mallnahme ,,6.3 Neugestaltung Stadteingang Schiffertor” aus-
fuhrlicher beschrieben soll zunadchst der Bereich am Schiffertor angegangen
werden. Die Sanierung und der Umbau des Bornewehrs wurden bereits im
wassertouristischen Entwicklungskonzept von 2018 vorgeschlagen und sollen
nun im Rahmen der Altstadtsanierung umgesetzt werden. Durch den Umbau
wird der Schwingekanal fur Ruderboote und vergleichbare Wassersportgera-
te befahr- und somit nutzbar. Im Zuge der Mafinahmen am Bdrnewehr sollen
in diesem Bereich auch die Ufermauern saniert werden, um Synergieeffekte in
der Auftragsvergabe nutzen zu konnen. Die Ufermauern im weiteren Verlauf bis
zum alten Hansehafen sollen in mehreren Bauabschnitten folgen. Da die Um-
setzung wesentlich von der Fordermittelbereitstellung abhangt, liegt noch kei-
ne abschlieende Zeitplanung vor.

Die MafB3nahmen erfolgen aufder Grundlage einer Untersuchung durch das Biiro
WK Consultants GmbH aus Hamburg aus Herbst 2024. Im Anschluss an eine
Drohnenbefliegung und die Auswertung des Bildmaterials wurden handische
Sichtungen in Teilbereichen vorgenommen. Hierzu musste der Wasserstand im
Schwingekanal zeitweise gesenkt werden. Auf dieser Basis schlagt das Ingeni-
eurbiro ein MafBnahmenbiindel vor, um die Ufermauern langfristig zu sichern.
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141 / Ufermauern zwischen Wasser Ost und
Wasser West

142 / Ufermauern Am Backeltrog

143/ Blickvon der Rosenbriicke auf den
Schwingekanal

Sanierung Ufermauern Schwingekanal

Néachste Schritte

= Entwicklung einer Umsetzungsstrategie, inkl. Zeitplanung und Finanzie-
rung

= Informationsveranstaltung und Anrainerbeteiligung

= Abstimmung der Ma3nahme in den politischen Gremien

= Antrag denkmalrechtliche Genehmigung

= Ausschreibung der weiteren Ingenieurleistungen

= Umsetzungin Bauabschnitten

Relevante Planungen

Sanierungskonzept des Biiros WK Consultants GmbH (Hamburg)

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenaanpassung

= Kein Beitrag zum Klimaschutz
= Der Schwingekanal wird als wichtiger Teildes Wassermanagements in der Stadt Stade fir kiinftig
zu erwartende Folgen des Klimawandels ertlchtigt

Wer hatden Hut auf?

Abt. 66 | StraBen und Briicken

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

FBIII | Stddtebau und Umwelt, WK Consultants GmbH (Hamburg)

Wieistder zeitliche Fahrplan?

Mittel- bis langfristig
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6.6 Novellierung der Gestaltungssatzung

Ausgangssituation

Die Altstadt von Stade ist gepragt durch eine hohe Denkmaldichte, ihren his-
torischen Stadtgrundriss mit Wasserlaufen und eine charakteristische Stadt-
silhouette. Sie weist einen hohen Anteil erhaltenswerter und pragender Bau-
substanz auf. Derinsgesamt hohe stadt- und baugeschichtliche Wert setzt sich
aus Strafen und Platzraumen, der charakteristischen KleinmafBstablichkeit,
verschiedenen Baustilen, einer die Altstadt einrahmenden Wall- und Graben-
anlage mit Hafenbereichen sowie einer Silhouette, deren Tirme und Dachland-
schaften auch auf grofie Entfernung landschaftspragend sind, zusammen.

Zur Absicherung der gebotenen gestalterischen Sorgfalt liegt die, Bauvorschrift
tberdie Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt von Stade” vor. Seit Erlass
der Satzung haben sich in der praktischen Anwendung jedoch einige Bereiche
als wenig praktikabel, schwer verstandlich und zu unprazise erwiesen. Zudem
sind einige gestalterisch wirksame Elemente wie Haustiren, Satellitenschis-
seln, Entwdsserungen, Anlagen zur Umwandlung solarer Energie, Klimagerate,
etc. in der bestehenden Satzung bisher nicht erfasst und bedirfen einer Ergan-
zung.

Auch die Weiterentwicklung technischer Moglichkeiten (z.B. materieller Erhalt
historischer Substanzen oder Untersuchungsmethoden von Befunden), Materi-
alien sowie moderne Erfordernisse (insbesondere energetische Belange) sind
in der Satzung noch nicht ausreichend beriicksichtigt und sollen in die Uberar-
beitung einfliefen.

Konzept

Ziel der Hansestadt Stade war und ist es, den baugeschichtlichen Wert der Sta-
der Altstadt mit ihren stadtebaulichen Besonderheiten (Stadtgrundriss und
Stadtsilhouette) und dem prdgenden Erscheinungsbild sowie der dazugeho-
rigen Substanz zu erhalten. Dazu bedarf es dringend einer umfassenden No-
vellierung der zurzeit giltigen Gestaltungssatzung. Bisher unbericksichtigte
Punkte sind zu erganzen, vorhandene Regelungen sind auf ihre Praktikabilitat
zu prifen und missverstandliche, tlw. zu weit gefasste Vorgaben bzw. Ausnah-
metatbestdande zu optimieren und ggf. zu erganzen. Dabei soll die Struktur eine
sinnvollaufeinanderaufbauende Reihenfolge erhalten, leicht verstandliche und
nachvollziehbare Formulierungen genutzt und ein begleitendes Handbuch fir
die Anwenderinnen und Anwender erarbeitet werden.

Die bisher parallel geltende Satzung zur Regelung der Gestaltung von Werbe-
anlagen im Altstadtbereich von1981 soll in die Gestaltungssatzung integriert
werden. Hierzu liegt bereits ein Gutachten des Buros CIMA aus dem Jahr 2020
vor, das als Grundlage fir diesen Teil der Satzung dient.
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144/ Impressionen aus der Stader Altstadt

Novellierung der Gestaltungssatzung

Nachste Schritte

= Beratung des Satzungsentwurfes in den politischen Gremien
= Erlass und Anwendung der novellierten Satzung

Relevante Planungen/Gutachten

= Gutachten ,,Be;‘tandserfassung Altstadt”von der BIG Stadtebau GmbH (Kronshagen)
= Gutachten zur Ortlichen Bauvorschrift der Hansestadt Stade zur Regelung der AuBenwerbung
von der CIMA Beratung + Management GmbH (Hannover)

Beitrag zum Klimaschutz und

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wird erstmals ermdglicht

Klimafolgenaanpassung

Wer hatden Hut auf?

FBIII | Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

Forum BauKulturLand zwischen Elbe und Wesere V. - Herr Tabery (Bremervérde), BIG Stadtebau
GmbH (Kronshagen), Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege (Lineburg)

Wieistder zeitliche Fahrplan?

Kurzfristig (Der Satzungsbeschluss st fir das 1. Halbjahr 2025 vorgesehen)
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Zukunftsfelder

Altstadtleben im Spannungsfeld
zwischen Alltag und Tourismus
ermoglichen

Warmenetzaufbau mit der Neuge-
staltung des offentlichen Raumes
koppeln

Wallanlagen, Wasserlagen und
griine (Mikro-)Strukturen in der
Altstadt als klimaaktive Aufent-
haltsrdume starken

Altstadt fiir Alle gut erreichbar und
durchldssig gestalten

Historischen Gebdudebestand
sichern und den zukiinftigen Her-
ausforderungen anpassen

Rahmenplan Stade-Altstadt

6.7 Stadtebauliche und freiraumplanerische Einzelun-
tersuchungen

Ausgangssituation

Im Rahmen der bisherigen Untersuchungen, Gesprache bzw. Vorgange im Sa-
nierungsverfahren haben sich einige Bereiche herauskristallisiert, die einer de-
taillierten Betrachtung unterzogen werden sollten. Dies sind neben dem zent-
ralen Pferdemarkt und dem Platz am Stadthafen mit seinen grof3en Potenzialen
aufgrund der Wasserlage und dem maritimen Flair vor allem das Zeughaus, der
Baublock Salztorswall/Reeperbahn sowie der riickwartige Bereich des Grund-
stiicks Hokerstra3e 37. Das Interesse an diesen Bereichen ist jeweils sehr un-
terschiedlich gelagert. So weist das Zeughaus einen grof3en Sanierungsstau auf
undistzudem derzeit -insbesonderein Hinblick auf die zentrale Lage - unterge-
nutzt. Der Baublock am Salztorswall bietet aufgrund eines aufgegebenen bzw.
verlagerten Gewerbebetriebs mit Einrichtungen im Blockinnenbereich grofie
Entwicklungspotenziale und kann somit beispielgebend fir andere Baubldcke
sein. Der rickwartige Bereich des Grundstlcks Hdkerstra3e 37 grenzt an den
Schwingekanal und bietet eine fur die Altstadt ungewdhnlich groBe Freiflache.
Zusammen mit einem angrenzenden nicht genutzten Gartenbereich birgt diese
grof3es Potenzial.

Konzept

Im Rahmen von vertiefenden Einzeluntersuchungen werden die jeweiligen Po-
tenziale herausgearbeitet und verschiedene Entwicklungsperspektiven aufge-
zeigt werden. Wahrend die Untersuchung des Zeughauses sich sehr konkret auf
die dort vorgefundene Bausubstanz bezieht, verstehen sich die Untersuchun-
gen des Baublocks Salztorswall und des riickwartigen Bereichs in der Hoker-
strale 37 als exemplarische Konkretisierungen der Sanierungsziele.

Nachste Schritte

= Abstimmung mit den jeweiligen Eigentimerinnen bzw. Eigentimern
= Abstimmung potenzieller MaBBnahmen in den politischen Gremien
= Ggf. Ausschreibung weiterer Planungsleistungen

Relevante Planungen/Gutachten

= Stadtebauliche Einzeluntersuchung Zeughaus von ppp architekten + stadtplaner GmbH (Libeck)

= Stadtebauliche Einzeluntersuchung Salztorswall/ Reeperbahn von ppp architekten + stadtpla-
ner GmbH (Hamburg)

= Freiraumplanerische Einzeluntersuchung Hokerstrae 37 von Bunk & Miinch Landschaftsarchi-
tekten PartG mbB (Lineburg)

Beitrag zum Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung

= Durch die Untersuchungen werden insb. potenzielle EntsiegelungsmaBnahmen (bspw. Freile-
gung Innenhof) vorbereitet

= [nTeilbereichen kdnnten zusatzliche Frei- und Grinflachen entstehen, die fir einen klimatischen
Ausgleichund Lebensraum flr Insekten sorgen kdnnen

Wer hatden Hut auf?

FBIII | Stadtebau und Umwelt

Wer macht mit? (Kooperationspartner)

ppp architekten +stadtplaner GmbH (Libeck), Bunk & Minch Landschaftsarchitekten PartG mbB
(Luneburg), BIG Stadtebau GmbH (Kronshagen), jeweilige Eigentimer:innen

Wieistder zeitliche Fahrplan?

Fertigstellung der Gutachtenim 1. HJ 2025, die Umsetzungist zum jetzigen Zeitpunkt offen.
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145/ Planungshinweise und Ziele fiir den Be-
reich Zeughaus, Quelle: Hansestadt Stade

Stadtebauliche und freiraumplanerische Einzeluntersuchungen

Belebung des
Freiraums

denkmalgerechte Umbauten

Erhalt Gastronomie

® inklusive Terrasse

elstrafje

,Bespielung” des Pferdemarkts G00S

Pferdemarkt

145

Zeughaus

Fir das Zeughaus wird eine erweiterte Modernisierungsvoruntersuchung
durchgefihrt, die neben denkmalpflegerischen Sanierungsmafinahmen auch
ein kinftiges Nutzungskonzept aufzeigen soll.

Das zwischen 1697 und 1699 errichte Zeughaus ist ein sehr pragnantes und
historisch wertvolles denkmalgeschitztes Gebaude in einer stadtebaulich be-
deutsamen Lage am zentralen Stadtplatz Pferdemarkt. Bis 1919 wurde es als
Waffenarsenal und militarisches Lagerhaus genutzt. Nach Aufgabe der militari-
schen Nutzung war das Gebaude zwischenzeitlich Markthalle und Jugendher-
berge, heute wird es durch die Stadtsparkasse bewirtschaftet und beherbergt
gastronomische Nutzungenim Erdgeschoss sowie Praxis- und Biro-Nutzungen
in den Obergeschossen. Eine Besonderheit ist zudem das im Keller befindliche
Grab des Erzbischofs Gottfried von Arnsberg, das zwar 6ffentlich zuganglich ist,
aber kaum wahrgenommen wird (bzw. kaum wahrgenommen werden kann).

Das Gebaude ist stark sanierungsbeddrftig und die heutigen Nutzungen werden
der besonderen Bedeutung des Gebaudes nicht mehr gerecht. Aus diesen Griin-
den wurde eine stadtebauliche Einzeluntersuchung im Sinne einer Modernisie-
rungsvoruntersuchung Plus in Abstimmung mit der Sparkasse beauftragt, umein
Sanierungs-, Umbau- und Umnutzungskonzept fiir das Gebaude zu entwickeln.

Zielist es, Uber das Konzept wieder eine adaquate Nutzung fir das Gebaude zu
entwickeln und dabei gleichzeitig die inzwischen in die Jahre gekommene Ge-
staltung der Zugangsbereiche zu Uberdenken. Dabei soll das Gebdude fir die
Offentlichkeit (und insbesondere auch Touristen) wieder starker in den Fokus
gerlckt werden. Hierbei soll auch die touristisch wertvolle aber bisher kaum
wahrnehmbare ,Bischofsgruft” gestarkt und die Zuganglichkeit zur Grabstatte
erleichtert werden.
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146/ Planungshinweise und Ziele firden riick-
wartigen Bereich Rosenstralle,
Quelle: Hansestadt Stade

147 / Planungshinweise und Ziele fir den Be-
reich Salztorswall/Reeperbahn,
Quelle: Hansestadt Stade

Rahmenplan Stade-Altstadt
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Baublock Salztorswall

Das gleiche Biro wurde beauftragt, um in einer stadtebaulich-architektoni-
schen Studie Entwurfsvarianten fiir den Baublock zwischen Salztorswall und
Reeperbahn zu entwickeln.

Im Baublock Salztorswall fallen mehrere stadtebauliche Defizite auf und steht
damit sinnbildlich fir diverse ahnliche Situationen in der Stader Altstadt. Mit der
stadtebaulichen Einzeluntersuchung soll an diesem Baublock beispielhaft auf-
gezeigt werden, wie mit derartigen stadtebaulichen Situationen umgegangen
werden kann.

So wirkt in dem untersuchten Baublock zum einen das Fassadenensemble
zum Salztorswall durch die unterschiedlichen Gebdudehdhen unruhig. Hier
bietet sich Potenzial zur Angleichung der Gebdudehéhen, womit eine optische
Beruhigung erreicht werden kdnnte. Zum anderen ist der Innenhof des Blocks
vollstandig versiegelt und durch einen in die Jahre gekommenen Werkstattbau
nicht als Freiraum nutzbar. Aufgrund der Aufgabe des hier bislang ansadssigen
Gewerbebetriebes bieten sich Entwicklungsmaglichkeiten. So kdnnte bspw. mit
einer Entsiegelung neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima auch
eine mafgebliche Verbesserung der Wohnqualitat erzielt werden. Zudem be-
stehtan der sidwestlichen Ecke des Betrachtungsraums zurzeit eine Baullcke,
Uber die der Innenhof angefahren werden kann. Diese Notwendigkeit bestinde
bei einem Abriss der alten Werkstatt nicht mehr, sodass nachverdichtet werden
konnte. Mit einem passenden Lickenschluss kann der bauliche Zusammenhang
vervollstandigt werden.

Die weiterfiihrende Untersuchung wird empfohlen, um Leitlinien fir den Um-
gang mit ahnlichen Hofsituationen zu entwickeln.
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HokerstraBBe 37

Zwischen Hdkerstrafe 37 und Schwingekanal entwickelt das Biro Bunk &
Minch Landschaftsarchitekten PartG mbB aus Lineburg verschiedene Gestal-
tungs- und Nutzungsmadglichkeiten. Die Ideen reichen von einem Platz am Was-
ser bis hin zu einem Mobilitatsstitzpunkt fir den Altstadtkern

Der riickwartige Bereich der Hokerstra3e 37 ist im Gegensatz zu den meisten
anderen an die Schwinge grenzenden Grundstiicken zum einen vergleichswei-
se grof3 und zum anderen vom 6ffentlichen Raum direkt zuganglich. Im Bestand
wird die Flache als Parkplatz genutzt. Die Studie kann verdeutlichen, wie klein-
raumliche Eingriffe zur Erlebbarkeit des Wassers beitragen oder aber einen
Baustein im Sinne der Mobilitdtswende (Stichwort: Mobilitatsanker) darstellen
konnen. Damit tragt die Untersuchung dieses Bereiches - unabhangig von der
letztlich bevorzugten Variante - den Sanierungszielen Rechnung.

Die Untersuchung wird in zwei Varianten ausgearbeitet. Eine Variante befasst
sich eingehend mit einem mdglichen offentlichen Aufenthaltsbereich am Was-
ser. Das Ziel ist eine Verteilung des Freiraums auf einige verbleibende Stell-
pldtze, einen Ort zum Verweilen und erganzende Griinflachen. Letztere kdnnen
auch als Nutzgarten fur die Anlieger entwickelt werden. Aufgrund der Nutzung
im Vorderhaus (Arztinnen-Haus und Apotheke) wird das Konzept eines ,Apo-
thekergartens”in diesem Zusammenhang untersucht.

Die zweite Variante entspringt dem ISEK Stade 2040, welches diesen Bereich
der Altstadt als Suchraum fir einen Mobilitdtsanker (Mobility Hub) ausweist.
Gerade im Hinblick auf den von den Bewohner:innen vielfach bemangelten
Parkdruck im Nord-Osten der Altstadt erscheint die Prifung eines Car-Sha-
ring-Angebots sinnvoll. Eine Erganzung durch Leihfahrrader und Lastenrader
konnte ein klimafreundliches Vorankommen auf Kurzstrecken ermdéglichen.

Inder Fortsetzung der Untersuchung kénnen auf dhnliche Stadtraume anwend-
bare Erkenntnisse zur Verwertung solcher Potenzialrdume gewonnen werden.
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Rahmenplan Stade-Altstadt

Quellen
Einzelhandelskonzept - Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2020 fir
die Hansestadt Stade, CIMA Beratung + Management GmbH, September 2020

INKEK - Institut fir Klima- und Energiekonzepte, Starken / Schwachen-Analyse
der verdichteten Bereiche der Hansestadt Stade im Hinblick auf die Anpassung
an die Folgen des Klimawandels, Dezember 2021

Innenstadtstrategie - Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat, BM|
(2021): Die Innenstadt von morgen - multifunktional, resilient, kooperativ. In-
nenstadtstrategie des Beirats Innenstadt beim BMI. Referat SWII 5 - Lebendige
Zentren, Nationale Projekte des BMI. https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/
downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/bauen/wohnen/innenstadtstra-
tegie.html

ISEK - Integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Altstadt und
Verflechtungsraum, BauBecon Sanierungstrager GmbH, FORUM Huebner,
Karsten & Partner und plan-werkStadt - biro flir stadtplanung und beratung,
April 2018

ISEK Stade 2040 - Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2040, Hanse-
stadt Stade und PGT Umwelt und Verkehr GmbH, August 2023

IEQK - Integriertes energetisches Quartierskonzept fir die historische Stader
Altstadt, complan Kommunalberatung GmbH, Juni 2023

Stddtebaulicher Rahmenplan Harschenflether Vorstadt Cappel + Kranzhoff
Stadtentwicklung und Planung GmbH, Mai 2020

VU - Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altstadt und Verflechtungsraum,
BauBecon Sanierungstrager GmbH, FORUM Huebner, Karsten & Partner und
plan-werkStadt - biro fur stadtplanung und beratung, April 2018

Wohnraumentwicklungskonzept - Wohnraumentwicklungskonzept fir die
Hansestadt Stade, ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung, 2022
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Stand: Mai 2025

Im Rahmenplan Altstadt werden - aufbauend auf den Vorbereitenden Untersu-
chungen - die konkreten Ziele der Altstadtsanierung festgelegt. Die zentralen
Fragen lauten: Wo stehen wir? Wo wollen wir hin?

Im Mittelpunkt stehen Mafinahmen, die in einer ersten Umsetzungsphase ange-
stoBenwerdensollen, sowie eine Strategie und vorbereitende Verfahren fiirden
6ffentlichen Raum. Zentrale MaBBnahmen sind die Umgestaltung der Bungen-
strafle, die Durchfiihrung eines Gestaltungswettbewerbs fir den Pferdemarkt
und dessen Umgestaltung zusammen mit dem Hauptlauf sowie die Starkung
der blau-grinen Infrastruktur u.a. durch die Umgestaltung des Burgerparks.
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