TS
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19 :]I_g a3 20
VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHNUNG o 2 s 2 . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN I1l. HINWEISE
Priambel wo 6 42 15 16 %
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 58 des 75 707 10 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 13a BauNVO) Baumpflanzungen in der privaten Griinflache: 12 Rechtsgrundlagen
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der @T 5 Acer campestre Feld-Ahorn
Hansestadt Stade die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 317/1 "Auf dem Kamp - 11 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Acer platanoides Spitz-Ahorn Baugesetzbuch (BauGB)
Altes Finanzamt", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO unzulissig. Betula pendula Sand-Birke in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3635), zuletzt gedndert am 12. August 2025
textlichen Fesetsetzungen, als Satzung beschlossen. % B‘a\,\e"‘N 17 A7 rtanlage Carpinus betulus Hainbuche (BGBL. 2025 | Nr. 189)
15 206/15 15 1—2 T 44 T 16 20 20 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Prunus avium Vogel-Kirsche
HANSESTADT STADE 20 9 o5 I7 BauNVO unzuléssig. Quercus petraea Trauben-Eiche Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Der Burgermeister 17 Quercus robur Stiel-Eiche in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
Stade. d Hartle) ( Siegel) 15 5 77 .8 2 ManB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Sorbus aucuparia Eberesche (BGBL. I Nr. 176, S. 1, 6)
tade, den artle iege 212 22 do
o/ 15 19 17 /‘ A 33 ° | 21 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulissige Grundfliche durch Strauchgruppen in der privaten Grinflache: Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldine und die Darstellung des Planinhaltes
17 17\ 25 a7 Tiefgaragen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Corylus avellana Haselnuss (Planzeichenverordnung - PlanZV)
Aufstellungsbeschluss 23 A 36 EZ 5 genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Uberschritten Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Stade hat in seiner Sitzung am 31.05.2021 h‘/ﬁ ;Z 19 werden. Prunus spinosa Schlehe gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)
die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 317/1 "Auf dem Kamp - Altes A7 | 24 Salic caprea Salweide
Finanzamt" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB beschlossen. 177 ;13—1 ;Z 17 ;_g 35 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und abweichende Abstandsflichen Sambucus nigra Schwarzer Holunder Niederséichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
25 wed (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBL. S. 576), zuletzt
HANSESTADT STADE a7 Braue Heckenanpflanzungen zum o6ffentlichen Raum: gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBL. 2025 Nr. 3)
Der Biirgermeister iLA. 32 9 Z 31 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der Carpinus betulus Hainbuche
]215 : festgesetzten Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 m auf Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Niedersdichsische Bauordnung (NBauO)
Stade, den (Bossen) ( Siegel) hoéchstens 50 v. Hundert der Lange einer Fassade je Geschoss zugelassen werden Fagus sylvatica Rotbuche in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBL. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
19 sowie durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m. Ligustrum vulgare Liguster Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBL. 2025 Nr. 52)
Plangrundlage 19 % 19 1—8 12 % 22 3.2 Entlang der mit ,(x)“ bezeichneten Baugrenzen gilt ein abweichendes Maf3 der Schling- und Kletterpflanzen zur Einbindung von herausragenden Teilen von 13 DIN-Normen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1.000 13 39 Tiefe der Abstandsflache von 0,3 H. Tiefgaragen und von Nebengebduden: Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen kénnen bei der
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und - Clematis montana spec. Berg-Waldrebe in Sorten Hansestadt Stade — Fachbereich Stadtebau und Umwelt - eingesehen werden.
Katasterverwaltung, 4 Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen Hedera helix Efeu
A 19 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V\.m. § 12 Abs. 6 und 14 BauNVO) Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 14 Kampfmittel
© 2024 “ LGLN 57 Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
e 41 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ebenerdige Einstellpldtze ausschlieBlich Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt Zweiten Weltkrieg. Kampfmittel kdnnen dennoch nie ganzlich ausgeschlossen werden.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die innerhalb L{nd der festgesetztgn Flache f[]r Stellplétﬁze ;utéssig. Uberdachte Lonicera henryi Immergrines GeilBBblatt Unabhéngiﬂg davon gilt gru‘ndsé.tzlich: Treten vergléchtigg Gegensténde odel.' o
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze o 351 KFZ-Stellpldtze (Carports) sowie Garagen sind unzuléssig. oder Laubhecken (s.0.) Bodenverfarbungen auf, sind dlc_e Arbeiten aus S|cherhe|t_sgrundeq gofort e!nzustellen. Polizei,
vollstandig nach (Stand ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und @ 2T ) ) ] ) ) o . ' _ ' das‘OrdnL{ngse‘Imt, Feuerwehrleitstelle Qder der KampfmltFelbeseltlgungsdlenst des LGLN -
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu 4.2 Im Allgemeinen Wohngeblgt (WA) sind Tlefga}‘ragen sowie unterlrdls"che ) 6.7 Frelflacher_w_, mit Ausnahme der inneren ErﬁchlleBung (Feuerwehrzufahrten und Regionaldirektion Hameln - Hannover sind zu benachrichtigen.
7
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. > - % Nebenanlagen aussc"hlleBh.c.:h mnerhalb der u!oerbaubgrgn Grundstlcksfachen und -aufstellflacheniZuweggngen zu den Gebayden), Terrassgn, notw?nd|gen .
2 der festgesetzten Flache fur Tiefgaragen sowie unterirdische Nebenanlagen Abstellflachen fur Fahrrader und Abfallbehalter sowie Spielplatzflachen, sind als 15 Altlasten
zuléssig. Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Die Gestaltung mit Materialien, die die Sollten wahrend der Bauarbeiten schadliche Bodenverdanderungen, Altlasten oder altlast-
Stade. den (Offentl. best. Verm. Ing.) ( siegel) okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, verdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes(BBodSchG) festgestellt
’ ’ ’ ) ’ é £ a 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder werden, sind die unteren Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte zu
,// GHI298\® Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unterbinden (z.B. Material- und Steinschtttungen, Pflaster und sonstige informieren.
Planverfasser f Deckschichten), sind auf diesen Flachen nur auf maximal funf Prozent der Flache
Die 4. Anderung des Beb L Nr.317/1 "Auf d K _ Altes Fi o a7 S 51 Geh- und Fahrwege, Stellplatze und deren Zufahrten auBerhalb der unterbauten zuldssig. Die Anlage von Wasserflichen kann ausnahmsweise zugelassen werden. 16 Bodendenkmalpflege
) g es be auungsp ans . ut dem mamp es nanzam 156 TGa Bereiche sowie Terrassen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH. 3 V % herzurichten. 6.8 Die Fassaden von Nebenanlagen, sowie herausragende Teile von Tiefgaragen (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige
. GH 33,5 % einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1 m Héhe sind mit Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
Hamburg, den (Evers) Siegel) EXN 19 5.2 Dachflachen von Nebenanlagen mit einer maximalen Dachneigung bis 10 Grad Schling- und Kletterpflanzen oder Laubhecken gemal Pflanzliste (Festsetzung Nr. schnitten werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
o 156 3 < ® 10 sind flachenhaft mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren 6.6) dauerhaft zu begrinen. meldepflichtig und missen der Archiologischen Denkmalpflege der Hansestadt Stade
n ere . . . . Z ~Gehdlzgartel” Substratschicht zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen. unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, der Leiter der Arbeiten oder
Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung v e 7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 ¢ und Nr. 24 BauGB) der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 14.11. - i / X IV X 5.3 Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Zuwegungen, Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
30'11',2,023‘ Der B?te'“gwgsz.e'”a“m wurde bis zum 08'1__2'2,023 verlangert. Die b 28 Fahrradstellplatzen, Spielplatzflichen und Terrassen mit einer mindesten 40 cm 71 Fur Fassadenbereiche mit Uberschreitungen der zuldssigen niachtlichen Sorge zu tragen.
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 02.11.2023 ortstiblich bekannt gemacht. N Wi 23 starken, durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und dauerhaft zu Immissionsrichtwerte nach TA Larm ist durch geeignete bauliche
\\', - Sl >, 18 begrinen. Im Bereich von Baumpflanzungen ist eine Mindestdicke der SchallschutzmaBnahmen (z.B. verglaste Vorbauten, geschlossene Bristungen, 17 Natur- und Artenschutz
HANSFSTADT §TADE ] © s, >G<50 Vegetationsschicht von 100 cm und mindestens 12 m® durchwurzelbarer Raum je oder vergleichbare MaBnahmen) sicherzustellen, dass der Immissionsrichtwert - Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Stade vom 28.03.2003.
Der Blrgermeister LA. st Y ’ Baum vorzusehen. von 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete in der Nacht, 0,5m vor den getffneten - Bei BaumaBnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen und
Stade, den (Bossen) ( Siegel ) 34 ’sé,é < y 531 é Fenstern von Schlafraumen, eingehalten wird. Einzimmerwohnungen sind wie Gehdlzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
i 0@ 166 20 5.4 AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich mit Schlafradume zu beurteilen. Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei
3 @QS, S 1 Leuchtmitteln mit warmweiBer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig. BaumaBnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange 4 %{? o, Die Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht - Die Fallung von Gehdlzen bzw. Baumen ist gem. § 39 (5) BNatSchG nur im Zeitraum vom
Die Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit ® / geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht 7.2 Entlang der mit ,(A)“ gekennzeichneten Bereiche ist fur einen AuBenwohnbereich 01.10. bis zum 28./29.02. zulissig. Im Einzelfall ist diese Frist fir Baume mit
Schreiben vom 02:11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. </ 530 Uiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf einer Wohnung (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien 0.3.) mit Schalldruckpegeln = 59 Stammdurchmessern tber 30 cm auf den 0112. bis 28./29.02. einzuschrinken bzw. durch
4 20 angrenzende Gehdlze oder festgesetzte Grinflachen ist unzulassig. dB(A) tags entweder durch Orientierung an larmabgewandte Gebaudeseiten oder Besatzkontrolle durch einen Sachverstindigen auszuschlieBen, dass sich Fledermause in
HANSESTADT STADE 134 durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (Loggien, diesen Baumen befinden kénnten.
Der Blrgermeister iLA. 14 20 Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt - Ein Gebaudeabriss darf nur im Zeitraum vom 0112. bis zum 28./29.02. bzw. auBerhalb
Stade, den (Bossen) ( Siegel) 31 20 6 Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der dieses Zeitraums mit vorherigem Ausschluss von aktuellem Besatz durch Végel und
290 32 Wohnung zugehoérigen AuBBenbereich ein Tagpegel von kleiner 59 dB(A) erreicht Flederméause erfolgen. Bei positivem Befund sind entsprechende MaBnahmen mit der
61 Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Geholzgurtel" ist wird. Fachbehdrde abzustimmen und festzulegen.
Offentliche Auslegung die vorhandene Bepflanzung in ihrer natirlichen Form dauerhaft zu erhalten, zu - Als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Brutplatzen fir Gebadudebrlter sind ortsnah
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Stade hat in seiner Sitzung am pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 7.3 An allen Fassaden im allgemeinen Wohngebiet mit Schalldruckpegeln von = 45 Nisthilfen anzubringen (mindestens 3 Halbhdhlen und 3 Héhlennisthilfen).
dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 317/1 "Auf dem Kamp - Altes 20 154 dB(A) nachts sind fur Schlafraume schallgeddmmte Liftungselemente
Finanzamt" und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. 134 33 4] 6.2 Im Plangebiet sind auBerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflichen vorzusehen, um den notwendigen hygienischen Luftwechsel sicherzustellen.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 35 > mindestens 48 Baume als Einzelbdume oder Baumgruppen zu pflanzen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie
ortstblich im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt gemacht. Der / 2 124 o Schlafrdume zu beurteilen.
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 317/1 und der Begriindung wurden 85 5 6.3 Fur die neu gepflanzten und im Bestand in der privaten Grinflache befindlichen a n S e S a
im Zeitraum vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt und 2 Baume und Geholze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen an 7.4 Von den Festsetzungen Nr. 7.2 und 7.3 kann abgewichen werden, wenn im
zusitzlich unter der Adresse XXX in das Internet eingestellt. 134 7% & derselben Stelle vorzunehmen. Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass geringere Larmpegel und
20 damit gesunde Wohnverhiltnisse vorliegen. S t ad e
HANSESTADT STADE 6.4 Fur festgesetzte anzupflanzende Baume in befestigten Flachen sind Pflanzgruben
Der Biirgermeister AL mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes bei
N 13 einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,56 m .
Stade, den (Bossen) ( Siegel ) herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Entwicklung zu Uberlassen und durch geeignete MaBnahmen gegen das . ry
MaBstab im Original 1: 1.000 Qberfahren mit KFZ zu sichern. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind (§ 9 Abs. 4 BauGB iv.m § 84 NBauO) Be bau u ngS p l.a.n N I. 31 7/1 ’ 4. An d eru ng
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Alle MaBe in Metern s » innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig. ’ . ’
gﬂétlaicg:rifre:bvgoa?emeﬁz;dgir;:rlseBaeSf(;zci?dZ?S sonstigen Trager offentlicher 134 124 6.5 Festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind gemaB Pflanzliste 8 Dachaufbauten (§ 84 Abs. 3, Nr. 1 NBauO) AUf d em Ka M p = A l.teS FI Nanzam t
. Ses 124 1 > o .
3 4 Gemarkung Stade Flur 36 (Festsetzung Nr. 6.6) vorzunehmen und folgende Mindestqualitdten zu verwenden: . o . . . .
HANSESTADT STADE 2 81 Die tgtsachhche eraudehohe kann‘ausnahmswelsg durch technlsch? oder
Der Burgermeister A ! S _50 100]‘ © 2024 “ LGLN Einzelbiume an der Grundstiicksgrenze zur Harburger StraBe: sonstige erforderllchg Aufbauten (wie z.B..Treppepraume oc{er Aufzu_guberfahrten)
m U o Gt und Anlagen zur Gewinnung solarer Energie um bis zu 2 m Uberschritten werden.
) Al ; Flr Anlagen der Warme- und Klimatechnik (wie z.B. Warmepumpen) kann
Stade, den (Bossen) ( Siegel ) . ;ts::scilja'trgner;eech‘;cex,\ZLt;?l;nzfe:nz?;ogrl;rﬁtrggﬁel;]auﬁ)b_ztgwclirl]’tgrtwammumfang ausnahmsweise eine Uberschreitung um bis zu 4 m zugelassen werden. Dies gilt
P LANZE I C H E N E RKLARU N G ’ ’ ’ auch, wenn hierdurch die als HochstmaB festgesetzte Gebdudehdhe GNHN
Satzungsbeschluss R sonstige Einzelbaume: Hbersehritten wird.
Der Rat der Hansestadt Stade hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 317/1 "Auf geméB Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), Grlnfldchen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . ; 8.2 Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung solarer
. " .. - : ; ; standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten : ks ‘ h : o
dem Kamp - Altes Finanzamt" nach Prifung der Stellungnahmen geméB § 3 Abs. 2 die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) -- : Energie sind gruppiert anzuordnen und einzuhausen oder durch eine allseitige
; , eindert worden ist. , N , . Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 und 18-20 cm Stammumfang °re grupp g
BauGB in der Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen. g \E\ Private Grunflache, Zweckbestimmung "Gehdlzgurtel Attika zu verdecken.
HANSESTADT STADE Hecken: 8.3 Der Abstand der Aufbauten und deren Einhausung zu den AuBenflichen der
Der Blrgermeister Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Sonstige Planzeichen Heckenpﬂanzen’ 2 X Verpf[anzt, mit Ballen, 125/150cm aufgehenden Fassade muss mindestgns dem MaB der HéhenUberSChreitung
‘ 3-4 Pflanzen pro lfm entsprechen, ausgenommen davon sind Aufzuglberfahrten und Anlagen zur
Stade, den (Hartlef) ( Siegel) WA Allgemeines Wohngebiet . — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ot N Gewinnung solarer Energie.
rauchgruppen 9 Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3, Nr. 2 NBauO)
Ausfertigung . . .
D.ie 4.‘Anderung o!es Bebauungsplans Nr. 317/1 "Auf dem Kamp - Altes Finanzamt" wird MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 28._ A Besondere Festsetzung (siehe textliche Festsetzungen § 31, § 3.2, § 71) Zi?;jsg;grigi?gtg’-a'[]ier:f,sﬁriel}%#{oa:c;fa;’g?go cm 91 V\./erbearllagen sipd nur an der Statte der Le!stung‘ bz.w. im direkten Umfelql in
hiermit ausgefertigt. Pflanzdichte 1 Pfl./qm (eaer_eBr GroBg von'lje\;vglls :;noax. 21,0' rr:; allgenp]em zu.lass|g.l.}/ve'rgbeBanlaggel'n r|1n einer
= = _ réBe von jeweils 1,0 — 3,0 m? sind ausnahmsweise zulédssig. Bewegliche,
HANSESTADT STADE 2.B.GRZ 0.4 Grundfidchenzahl als HochstmaB, oberirdisch ot StraBen oder Gelandehdhe (Bestand) bezogen auf NHN blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind
Der Burgermeister 6.6 Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Arten zu unzulassig.
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR e . verwenden:
Stade, den (Hartlef) ( Siegel) I Umgrenzung von Fl:alohen far Nebenanlagen, Stellplatze, 10 Einfriedungen (§ 84 Abs. 3, Nr. 3 NBauO)
GH Gebiudehodhe als HochstmaB Gber Normalhéhennull ((INHN) [ - Garagen und Gemeinschaftsanlagen und Zufahrten Einzelbdume im Allgemeinen Wohngebiet: ) ) ) ] o o
St Stellplatze standﬁrtgerechte, mittfelkronige Laubbaumarten in diversen Sorten und mit 101 fu f;enlt(llchgn V§rr3k§arsﬂ?_cft\er2|:smtd Etlnfrlzdl\jmg‘seg) nurdals h_elm[scheHuh e 15
Inkrafttreten verschiedenen Kronenformen au ecken gema anziste estsetzun r. o. una nur In elner none IS 1,
Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 317/1 "Auf dem Kamp Bauweise, berbaubare Grundstiicksfliche Acer campestre Feld-Ahorn m Uber Gehwegoberkante ;uléssig. Z&aune sind'nur zusatzlich zu He_cke.r) und nur
- Altes Finanzamt" ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 und 23 BauNVO) TGa Tiefgaragen sowie unterirdische Nebenanlagen Acer platanoides Spitz-Ahorn auf der dem Wohngrundstlick zugewandten Seite der Hecke zulassig. Zaune
Landkreis Stade ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit Carpinus betulus Hainbuche ddrfen Hecken in der Hohe nicht tberragen und méssen blickdurchléssig sein.

rechtsverbindlich geworden.

HANSESTADT STADE
Der Burgermeister i.A.
Stade, den

(Bossen) ( Siegel )

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 317/1 nicht geltend gemacht worden.

HANSESTADT STADE
Der Blrgermeister i.A.

Stade, den

(Bossen) ( Siegel)

o Offene Bauweise

e Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Ein-, Ausfahrtbereich

Darstellungen ohne Normcharakter

z.B. 27

z.B. 7/%84

Vorhandene Gebdude
Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstlcksbezeichnung

BemaBung

Fraxinus spec. Gemeine Esche
Malus Hybr. ‘Evereste,

,Butterball‘ und

,Red Jewel’ Zierapfel
Prunus serrulata Zierkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Sorbus aria
Sorbus intermedia
Tilia cordata

11 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

111 Ordnungswidrig handelt, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuB3e bis zu 50.000 €, in Einzelfillen
bis zu 500.000 €, geahndet werden.

Verfahrensstand:

Entwurf zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung und zur erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4a (3) BauGB

Stand: 05.05.2026

Fachbereich Ill Stadtebau und Umwelt Planungsbro:

Abteilung Stadtplanung und -sanierung E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
Ferdinand-Beit-StraBBe 7B

20099 Hamburg

Hinterm Hagedorn 10

21682 Stade




	Layout A1_Verwendet
	Ansichtsbereich-3
	Ansichtsbereich-6


